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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDC
POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de Corpfin Capital Prime Retail II SOCIMI, S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales de Corpfin Capital Prime Retail II SOCIMI, 5.A. (la Sociedad),
que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2017, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efective y la memoria
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Socledad a 31 de diciembre de
2017, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacion (que se identifica en la nota 2.1 de la memoria) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.,

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia
segln lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con |o establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinidn.
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Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segiin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacidn de nuestra opinion
sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Deloitte, 5.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccidn 89, follo 188, hoja M-54414, inscripcion 963,
C.I.F.: B-79104469. Domicllic social: Plaza Pablo Ruiz Picassa, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.
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La Sociedad se encuentra regulada por la Ley Nuestros procedimientos de auditoria han
11/2009, de 26 de octubre, modificada por la | induido, entre otros, la obtencién de la

Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que | Direccion de la Sociedad de los cdlculos

se regulan las Sociedades Andnimas realizados sobre el cumplimiento de las
Cotizadas de Inversion en el Mercado ' obligaciones asociadas a este régimen fiscal,
Inmobiliario (SOCIMI). Una de las principales ' asi como su documentacion soporte.
caracteristicas de este tipo de sociedades es
que el tipo de gravamen en el Impuesto
sobre Sociedades se fija en el 0%.

Adicionalmente, hemos involucrado a
expertos internos del area fiscal que han

- colaborado en el andlisis de la razonabilidad
El régimen fiscal aplicable a las SOCIMI esta | de la informacién obtenida, asi como de la

sujeto al cumplimiento de determinadas .integridad de la misma en relacién a todos
normas de relativa complejidad, ya que las los aspectos contemplados por la normativa
obligaciones de dicho régimen incluyen, ‘en vigor a la fecha de analisis.

entre otros, determinados requisitos de
realizacion de inversiones, de naturaleza de
las rentas obtenidas, de permanencia de los
activos inmobiliarios en cartera, asi como de
distribucién de dividendos.

Por ultimo, hemos revisado que las Notas 1,
4.6 ,11 y Anexo 1 de la memoria del ejercicio
2017 contiene los desgloses relativos al
cumplimiento de las condiciones requeridas
por el régimen fiscal de SOCIMI.

El cumplimiento del citado régimen

representa uno de los aspectos mas

relevantes de nuestra auditoria, ya que la

aplicabilidad de este régimen es la base de

su modelo de negocio, puesto que la

exencioén de impuestos tiene un impacto

significativo en los estados financieros, asi

como en los rendimientos de los accionistas.



La Scciedad mantiene participaciones en el
capital social de sociedades del Grupo y
asociadas, cuya actividad consiste en la
propiedad y arrendamiento de sus
inversiones inmobiliarias y que se
encuentran, asimismo, acogidas al régimen
fiscal de SOCIMI.

Tal y como se detalla en las Notas 2.4 y 4.3
de la memoria adjunta la valoracién de
dichas participaciones requiere de la
aplicacién de juicios y estimaciones
significativas por parte de la Direccién de la
Sociedad, que estima como mejor evidencia
del importe recuperable de las citadas
participaciones el patrimonio neto de la
entidad participada, corregido por las
plusvalias tacitas existentes a la fecha de
valoracion.

Los aspectos mencionados, asi como la
relevancia de las inversiones mantenidas,
gue ascienden a 23 millones de euros,
suponen que consideremos la situacion
descrita como un aspecto relevante de
nuestra auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria han
consistido en obtener y analizar las

-conclusiones preparadas por la Direccién de

la Sociedad respecto al analisis de deterioro
de valor de las citadas participaciones a

- cierre del ejercicio, verificando su correccién

aritmética y la adecuacion del método de

- valoracion empleado en relacion con la
 inversién mantenida y verificando que
cumple con los requerimientos de la norma

aplicable.

Para ello, hemos comprobado, por un lado, el

valor teérico contable de cada entidad

t participada con sus estados financieros; y
" por otro, el de las plusvalfas técitas,

| determinadas por la Sociedad, con las

correspondientes valoraciones de los activos
inmobiliarios elaboradas por expertos
independientes. En este sentido, hemos

_contado con la colaboracién de nuestros

expertos internos en valoracion para analizar
y concluir sobre la razonabilidad de los
procedimientos y metodologia de valoracién
utilizados por dichos expertos
independientes.

Por Ultimo, hemos evaluado que los

desgloses de informacién incluidos en la hota

7 de las cuentas anuales adjuntas en relacién
con este aspecto resultan adecuados a los
requeridos por la normativa contable
aplicable,



La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2017, cuya
formulacidn es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante

de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestidn con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacion
distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad
consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de gestién son
conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basédndonos en el trabajo que hemos
reafizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de

ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segiin lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2017 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resuita de aplicacién.

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad
en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas
anuales libres de incorreccidén material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion
de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segln corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién
de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.
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Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones economicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.



En el Anexo I de este informe de auditoria se incluye una descripcién mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcién que se
encuentra en las paginas 6 y 7 siguientes es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

DELOITTE, S.L.
Inscrita en el R.O.A.C. n® S0692

JAUBITORZS
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Carmen Barrasa Rulz DELOITTE, 5.L.
Inscrito en el R,0.A.C. n° 17.962

Afo 2018 n@ 01/18/05930

28 de marzo de 2018 capia
Informe de auditeria de cuentas sujeto
a la normativa de auditoria de cuentas

espafiola ¢ internacional



Anexo I de nuesirc informe de auditoriz

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

» Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

= Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

» Concluimos sobre sl es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacidn revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinidén modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

« Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria.



Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en |a auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados maés
significativos,

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar pliblicamente la cuestién.



CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL II, SOCCIMI, S.A.

Cuentas Anuales correspondientes
al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2017
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CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL I, SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2017

{Euros)
Notas de la Ejercicio Ejercicio
Viemoria 2017 2016

Imperts neto de la cifra de negocios Nota 7.1y 121 2.323.917 464.071
Dividendos 2.311.917 452.071
Prestacion de servicios 12.000 12.000]
Otros ingresos de explotacion 93.704 -
Ingrescs accesorios y otros de gestion corriente Nota 9.1 93.704 -

Otros gastos de explotacion Nota 12.2 {232.931) (102.939)
Servicios exteriores (232.931) (102.939)
Amortizacion del inmovilizado Nota 5 (667) {667)
RESULTADO DE EXPLOTACION 2.184.023 360.465
Ingresos financieros - 19.164
Gastos financieros (16.520) {8.289)
Por ceudas con grupo {16.520) (8.289)
RESULTADO FINANCIERO {16.520) 10.875
RESULTADQ ANTES DE IMPUESTOS 2.167.503 371.340]
RESULTADO DEL EJERCICIO 2.167.503 371.340)

Las Notas 1 a 16 descritas en la memoria adjunta forman parte integrante

de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicic 2017.
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CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL Ii, SOCIMI, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DEL EJERCICIO 2017

(Euros)
Notas de Iz Ejercicio “Ejercicio
memerla 2017 2016
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION ([ 2.140.300 319.993
Resultado del ejercicio antes de impuestos 2.167.503 371340
Ajustes al resultado: (2.284.730) (462.279)

Arnortizacién del inmovilizado 667 667

Ingresos financleros - (18.184)

Gastos financleros 16.520 8.289

Dividendos Nota12.1 {2.311.917) (4520713
Camblos en el capital corriente (27.870) (52.014)

- Ceuderas y ofras cuentas a cobrar (42,298) (15.244)

- Ctros activos corrlentes 15.810 (1.140)

- Acreedores y ofras cuentas a pagar corrientes (1.382) (35.630)
Otres flujos de efectivo de las actividades de explotacién Nota 12.1 2,295,397 462,946

- Cobros de dividendos 2.311.917 45207t

- Pagos por intereses (16.520) {8.289)

- Cobros de intereses - 18,164
FLU.CS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION {11y {2.613.508) (7.246,905)
Pagos por inverslones Nota 7.1 (2.613.509) {7.246.9085)

- Empresas del Grupo y asociadas (2.613.609) (7.246.905)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (Il 651.267 6.881.915
Cobros y pages por instrumentos de patrimonio 102.829 6.254.835
Emisidn de instrumentos de patimonio Nota 8.3 72.886 6.280.394
Adquisicidh de instrumentos de patrimonio propio Nota 8.2 29.943 (25.559)
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo flnanciero B882.644 627,080

Emisién de deuda 639.644 1.224.024
- Emisién de deudas con empresas del Grupo Nota 13 100.418 24
- Otras deudas Nota 9.1 539.228 1.224.000
Devolucidn y amortizacidn de: 243.000 (596.944)
- Devoluci6n y amortizacién de deudas con empresas del grupo 243.000 -
- Devolucidn y amertizacién de deudas con entidades de crédito - (596.044)
Pagcs por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonlo: Nota 2 {334.206) -

« Dividendos {334.206) -
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (HIHIHIV) 178.058 {44.997)
Efectiva o equivalentes al comienzo del ejercicio 207.394 342391
Efectivo o aquivalentes sl final del gjercicio 475.452 297.394

Las Notas 1 a 16 descritas en la Memoria adjura formar parte integrante del estado de flujos de efective corespondiente al gjercleio 2017.



MEMORIA DE CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL II, SOCIMI, S.A.

Ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

Corpfin Capital Prime Retail Il SOCIMI, S.A., en adelante la Sociedad, es una sociedad anénima
espafiola, con CIF nimero A-86790318, constituida, por tiempo indefinido, mediante escritura
otorgada ante Notario de Madrid el 24 de julioc de 2013, namero 1.978 de protocolo, inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid tomo 31.425, folio 63, hoja M-565728, inscripcién 12. El domicilio social
de la Sociedad se encuentra sito en la Calle Serrano, numero 57, 52 planta de Madrid.

La Sociedad tiene por objeto social:
a) Laadquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

b) Latenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no
residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatorias, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

c) Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su amendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversién a que se refiere el articulo 3
de la Ley de SOCIMIs.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de instituciones de Inversion Colectiva, o la
norma que la sustituya en el futuro.

Junto con la actividad econdmica derivada del objeto social principal, las SOCIMI podran desarrollar
otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas que en su conjunto sus rentas
representen menos del 20 por 100 de las rentas de la sociedad en cada periodo impositivo o aquellas
que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento. Quedan
excluidas del objeto social aquellas actividades que precisen por Ley de requisitos no cumplidos por
la sociedad ni por los Estatutos.

Con fecha 27 de septiembre de 2013 se elevo a plblico el acuerdo de la Junta General de Accionistas
por el que se aprueba el acogimiento de la Sociedad al régimen especial de las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI"), regulado por la Ley 11/2008, de 26 de
octubre. En la misma fecha comunicé formalmente a la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria
la opcion por la aplicacion del citado régimen especial de las SOCIMI con efectos a partir del 1 de
enero de 2013.

A continuacion, se expone una relacion de los elementos principales que definen el régimen SOCIMI
al gque se encuentra acogida la Sociedad.

Régimen de SOCIMI

Corpfin Capital Prime Retail Il SOCIMI, S.A. se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades
Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

Las principales caracteristicas que definen el régimen SOCIMI y que se deben cumplir para la correcta
aplicacion del régimen son las siguientes:



1. Obligacién de objeto social. Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones en otras
SOCIMI o sociedades con objeto social similar y con el mismo régimen de reparto de
dividendos, asi como en Instituciones de Inversién Colectiva.

2. Obligacion de inversién.

» Deberan invertir, al menos, el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al
arrendamiento, en terrencs para la promocién de bienes inmuebles que vayan a
destinarse a esta finalidad siempre que la promocidn se inicie dentro de los tres afios
siguientes a su adquisicion y en participaciones en el capital de otras entidades con
objeto social similar al de las SOCIMI.

El valor del activo se determinara segln la media de los balances individuales
trimestrales del ejercicio, pudiendo optar la Sociedad, para calcular dicho valor por
sustituir el valor contakble por el de mercado de los elementos integrantes de tales
balances, el cual se aplicaria en todos los balances del gjercicio. A estos efectos no
se computaran, en su caso, el dinero o derechos de crédito procedente de la
transmision de dichos inmuebles o participaciones que se haya realizado en el mismo
ejercicio o anteriores siempre que, en este lltimo caso, no haya transcurrido el plazo
de reinversion a que se refiere el articulo 6 de esta Ley.

Este porcentaje se calcularéd sobre estados financieros consclidados en el caso de
gue la sociedad sea dominante de un grupo segln los criterios establecidos en el
articulo 42 del Cédigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la
obligacion de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara integrado
exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere el apartado 1
del articulo 2 de la Ley. La Sociedad es dominante de un grupo formado por ella
misma, Corpfin Capital Prime Retail Assats, SOCIMI, S.L. y Corpfin Capital Prime
Retail Assets Il, S.L. (anteriormente denominada Nebraska Blanco Hermanos, S.L.)

* Asimismo, el 80% de sus rentas en el periode impositivo deben proceder: (i) de
arrendamiento de los bienes inmuebles; y {ii} de los dividendos procedentes de las
participaciones. Este porcentaje se calculara sobre la cuenta de pérdidas y ganancias
en el caso de que la Sociedad sea dominante de un grupo segun los criterios
establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, con independencia de la
residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales consclidadas. Dicho grupo
estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se
refiere el apartade 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

» Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados al menos tres afios (para el
computoe, se podra afiadir hasta un afio del periede que hayan estado ofracidos en
arrendamiento). Las participaciones deberan permanecer en el activo al menos tres
afios.

3. Obligacidn de negociacién en mercado regulado. Las SOCIMI deberan estar admitidas a
negociacién en un mercado regulado espafiol o en cualguier otro pais que exista intercambio
de informacién tributaria. Las acciones deberan ser nominativas. Al 31 de diciembre de 2017,
las acciones de la Sociedad cotizan en bolsa en el Mercado Alternativo Bursatil (MAB), desde
el dfa 25 de septiembre de 2015 cumple con los requisitos de la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades
Anénimas de inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

4. Obligacién de Distribucidn del resultado: ia Sociedad debera distribuir como dividendos, una
vez cumplidos los requisitos mercantiles:

» EI 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009.



* Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y
acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009, realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al
cumplimiento de su objeto sccial principal. El resto de estos beneficios deberan
reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho
objeto, en el plazo de Ics tres afios posteriores a |la fecha de transmision.

* Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucidn de
dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio
en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara
obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

5. Obligacién de informacién. Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales
la informacién requerida por la normativa fiscal que regula el régimen especial de las Socimi.

6. Capital minimo. El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Podra optarse por la aplicacién del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo
8 de la Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales
requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcidn por aplicar dicho
régimen.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores, supondra que la Sociedad pase a tributar
por el regimen general de!l Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que
se manifieste dicho incumplimiento, salvo gue se subsane en el gjercicio siguiente, Ademas, la
Sociedad estara obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre
la cucta que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuocta ingresada que resulté

de aplicar el regimen fiscal especial en los pericdos impositivos anteriores, sin perjuicio de los
intereses de demora, recargos y sanciones gue, en su ¢aso, resulten procedentes.

Al 31 de diciembre de 2017 la Sociedad cumpie con todos los requisitos establecidos por la citada
Ley.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES.
2.1 Marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales se han formulado por el Consejo de Administracion de la Sociedad de acuerdo
con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que esta establecido en:

Cédigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.
Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007.

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

- Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el que se
regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmaobiliario (SOCIMI).

El resto de la normativa contable espaficla que resulte de aplicacion.



2.2 Imagen fiel

Las cuentas anuales del ejercicio 2017 han sido obtenidas de ios registros contables de la Sociedad y
se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que le resulta de aplicacion
y en particular con los principios y criterios contables en &l contenidos de forma que muestran Ia imagen
fiel del patrimonio y de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad habidos durante el
periodo.

Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por el Consejo de Administracion de la Sociedad, se
someteran a la aprobacién de la Junta General de Accionistas, estimédndose que seran aprobadas sin
modificacidn alguna. Por su parte, las cuentas anuales del ejercicio 2016 fueron aprobadas por la Junta
General de Accionistas el 29 de junio de 2017.

Corpfin Capital Prime Retail Il, SOCIMI. S.A. es la sociedad cabecera de un conjunto de sociedades
que forman el Grupo Corpfin Capital Prime Retail. Ademas de la propia Sociedad, dicho Grupo lo
integran Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. y Corpfin Capital Prime Retail Assets I, S.L.
(anteriormente denominada Nebraska Blanco Hermanos, S.L.) realizando entre sf transacciones y
operaciones en el curso ordinario de su actividad. Al 31 de diciembre de 2017, la Sociedad esta exenta
de presentar cuentas anuales consolidadas pues cumple con la dispensa de tamafio establecida en la
normativa vigente.

Las principales magnifudes censolidadas al cierre del gjercicio 2017 son las siguientes:

Euros 2017
Total activo 96.186.268
Patrimonio neto: 32.921.038
De la Sociedad Dominante 22.870.446
De los accionistas minoritarios 10.050.592
Importe neto de la cifra de negocios: 3.567.972
Resultado del ejercicio: (1.857.776)
De 1a Sociedad Dominante (1.209.471)
De los accionistas minoritarios (648.305)

2.3 Principios contables no obligatorios

El Consejo de Administracién de la Sociedad ha formulado estas cuentas anuales en consideracién de
la totalidad de los principios y normas contables de aplicacién obligatorios que tienen un efecto
significativo en dichas cuentas anuales. No hay ningun principio contable, que, siendo obligatorio, haya
dejado de aplicarse.

2.4 Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incerfidumbre

La elaboracion de las cuentas anuales requiere el uso por parte de los Administradores de la Sociedad
de estimaciones y juicios en relacién con expectativas futuras que actualmente se creen razonables.
Basicamente estas estimaciones se refieren a la recuperabiildad de las inversiones en empresas del
grupo y asociadas.

En este sentido, Sociedad analiza anualmente si existen indicadores de deterioro para sus inversiones
mediante la estimacién del valor recuperable de sus inversiones a partir del valor tedrico contable de sus
entidades participadas, asi como de la estimacion de las plusvalias implicitas en los activos inmaobiliarios
de dichas entidades.

El calculo de dichos valores recuperables puede implicar la determinacién de flujos de efectivo futuros y
la asuncién de hipdtesis relacionadas con los valores futuros de los citados flujos, asi como con las tasas
de descuento aplicables a los mismos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas



en la experiencia histérica y en otros factores entendidos como razonables de acuerdo con las
circunstancias que rodean la actividad desarrollada por la Sociedad o sus participadas.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible al

cierre del ejercicio 2017, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas en los proximos ejercicios, lo que se realizard en su caso, de forma prospectiva.

2.5 Comparacion de la informacion

La informacion del balance y la cuenta de pérdidas y ganancias relativa al gjercicio 2017, se presenta
a efectos comparativos con la informacion del gjercicio 2016.

2.6 Correccion de errores

En la elaboracién de las presentes cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ningln error
significativo que haya supuesto la reexpresion de [os importes incluidos en las cuentas anuales del
gjercicio 2016.

2.7 Cambios en criterios contables

Durante el gjercicio 2017 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a
los criterios aplicados en el ejercicio 20186.

2.8 Agrupacién de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en
el patrimonio neto y del estado de flujos de efective adjuntos, se presentan de forma agrupada para
facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido [a informacion
desagregada en las correspondientes notas de la memoria.

3. DISTRIBUCION DEL RESULTADO

La propuesta de distribucion del resuitado del ejercicio formulada por los Administradores de la
Scociedad y que se sometera a la aprobacién de la Junta General de Accionistas es la siguiente:

| Euros
A reserva legal 216.750
A dividendos 1.950.753
Total reparto del resultado 2.167.503

3.1 Limitaciones para la distribucion de dividendos

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la
reserva legal, hasta que ésta alcance el 20% del capital social.

Dada su condicion de SOCIMI, la Sociedad esta obligada a distribuir en forma de dividendos a sus
accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido
en el gjercicio de conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por
la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMI}.

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION
Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus

cuentas anuales del ejercicio 2017, de acuerdo con las establecidas por e! Plan General de
Contabilidad, han sido las siguientes:
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4.1 Activos intangibles

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de adquisicion o
coste de produccién. Posteriormente se valora a su coste minorado por la correspondiente
amortizacion acumulada y, en su caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado. Dichos
activos se amortizan en funcion de su vida Gfil.

I. Aplicaciones informaticas:

La Sociedad registra en esta cuenta los costes incurridos en la adquisicién y desarrollo de programas
de ordenador, incluidos los costes de desarrollo de las paginas web. Los costes de mantenimiento de
las aplicaciones informaticas se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que
se incurren. La amortizacién de las aplicaciones informéticas se realiza aplicando el método lineal
durante un periodo de 6 afios.

4.2 Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican, en el caso de existir, como arrendamientos financieros siempre que
de las condiciones de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demdas arrendamientos
se clasifican como arrendamientos operativos.

Arrendamiento operativo

Los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de pérdidas y
ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Cualquier pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo, se tratara como un pago
anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida que se
cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

4.3 Activos financieros
Clasificacién
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

a) Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en |la venta de bienes o en Ia
prestacién de servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los que, no teniendo un origen
comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fijao
determinable y no se negocian en un mercado activo.

b} Inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo, asociadas y multigrupe: se consideran
empresas del Grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacion de control, y empresas
asociadas aquellas sobre las la Sociedad ejerce una influencia significativa. Adicionalmente,
dentro de la categoria de multigrupo se incluye a aquelias sociedades sobre las, en virtud de un
acuerdo, se ejerce un confrol conjunte con uno o mas socios.

Valoracion inicial

Los activos financieros se registran, en términos generales, inicialmente al valor razonable de |a
contraprestacion entregada mas los costes de la transaccion que sean directamente atribuibles.

Valoracion posterior

Los préstamos y partidas a cobrar se valoran por su coste amortizado.

Las inversiones en empresas del Grupo, asociadas y multigrupo se valoran por su coste, minorado, en
su caso, por el importe acumulado de [as correcciones valorativas por deterioro. Dichas correcciones
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se calculan como la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como el
mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los fiujos de
efectivo futuros derivados de la inversién. Saivo mejor evidencia del importe recuperable, se toma en
consideracion el patrimonio neto de la entidad participada, corregido por las plusvallas tacitas existentes
en la fecha de la valoracion.

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros que
no estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el
valor recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro de
este deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los
flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos
y beneficios inherentes a su propiedad.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por
un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se
retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

4.4 Pasivos financieros e Instrumentos de patrimonio
Pasivos financieros

Son pasivos financiercs aquelios débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han
originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o aquellos que,
sin tener un origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de Ia contraprestacion recibida,
ajustada por los costes de la transaccién directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos
se valoran de acuerdo con su coste amertizado.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han
generado.

La Sociedad es socio gestor de una cuenta de participacién. Las aportaciones recibidas como
consecuencia de una cuenta en participacion forman parte de los fondos ajenos de la empresa
receptora de los mismos (Véase Nota 9.1). Dicho pasivo se ve incrementado o reducido
respectivamente por los beneficios o pérdidas que deban atribuirse a los participes en funcién de los
términos acordados en el contrato de cuenta de participacion; asimismo, el pasivo se reduce con el
pago de dividendos a los participes, si se produjera o aumenta por las nuevas aportaciones de dicho
participe.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el Patrimonio de la Sociedad,
una vez deducidos todos sus pasivos.

Acciones propias

Las acciones propias gue adquiere la Sociedad durante el ejercicio se registran, por el valor de la
contraprestacion entregada a cambio, directamente como menor valor del Patrimonio Neto. Los
resultados derivados de la compra, venta, emisién o amortizacién de los instrumentos de patrimonio
propio, se reconocen directamente en Patrimonio Neto, sin que en ningln caso se registre resultado
alguno en la cuenta de resultadoes.
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4.5 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

En este epigrafe del balance se incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los
depositos y adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

*  Son convertibles en efactivo.

« En el momento de su adquisicién su vencimiento no era superior a tres meses.
* No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

*  Forman parte de [a politica de gestién normal de tesoreria de la Sociedad.

4.6 Impuesto sobre beneficios

Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del Impuesto sobre el Beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas
fiscales en la cucta del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asf como las pérdidas
fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor
importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion de
los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican
como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los
importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas
pendientes de compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos
importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de
gravamen al gue se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
excepto aquellas derivadas del reconccimiento inicial de fondos de comercio o de ofros activos y
pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una
combinacion de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos
en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

Régimen SOCIMI

Con fecha 27 de septiembre de 2013, y con efectos a partir det 1 de enero de 2013 la Sociedad
comunicd a la Delegacion de la Agencie Estatal de [a Administracién Tributaria de su domicilio fiscal
la opcién adoptada de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos definidos
en la normativa y opten por [a aplicacion del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran a
un tipe de gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles
negativas, no sera de aplicacién el articuio 26 de la Ley 27/2014, 27 de noviembre, del Impuesto sobre
Sociedades. Asimismo, no resultard de aplicacion el régimen de deducciones y bonificaciones
establecidas en los Capitulos Il, Il y IV de dicha norma. En todo lo demés no previsto en la Ley
SOCIMI, sera de aplicacion supletoriamente lo establecido en la Ley 27/2014, del Impuesto sobre
Sociedades.
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La entidad estara sometida a gravamern especial del 18% sobre el importe integro de los dividendos o
participacicnes en beneficios distribuides a los accionistas cuya participacidn en el capital social de la
entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus accionistas, estén
exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracion de
cuota del Impuesto sobre Sociedades.

La aplicacion del régimen de SOCIMI anteriormente descrito se ha efectuado durante el ejercicio 2017
y durante el ejercicio 2016.

4.7 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criteric de devengo, es decir, cuando se produce [a
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzea la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por
el valor razonable de la contraprestacién recibida, deducidos descuentos e impuestos.

El reconocimiente de los ingreses por ventas se produce en el momento en que se han transferido al
comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien vendide, no
manteniendo la gestion corriente sobre dicho hien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés
efectivo, los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso, los
intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Dada la actividad realizada por la Sociedad, los dividendos recibidos se presentan dentro del importe
neto de la cifra de negocios.

4.8 Provisiones y contingencias
El consejo de administracion de la Sociedad en la formulacién de las cuentas anuales diferencia entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a su importe y/ o momento de cancelacién.

b) Pasivos contingentes: obligaciores posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializacion futura esta condicionada a que ocurra, 0 no, uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probabilidad de que se tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contraric. Salve que sean
considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino
gue se informa sobre los mismos en las notas de la memoria.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como
un gasto financierc conforme se va devengando.

4.9 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Los gastos relativos a las actividades de descontaminacion y restauracion de lugares contaminados,
gliminacion de residuos y otros gastos derivados del cumplimiento de la legislacidn medicambiental se
registran como gastos del gjercicio en que se producen, salvo que correspondan al coste de compra
de elementos que se incorporen al patrimonio de la Sociedad. No hay gastos ni inversiones de importes
significativos por estos conceptos.
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4.10 Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance clasificados entre corrientes y no corrientes. A estos
efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan vinculados al ciclo normal de
explotacién de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en el transcurso del
mismo; son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacion o realizacion se espera que se
produzca en el plazo maximo de un afic. Se mantienen con fines de negociacién o se trata de efectivo
y otros activos liquidos eguivalentes cuya utilizacién no esta restringida por un periodo superior a un
afio.

4.11 Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las normas de valoracién
detalladas anteriormente. La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de
mercado.
4,12 Estado de flujos de efectivo
En el estado de flujos de efectivo, se utilizan las siguientes expresiones con los siguientes significados:
v"  Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes.
v" Flujos de efective de las actividades de explotacion: pagos y cobros de las actividades
tipicas de la entidad, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de

inversion o financiacion.

¥ Flujos de efectivo de las actividades de inversion: pagos y cobros que tienen su origen en
adquisiciones y enajenaciones de activos no corrientes.

v Flujos de efectivo de las actividades de financiacion: pagos y cobros procedentes de la
colocacion y cancelacién de pasivos financieros, instrumentos de patrimonio o dividendos.

5. INMOVILIZADOQ INTANGIBLE

El movimiento habido en este epigrafe del balance durante el ejercicio 2017 ha sido el siguiente (en
euros):

Euros
Saldo al Adiciones o Saldo al Adiciones o Saldo al
31/12/2015 | dotaciones | 31/12/2016 | dotacicnes | 31/12/2017

Coste:

Aplicaciones informéaticas 4.000 - 4.000 - 4.000
Amortizaciones:

Aplicaciones informéticas (306) (667) (973) (667) (1.640)
Valor neto 3.694 {667) 3.027 {667) 2.360
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6. ARRENDAMIENTOS

Al cierre del ejercicio 2017 y 2018, la Sociedad tiene contratadas con los arrendadores las siguientes
cuotas de arrendamiento mfnimas, de scuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta
repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas

pactadas contractualmente {en euros):

Arrendamientos aperativos | Valor nominal | Valor nominal
Cuotas mirimas 2017 2016
Menos de un afio 2.900 4.608
Entre uno y cinco afios 4.580 15.744
Mas de cinco afios - -
Total 7.480 20.352

Elimporte de las cuotas de arrendamiento y subarrendamiento operativos reconocidas respectivamente
como gasto en los ejercicios 2017 y 2016 es el siguiente (en eurcs):

2017 2016
Cuotas de subarriendo 4.560 4.608
Total neto 4.560 4.608

En su posicién de arrendatario, el contrato de arrendamiento operativo que tiene la Sociedad al cierre
del ejercicio 2017 es el arrendamiento de la oficina situada en la calle Serrano numero 57, planta 5
{Madrid), cuya superficie abarca aproximadamente 10 metros cuadrados.

El contrato de arrendamiento se inicid el 1 de junio de 2015, posteriormente, con fecha de 1 noviembre
de 2017, se formalizé una adenda al mismo. La duracion del contrato es de § afios, pudiéndose renovar
anualmente por periodos de un afio, a voluntad de las partes.

7. INVERSIONES FINANCIERAS

7.1 Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo

Instrumentos de patrimonio

El detalle de este epigrafe del balance es el siguiente (en euras):

31/12/12017 | 31/12/2016
Instrumentos de patrimonio:
Coste
Corpfin Capital Frime Retal Assets SOCIMI, S.L. 17.347.998 | 17.347.998
Corpfin Capital Prime Retal Assets I, S.L. 5.422.329| 2.808.820
Total 22.770.327 | 20.156.818

Corpfin Capital Prime Retail Assets. SOCIMI, S.L.:

A 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Sociedad ostenta el 80% de ias participaciones sociales de
Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L.

Corpfin Capital Prime Retail Asseis II, S.L. (anfigua Nebraska Blanco Hermanos S.L.):

Con fecha 21 de diciembre de 20186, la Sociedad procedi6 a [a compra de 21.902 participaciones de la
sociedad Nebraska Blanco Hermanos, S.L.; lo que supone el 60% de su capital. El precio de esta
operacion ascendid a 2.808.820 euros. En el conjunto de esta misma operacion, la sociedad Corpfin
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Capital Prime Retail lll, SOCIMI, S.A. adquirid el 40% restante del capital por importe de 1.872.632
euros.

En la misma fecha, Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. y Corpfin Capital Prime Retail
Assets ll, S.L., contrataron un préstamo con garantia hipotecaria con Caixabank, dirigido, en el caso de
la primera, a financiar parcialmente la adquisicion de los inmuebles de Alcala, 18 y Goya, 39, yen el de
la segunda, a refinanciar su deuda. Ambas prestatarias responden solidariamente del préstamo.

Dicho préstamo exigid Ia constitucidon de una serie de garantias por parte de Corpfin Capital Prime
Retail Il SOCIMI, S.A. y Corpfin Capital Prime Retail 11l SOCIMI, S.A. en favor de la prestamista, entre
las que figura la pighoracion de las participaciones sociales de Corpfin Capital Prime Retail Assets I,
S.L. (anteriormente denominada Nebraska Blanco Hermanos S.L.). Esta garantia supone tanto un
derecho real de prenda sobre las participaciones presentes como una promesa de prenda para las
posibles paricipaciones futuras.

En la operacion de compra de esta parficipacion, ha participado como coinversor la sociedad "Doegu
Capital, S.L." mediante |a formalizacion de un contrato de cuenta en participacion (ver Nota 9.1).

En el acuerdo de venta firmado para la adquisicién de las participaciones de la sociedad Nebraska
Blanco Hermanos, S.L.; se estipul6 la posibilidad de ajustar el precio final sobre la base de un balance
cerrado a 31 de diciembre de 2018. De este modo, con fecha 1 de marzo de 2017, se procedié a calcular
el precio final del que se desprende una reduccion del precio de las participaciones en 104.678 euros
(62.807 euros para Corpfin Capital Prime Retail [I, SOCIMI, S.A. y 41.871 euros para Corpfin Capital
Prime Retail lll, SOCIMI, 8.A.) gue se materializd con el cobro de sus respectivos importes.

A 31 de diciembre de 2016, la sociedad Corpfin Capital Prime Retail Assets i, S.L. (anteriormente
denominada Nebraska Blanco Hermanos, S.L.} estaba en causa de disolucién, debido a las pérdidas
recurrentes experimentadas en los ultimas ejercicios, motivo por el cual, Corpfin Capital Prime Retail I,
SOCIML, S.A. y Corpfin Capital Prime Retail Ill, SOCIMI, S.A. procedieron a realizar, con fecha 27 de
febrero de 2017 aportaciches de fondos por un importe de 2.220.000 euros y 1.480.000 euros
respectivamente, con e! objetivo de reeguilibrar [a situacién patrimonial de la sociedad filial al cierre del
2016. Posteriormente, el 19 de mayo de 2017 llevaron a cabo una aportacién adicional por importes de
330.000 euros y 220.000 euros respectivamente, con el mismo fin.

A 31 de diciembre de 2017, Corpfin Capital Prime Retail Assets I, S.L. presenta fondos propios
negativos, principalmente debidos a las pérdidas incurridas en el ejercicio 2017, fruto del cambio de
actividad, y que sitdan a la sociedad en causa de disolucion. Para reestablecer el equilibrio patrimonial,
los Socios en Junta General extraordingria de 12 de marzo de 2018, acordd una aportacion de socios
por importe total de 2.800.000 euros, desembolsados el 15 de marzo de 2018, de los cuales, 1.680.000
euros fueron aportados por Corpfin Capital Prime Retail Il, SOCIMI, S.A. y 1.120.000 euros por Corpfin
Capital Prime Retail I, SOCIMI, S.A.

A 31 de diciembre de 2017 los Administradores de la Sociedad censideran que no es necesario registrar
deterioro alguno sobre esta participacion debido a las plusvalias tacitas existentes en el valor de los
activos de Corpfin Capital Prime Retail Assets ll, S.L., (anteriormente denominada Nebraska Blanco
Hermanos, S.L.).

Con fecha 20 de septiembre de 2017, en la Junta General Extraordinaria de Socics de Corpfin Capital
Prime Retail Assets II, S.L. (anteriormente denominada Nebraska Blance Hermanos, S.L.), se acordd

el acogimiento de la sociedad al régimen SOCIMI. El 27 de septiembre de 2017, la sociedad ha
solicitado a 1a Agencia Tributaria su incerporacion a dicho régimen.

La informacién mas significativa relaciorada con las empresas del grupo es la siguiente:
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Ejercicio 2017:

% Particl Euros
Reservas y .
Denominacion / ) resultados | AUStes Otras . Valor en Libros
. . . n Prima por g Resultado Total Dividendos
Domicllio f Actividad | Directa Capital de . aportaciones S : . o
asunclén ejercicios ::T;Ioor de socios sjercicio Patrirmonia recibidos
anteriores
N Valor Neto
Coste Deterioro Contable
Sorpfin Capital
Prime Retail Assets, 60% 25805000 4.220.320 320.168 (992) - 731,908 31.176.505 2311.917 17.247.958 - 17.347.99¢
S30CIMI, S.L. (*}
Corpfin Capital
Prime Retail Assets 80% 274.242 - (4.379.087) - 4.250.0C00 (2.741.985) {2.596.790) - 5.422.329 - 5422329
I, S.L. (")
Total 23117 | 22.770.327 “ 22.770.32;

(*) Datos auditados por Deloitte, S.L.

La Junta General de Socios de la sociedad participada Corpfin Capital Prime Retail Assets SOCIMI,
S.L., en su reunién del 29 de junio de 2017, aprobé la distribucién de un dividendo por importe de
3.853.194 euros, correspondiendo a la Sociedad 2.311.917 euros, el cual se encuentra registrado en
el epigrafe “Importe neto de la cifra de negocios - dividendos" de la cuenta de pérdidas y ganancias
(vease Nota 12.1). La totalidad de los dividendos fueran cobrados el dia 25 de julio de 2017.

Las principales inversiones inmobiliarias llevadas a cabo por la sociedad participada Corpfin Capital
Prime Retail Assets SOCIMI, S.L. durante el gjercicio 2017, han sido las siguientes:

- Con fecha 5 de septiembre de 2017, la sociedad participada Corpfin Capital Prime Retail Assets,
SOCIMI, S.L. ha adquirido un inmueble por importe de 1.755.000, situado en la calle Velazquez 68 de
Madrid. Para llevar a cabo dicha adquisicion, la sociedad participada contraté un préstamo hipotecario,
por importe de 1.200.000 euros, que vence el 1 de octubre de 2024 y devenga un tipo de interés inicial
de un 1,50%.

En cuanto a las desinversiones llevadas a cabo por la sociedad Corpfin Capital Prime Retail Assets
SOCIMI, S.L., cabe destacar las siguientes:

- Con fecha 29 de noviembre de 2017, la sociedad Corpfin Capital Prime Retail Assets SOCIMI, S.L.
formaliz¢ la venta en escritura plblica de un local comercial situado en la calie Postas 15 (Vitoria) por
importe de 1.065.000 euros, obteniendo un beneficio en la venta de 151.877 euros.

- Con fecha 7 de julio de 2017, la sociedad Corpfin Capital Prime Retail Assets SOCIMI, S.L. formalizo
la venta en escritura pUblica de cinco plazas de garaje ubicadas en la calle Claudio Coello (Madrid) por
importe de 17.000 euros, registrando una pérdida en |a venta de 42.828 euros.

- Con fecha 12 de julio de 2017, la sociedad Corpfin Capital Prime Retail Assets SOCIMI, S.L. formalizd
la venta en escritura pablica de una plaza de garaje ubicada en la calle Claudic Coello (Madrid) por
importe de 3.000 euros, registrando una pérdida en la venta de 7.968 euros.

Durante el ejercicio 2017, la sociedad Corpfin Capital Prime Retail Assets I, S.L. (anteriormente
denominada Nebraska Blanco Hermanos, S.L.), no ha efectuado ninguna operacién de inversion ni
desinversion inmobiliaria.
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Ejercicio 20186:

5 —
Partici Euros
Denominacidn / Reservasy Ajustes .
Domicilio / Actividad | . Capital Prima de | resultados de por Resultado Total Dividendos Valor en Libras
re Aapt asuncidn ejercicios cambio de ejercicio Patrimonio recibidos
anteriores valor
. Valor Neto
Coste Deterioro Contable
Corpfin Capital Prime
Retail Assets, SOCIMI, 60% 25.905.000 | 4,220,320 (107.964) (7.313) 4.281.328 34.291.371 452.071 17.347.998 17.347.998
S.L. (%)
Corpfin Capital Prime
Retail Assets IT, 8.L. B
(antes Nebraska Blanco 60% 274.242 (2.599.438) (1.154,184) | (3.479.380) 2.808.820 2.808.820
Tatal 452071 20,156.818 20.156.818

(*) Datos auditados por Deleitte, S.L.
(**) Datos auditados por otros auditores.

La Junta General de Socios de la sociedad participada Corpfin Capital Prime Retail Assets SOCIMI,
S.L., en su reunion del 30 de junio de 2016, aprobd la distribucién de un dividendo por importe de
753.451 euros, correspondiendo 452.070 eurcs a la Sociedad, importe que figura registrado en el
epigrafe “importe neto de la cifra de negocios” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2016,
habiendo sido cobrados el dia 4 de julio de 2016.

Las principales inversiones inmobiliarias llevadas a cabo por la sociedad participada Corpfin Capital
Prime Retail Assets SOCIMI, S.L. durante el ejercicio 2016, han sido ias siguientes:

- Con fecha 11 de marzo de 2016, [a sociedad formalizé la compraventa de un local comercial en sl
paseo de Ruzafa (Valencia) por importe de 14.300.000 auros.

- Con fecha 9 de junio de 20186, la sociedad adquirid un local comercial en la Calle Gran Via namero 30
de Madrid, desembolsando la cantidad de 7.050.000 euros. Este local se encuentra actualmente
arrendado.

- En el contexto de Ia operacion de compra de la participacién de Nebraska Blanco Hermanos, S.L., el
dia 21 de diciembre de 2016, la participada Corpfin Capital Prime Retail Assets SOCIMI, S.L. adquirié
dos locales comerciales, uno situado en la calle Alcala nimero 18 de Madrid y otro en la calle Goya
nimero 39 de Madrid, por importe de 4.500.000 euros y 5.000.000 euros respectivamente.

En cuanto a las desinversiones llevadas a cabo por la sociedad Corpfin Capital Prime Retail Assets
SOCIMI, S.L., cabe destacar las siguientes operaciones:

- Con fecha 17 de noviembre 20186, la sociedad Corpfin Capital Prime Retail Assets SOCIMI, S.L.
formalizé [a venta en escritura plblica de un local comercial situado en la calte Serrano 4 (Madrid) por
importe de 7.475.000 euros, al ejercitar la sociedad compradora Marplanni, S.A. la opcién de compra
que ostentaba sobre el activo.

- Por Gltimo, con fecha 13 de diciembre de 20186, la sociedad Corpfin Capital Prime Retail Assets
SOCIMI, S.L. formalizé la venta en escritura publica de un local comercial situado en la calle Fuencarral
37 (Madrid) por importe de 9.450.000 euros, al ejercitar la sociedad compradora Vansted Retail Spain
2, S.L. la opcién de compra que ostentaba sobre el activo.
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8. PATRIMONIO NETO Y FONDOS PROPIOS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el capital social de la Sociedad asciende a 14.553.965 euros,
representado por 14.553.965 acciones de un euro de valor nominal cada una, todas elias de la misma
clase, totalmente suscritas y desembolsadas. Del total de los accionistas, sélo Finmaser Diversificacion,
S.L. posee un porcentaje igual o superior al 10% del capital social de la Sociedad, con un 44,61%.

Desde el 23 de septiembre de 2015, ias acciones de la Sociedad cotizan en bolsa en el Mercado
Alternativo Bursatil (MAB). A 31 de diciembre de 2017, el valor de cotizacién era de 1,62 euros por
accion. (1,55 eurosfaccion a 31 de diciembre de 2016).

8.1 Reservalegal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad anénima debe destinar una cifra igual al
10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del capital social. La
reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saido que exceda del 10% del
capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, esta reserva sélo podra
destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades andnimas cotizadas de inversién
en el mercado inmobiliario (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la
aplicacion del regimen fiscal especial establecido en esta ley no podra exceder del 20 por ciento del
capital social. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna ofra reserva de caracter
indisponible distinta de la anterior.

Al 31 de diciembre de 2017 y 31 de diciembre de 2016 la reserva iegal de la Sociedad no se encuentra
totalmente constituida, ascendiendo el importe de esta a 37.134 euros a 31 de diciembre de 2017.

8.2 Acciones propias

El detalle de las acciones propias de la Sociedad es el siguiente:

N°® Acciones Euros
Saldo al 31 de diciembre de 2016 203.701 325.560
Adquisiciones - -
Ventas {18.695) {29.968)
Saldo al 31 de diciembre de 2017 185.006 295.592

El precio medio de la autocartera al cierre del ejercicio 2017 es de 1,60 €/accion.

8.3 Otras operaciones con socios

Durante el ejercicio 2017, la Sociedad ha recibido diversas aportaciones de capital por parte de sus
accionistas, los cuales han ascendido a 72.886 euros, registrados en el epigrafe de “Aportaciones de
socios” del balance.
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9. PASIVOS FINANCIEROS
9.1 Deudas a largo plazo

Cuenta en participacion

Dentro del epigrafe de “Deudas a largo plazo” del pasivo no corriente del balance adjunto, se registra
el movimiento habido en el ejercicio por la cuenta de participacién en la que la Sociedad es gestora
segun el siguiente detalle:

. Euros
Saldo a 31.12.2016 1.224.000
Adiciones 632.932
Bajas (93.704)
Saldo a 31.12.2017 1.763.228

Las sociedades Corpfin Capital Prime Retail Il SOCIMI, S.A., Corpfin Capital Prime Retail lll SOCIMI,
S.A. (los Gestores) y la sociedad "Doegu Capital, S.L." (el Participe) firmaron un contrato de cuenta en
participacién para coinvertir en la participacion en la sociedad filial Corpfin Capital Prime Retail Assets
I, 8.L. {anteriormente denominada Nebraska Blanco Hermanos, S.L.). Dicho contrato, con duracion de
5 afios prorrogable anualmente hasta un maximo de 5 afios mas, establece una inversion inicial por el
Participe de 3.040.000 euros, de los cuales 1.824.000 euros corresponden a Corpfin Capital Prime
Retail 1l SOCIMI, S.A. y 1.216.000 euros a Corpfin Capital Prime Retail Il SOCIMI, S.A, que actlian
como socios gestores de esta cuenta de participacion. Los gestores participan con un porcentaje
objetivo del 60% y el coinversor con un porcentaje objetivo maximo del 40%.

En el 2016 “Doegu Capital, S.L.” aportd 1.224.000 euros a Corpfin Capital Prime Retail 1| SOCIMI, S.A.,
y durante el ejercicio 2017, aportd 632.932 euros adicionales para alcanzar su porcentaje objetivo, de
los cuales 600.000 euros se corresponden con la parte restante de la aportacién inicial, y 32.932 euros
con una aportacién adicional necesaria para alcanzar el 40% de participacion.

Al 31 de diciembre de 2017 se ha procedido a la actualizacion de la cuenta en participacion,
circunstancia que ha suspuesto el registro de un ingreso para la sociedad gestora de 93.704 euros,
registrados en el epigrafe de “Otros ingresos de explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

9.2 Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores. Disposicion final
segunda de [a Ley 31/2014, de 3 de diciembre

A continuacion, se detalla la informacién requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley
15/2010, de 5 de julio (modificada a través de la Disposicién final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre) preparada conforme a la Resolucién del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacion
a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacién con el periodo medio de pago a
proveedores en operacicnes comerciales.

2017 2016
Dias Dias
Periodo medio de page a proveedores 18,88 14,26
Ratio de operaciones pagadas 18,87 8,62
Ratio de operaciones pendientes de pago 169,52 59,48
Euros
Total pagos realizados 461.593 190.92%
Total pagos pendientes 19.172 20.537
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Conforme a la Resolucion del ICAC, para el calculo del periodo medio de pago a proveedores se han
tenido en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones
de servicios devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacién prevista en esta Resolucién,
a los acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en las
partidas “Acreedores Varios” del pasivo corriente del balance.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de
los bienes o la prestacién de los servicics a cargo del proveedor y el page material de la operacion.

El ratio de operaciones pagadas se calcula como el cociente formado en el numerador por el sumatorio
de los productos correspondientes a los importes pagados, por el nimero de dias de pago (diferencia
entre los dias naturales que hayan transcurrido desde la fecha en que se presten los servicios hasta el
page material de la operacion) y, en el denominador, el importe total de pagos realizados. La sociedad
tiene establecido como fecha fija de pago los dias 15 de cada mes.

Asimismo, el ratio de operaciones pendientes de pago corresponde al cociente formulado en el
numerador por el sumatorio de los productos correspondientes a los importes pendientes de pago, por
el numero de dias pendiente de pago (diferencia entre los dias naturales que hayan transcurrido desde
la fecha en que se presten los servicios hasta el Gltimo dia del periodo al que se refieran las cuentas
anuales} y, en el denominador, el importe total de pagos pendientes.

El plazo méximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2017 segln la Ley 3/2004, de 29
de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones
comerciales y conforme a las disposicicnes transitorias establecidas en la Ley 15/2010, de 5 de julio,
es de 60 dlas, al cumplirse las condiciones establecidas en la Ley 11/2013 de 26 de julio.

10. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

10.1 Saldos corrientes con [as Administraciones Prblicas

La composicién de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas al 31 de diciembre de 2017
y al 31 de diciembre de 2016 es la siguiente:

Euros
31/12/2017 31/12/2016

Saldos deudores:

Hacienda Piiblica dendora por IVA 62.592 25.657
Hacienda Piblica retenciones sobre intereses 3.115 3115
Total 65.707 28.772

Saldos acreedores:
Hacienda Piblica acreedora por IRPF 53 70
Total 53 70

10.2 Calculo del Impuesto de Sociedades

La conciliacidn entre los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible de Impuesto sobre
Sociedades es la siguiente:
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Euros
= 31/12/2017 | 31/12/2016

Resultado contable antes de impuestos 2.167.503 371.340

Base imponible fiscal 2.167.503 371.340

Cuota integra: 0% - -
Cuenta a pagar / Gasto por Impuesto sobre Sociedades - ~

10.3 Ejercicios pendientes de comprobaci6n y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios. Al 31 de diciembre de 2017 la
Sociedad tiene abiertos a inspeccion todos los ejercicios desde su constitucion. EI Consejo de
Administracion de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de
los mencionados impuestos, por [o que, auln en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacion
normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos
resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas anuales
adjuntas.

11. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY 11/2009

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado inmobiliario (*“SOCIMI"), se detalla a continuacion la siguiente
informacion:

- Al 31 dediciembre de 2017, existen reservas procedentes de ejercicios anteriores por importe de
26.543 euros, de las cuales 37.134 euros se corresponden con reservas legales procedentes de
la aplicacion del resultado del ejercicio anterior. A 31 de diciembre de 2016 no existian reservas
procedentes de ejercicios anteriores de la Sociedad ni de sus participadas. Ademas, se registra
al 31 de diciembre de 2017 y de 2016 en la partida de "Resultados negativos de ejercicios
anteriores” del Patrimonio Neto del balance adjunto, las pérdidas obtenidas en ejercicios
anteriores, por importe de 1.335.507 euros para su compensacion futura.

Por otra parte, no se han distribuido dividendos con cargo a reservas.

Al 31 de diciembre de 20186, la Sociedad obtuvo un beneficio contable de 371.340 euros, de los
cuales el 90% (334.2086 eurcs) fueron repartidos como dividendos.

Respecto a los requisitos de inversién regulados en el articulo 3 de la Ley de SOCIMI, se pone
de manifiesto que la Sociedad tiene invertido, al menos el 80% del valor del active en
participaciones en el capital de entidades de las reguladas en el articulo 2.1.c de la Ley de
SOCIMIs. La fecha de adquisicion y detalle de las participaciones en el capital de entidades de
las reguladas en el articulo 2.1.c de ia Ley de SOCIMIs (esto es, residentes o no en territorio
espaiiol que tengan el mismo objeto social y que estan sometidas al mismo régimen en cuanto a
la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de dividendos) se encuentran detallados
enla Nota 7 y en el Anexo 1.
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12. INGRESOS Y GASTOS

12.1 Importe neto de la cifra de negocios

E! saldo del epigrafe “Importe neto de ia cifra de negocios” de los ejercicios 2017 y 2016 presenta la

siguiente composician:

Euros
311212017 31/1212016
Dividendos recibidos 2.311.917 452.071.
Prestacién de servicios 12.000 12.000
Total 2.323.917 464.071

Conforme a lo dispuesto en la consuita relativa al BOICAC 79 correspondiente al registro de ingresos
de participacién en capital en las sociedades holding; la Sociedad registra los dividendos recibidos de
sus sociedades participadas, se presentan dentro del importe neto de la cifra de negocios.

El 29 de junio de 2017, la Junta General de Socios de la sociedad Corpfin Capital Prime Retail Assets,
SOCIMI S.L. procedi6 a la aprobacion del reparto de dividendos con cargo al resultado del ejercicio
2016 por importe de 3.853.195 euros, de los que a la Sociedad le correspondieron, por su porcentaje
de participacién, 2.311.917 euros. Posteriormente, con fecha 25 de julio de 2017, la Sociedad ha
cobrado el importe mencionado (véase Nota 7).

12.2 Otros gastos de explotacion

El detalle de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias es el siguiente;

Euros
31/12/2017 3111212016
Servicios de profesionales independientes 202.445 75.292
Servicios bancarios 55 346
Primas de seguros 21.694 18.219
Otros gastos 8.737 9.082
Total 232921 102.939

Durante los ejercicios 2017 y 2016, los honorarios relativos a los servicios de auditorfa de cuentas ya
otros servicios prestados por el auditor Deloitte, S.L. o por una empresa vinculada al auditor por control,
propiedad comtin o gestion, han sido los siguientes:

Euros

Servicios prestados por
el auditor de cuentas

311272017 | 31/12/2016
Servicios de auditoria 7.000 6.000
Otros servicios de verificacién 6.000 6.000
Total servicios de auditoria y relacionados 13.000 12.000

No se han devengado gastos por ofros servicios diferentes a los mostrados en el cuadro anterior,
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13. OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS

El detalle de los saldos mantenidos con empresas del grupo y asociadas durante el gjercicio 2017 y el
gjercicio 2016 asi como el detalle de las principales transacciones realizadas con dichas socledades a

continuacién:
Ejercicio 2017;
Euros
Saldos Transacciones
Créditos . Servicios
corrientes Clientes | Deudas prestados
CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL ASSETS, SOCIMI, S.L. - 3.630| 100.279 12.000
CORPFIN CAPITAL REAL ESTATE PARTNERS, S.1.. - - 161 -
Total - 3.630 100.440 12.000
Ejercicio 20186:
Euros
Saldos Transacciones
Créditos no | Créditos . Servicios
corrientes | corrientes Clientes | Deudas prestados
CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL ASSETS, SOCIMI, S.L. 243.000 9.599 3.630 - 12.000
CORPFIN CAPITAL REAL ESTATE PARTNERS, S.L. - - - 24 -
Total 243.000 9.599 3.630 24 12.000

A 31 de diciembre de 2017, el epigrafe “Deudas a largo plazo con empresas del grupo” recoge un
importe de 100.000 euros en concepto de linea de crédito para las operaciones de Ia sociedad, que
devenga un tipo de interés del 2% fijo anual y con un vencimiento en el gjercicio 2020.

A fecha 31 de diciembre de 2017, el préstamo ha devengado unos intereses pendientes de pago por
importe de 279 euros, registrados en el epigrafe "Deudas con empresas del grupo a corto plazo”.

Acuerdo de gestion e inversion

Con fecha 7 de agosto de 2013 la Sociedad Corpfin Capital Prime Retail [I, SOCIMI, S.A. firméd un
Acuerdo de Gestion con Corpfin Capital Real Estate Partners, S.L. (Sociedad Gestora) regulando los
aspectos relacionados con el asesoramiento y la gestion y la remuneracion a percibir por la Sociedad
Gestora por el desemperio de dicha actividad. Con fecha 22 de julio de 2014 se formalizé un Acuerdo
de Coinversion que regula las relaciones entre la Sociedad Gestora y [as sociedades Corpfin Capital
Prime Retail 1| SOCIMI, S.A. y Corpfin Capital Prime Retail Il SOCIMI, S.A en cumplimiento de su
objetivo de inversién a través de su participacion en Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L.

Con fecha 15 de junio de 2015 todas las partes anteriormente mencionadas firmaron una adenda al
acuerdo de accionistas y de gestién, en el que se lleva a cabo una novacién modificativa de los
acuerdos al objeto de regular la comision de éxito a percibir por la Sociedad Gestora en el ejercicio
2015 en contraprestacion al asesoramiento prestado en las operaciones de inversién, gestion y
desinversion de ios dos iocales vendidos por Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. durante
dicho ejercicio,

El dia 1 de julio de 2015, se firmo un nuevo Acuerdo de Gestion entre la sociedad participada Corpfin
Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. y Corpfin Capital Real Estate Partners, S.L., que regula las
relaciones entre ambas. En este acuerdo se da por resueltos los Acuerdes de Gestién y Coinversion
vigentes hasta el 30 de junio de 2015 y a partir de dicha fecha, la Sociedad Corpfin Capital Prime Retail
Assets, SOCIMI, S.L., sera la encargada de hacer frente a los compromisos con la Sociedad Gestora.

Las comisiones que regulan la remuneracion de la Sociedad Gestora son las siguientes:
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Comisién de Inversion:

En el Acuerdo de Gestion de fecha 1 de julio de 2015 se establece que la Sociedad Gestora percibira
de Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. como contraprestacién por sus servicios durante
el Periodo de Inversion (el cual concluyé en noviembre de 2016), y tnicamente durante este periodo el
1% calculado sobre los Compromisos Totales de inversion conjuntos de Corpfin Capital Prime Retail [l
SOCIMI, S.A. y Corpfin Capital Prime Retail Ill, SOCIMI, S.A., que ascienden a 50 millones de euros.

Por este concepto y debido a la finalizacién del perfodo de inversion, la Sociedad Corpfin Capital Prime
Retail Assets, SOCIMI, S.L. registré 500.000 euros en 2016, no existiendo tras dicho momento importe
aiguno adicional que devengar.

Los importes anteriores, se corresponden con la comisidn de inversion pagada a la Sociedad Corpfin
Capital Real Estate Partners, S.L., calculandose sobre los compromisos totales de inversion.

Comisién de Gestion:

La Sociedad Gestora percibird de Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L., como
contraprestacion por sus servicios de gestion de las inversiones, el 1% anual calculado sobre el Coste
de Adquisicion de las inversiones efectuadas menos el coste de Adquisicion de las Inversiones
desinvertidas o, en caso de desinversién parcial, el Coste de Adquisicion atribuible a [a parte de las
mismas ya desinvertidas y las pérdidas derivadas de las depreciaciones irreversibles de Inversiones.
Por este concepto, dicha sociedad registra un gasto por importe de 640.318 euros en el gjercicio 2017
(594.887 euros en el gjercicio 2016),

Comisién de Exito:

En el marco del acuerdo fechado el 1 de julic del 2015 queda regulada la comisién de éxito a percibir
por la Sociedad Gestora en contraprestacion al asesoramiento prestado.

De este modo, la Sociedad Gestora percibira de Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. el
20% de sus Beneficios Globales, tal y como se definen en el acuerdo de gestion firmado entre ias
partes, siempre y cuando; (i) hayan reembolsado a los Accionistas los Compromisos Totales de
Inversion desembolsados mediante la distribucién de dividendos y de las reducciones de capital que
procedan y (ii} estos hayan obtenido una rentabilidad sobre dichos Compromisos Totales de Inversién
ya reembolsados a los accionistas, equivalente a un 7% anual.

En el ejercicio 2015 y como resultado de la desinversién de dos locales comerciales realizada por
Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L., la Sociedad Gestora devengé y facturs a dicha
sociedad 314.658 miles de euros en concepto de comision de éxito. En caso de que la Sociedad gestora
tuviera derecho a la comision de éxito seglin las reglas de prelacion detalladas en el parrafo anterior
sobre el cumpiimiento de los compromisos totales de inversién desembolsados y el retorno preferente,
la comisién de éxito devengada en el ejercicio 2015 seria neteada de la comisién de éxito a satisfacer
a la Sociedad Gestora.

Al cierre del ejercicio 20186, y debido a que se consideraba altamente probable el devengo de esta
comision, se registré un gasto de 1.112.798 euros. Este importe se correspondia con el 20% de los
beneficios globales de Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. hasta el 31 de diciembre de
2016 una vez descontados los 314.658 euros ya devengados y facturados a cuenta a la Sociedad
Gesotra en el ejercicio 2015.

Asimismo, al 31 de diciembre de 2017, el importe de los beneficios globales de Corpfin Capital Prime
Retail Assets SOCIMI, S.L. ascienden a 8.052.164 euros (7.137.279 euros al cietre del ejercicio 2016).
El gasto registrado por este concepto por Corpfin Capital Prime Retail Assets SOCIMI, S.L. a 31 de
diciembre de 2017 ha ascendido a 182.977 euros.
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13.1 Retribuciones a los consejeros y a la Alta Direccion

Durante los ejercicios 2017 y 2016, los Administradores de la Sociedad en su condicidn de consejeros
no han percibido ni devengado importe alguno en concepto de sueldos, remuneraciones ¢ dietas.
Tampoco han recibido acciones ni opciones sobre acciones durante el ejercicio, ni han ejercido
opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar,

La Sociedad tiene contratada una poliza de responsabilidad civil para dar cobertura a consejeros y
directivos por la que ha pagado una prima de 16.000 euros en el ejercicio 2017, el mismo importe que
en 2016.

De la misma forma, no se ha realizado ninguna aportacién en concepto de fondos o planes de
pensiones a favor del Consejo de Administracion de la Sociedad.

La Sociedad no tiene suscrito ningun contrato de alta direccion.

13.2 Detalle de participaciones en sociedades con actividades similares y realizacion por cuenta
propia o ajena de actividades similares por parte del Consejo de Administracién de la Sociedad.

Al cierre del gjercicio los miembros del Consejo de Administracion de ia Sociedad no han comunicado
a los demas miembros del Consejo de Administracién situacion alguna de conflicto, directo o indirecto,
que ellos o personas vinculadas a ellos segun se define en la Ley de sociedades de capital, pudieran
tener con el interés de la Sociedad.

14. INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

Dada la actividad a la que se dedica ia Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos,
ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en
relacién con patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se
incluyen desgloses especificos en las presente memoria de las cuentas anuales respecto a
informacién de cuestiones medioambientales,

15. POLITICA Y GESTION DEL RIESGO

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Sociedad Gestora, el cual
tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicién a los riesgos de crédito y
liquidez. A continuacién, se indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

a) Riesgo de crédito

Los principales activos financieros de la Sociedad son saldos de caja y efectivo, deudores comerciales
y otras cuentas a cobrar en inversiones. Estas representan la exposicion maxima de la Sociedad al
riesgo de crédito en relacion con los activos financieros.

b} Riesgo de liquidez

Teniendo en cuenta la situacién actual del mercado financiero y las estimaciones de los administradores
de la Sociedad sobre |la capacidad generadora de efective de la misma, esta estima que tiene suficiente
capacidad para obtener financiacién de terceros si fuese necesario realizar nuevas inversiones. Por
consiguiente, en el medio plazo, no hay indicios suficientes de que la Sociedad tenga problemas de
liquidez.

c) Riesgo de tipo de cambio

Respecto al riesgo de tipo de cambio, la Sociedad, al 31 de diciembre de 2017 y al 31 de diciembre de
2016, no tiene activos ni pasivos significativos en moneda extranjera, por lo que no existe riesgo en
este sentido.
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d) Riesgo de tipo de interés

La Sociedad no tiene préstamos con entidades de crédito que financien activos a largo plazo. E riesgo
de fluctuacion de tipos de interés es muy bajo dado que la Sociedad no tiene una alta exposicién a la
deuda.

Al cierre del 2017 y 2016, la Sociedad no tenfa contratados coberturas de tipos de interés.
e) Riesgo fiscal

La Sociedad esta acogida al régimen fiscal especial de la Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Seguin io establecido en e! articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de
octubre de 2009, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre las SOCIMI, las sociedades que
han optado por dicho régimen estan obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas
(véase Nota 1}, una vez cumplidas las otligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido
en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusién
de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

f) Riesgo de mercado
La Sociedad tiene establecidas medidas para minimizar los posibles impactos que pudiesen afectar a
su situacion financiera ante cambios en la situacion actual del mercado inmobiliario. La aplicacién de
estas medidas esta subordinada a los resultados de los andlisis de sensibilidad que la Sociedad realiza

de forma recurrente. Estos analisis tienen en cuenta el entorne econémico en el que desarrolla su
actividad, asi como su horizonte temporai.

16. HECHOS POSTERIORES

A fecha de formulacion de estas cuentas anuales, no se ha puesto de manifiesto hingun hecho
posterior relevante.
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CORPFIN CAPITAL PRIME RETAIL I, SOCIMI, S.A.

Informe de Gestién correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2017

Introduccion

Este informe incluye comentarios sobre la evolucion de los estados financieros de Corpfin Capital Prime
Retail Il, SOCIMI, S.A. (en adelante “la Sociedad") y otros hechos destacables.

Situacién de la Sociedad
La Sociedad se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley

16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de [nversion
en el Mercado Inmobiliario. Las principales caracteristicas que definen el régimen SOCIMI y que se
deben cumplir para la correcta aplicacion del régimen afectan a los siguientes componentes de la
Sociedad tal y como se detallan en la Memoria:

Objeto social

Inversion

Negociacién en mercado regulado

Distribucidn del resultado

Informacion

o o kLN =

Capital minimo

Al 31 de diciembre de 2017 la Sociedad cumpie con todos los requisitos establecidos por la citada Ley.
En este sentido cabe destacar que el 23 de Septiembre de 2015 se produjo la incorporacion de Ia
Sociedad al Mercado Alternativo Bursatil (MAB).

El 7 de agosto de 2013 la Sociedad, los accionistas de la Sociedad y Corpfin Capital Real Estate
Partners, S.L. (en adelante la "Sociedad Gestora”) firmaron un Acuerdo de Accionistas y de Gestion
que regulan las relaciones entre la Sociedad y la Sociedad Gestora.

El dia 1 de julio de 2015, se firma un nuevo Acuerdo de Gestién entre la sociedad participada Corpfin
Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. y Corpfin Capital Real Estate Partners, S.L., que regula las
relaciones entre ambas. En este acuerdo se da por resuelto el acuerdo de Accionistas y de Gestién del
7 de agosto de 2013, vigente hasta el 30 de junio de 2015.

Evolucion de los negocios

A cierre del ejercicio 2017, el importe neto de la cifra de negocios de la Sociedad ha ascendido a
2.323.917 euros, correspondiente principalmente al dividendo distribuido en el ejercicio 2017 por la
sociedad participada Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. (2.311.917 euros)
correspondiente a los resultados del ejercicio 2016.

Durante el afic 2017 la Sociedad ha incurrido en “Otros gastos de explotacion” por importe de 232,931
euros. La mayor parte del referido importe se corresponde a la partida “Servicios de profesionales
independientes” derivado principalmente del asesoramiento en la adquisicion de la nueva filial Corpfin
Capital Prime Retail Assets II, 8.L. (anteriormente denomidada “Nebraska Blanco Hermanos, S.L..

El resultado de explotacidn presenta un resultado positivo de 2.184.023 eurcs.

El resultado financiero presenta un resultado negativo de 16.520 euros.

Como consecuencia de lo anterior, el resultado del ejercicio de la Sociedad presenta un resuitado
positivo de 2.167.503 euros.
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Inversiones en Empresas del Grupo y Asociadas e Inversiones Financieras a Largo Plazo

A 31 de diciembre de 2017 la Sociedad concentra su inversion en la tenencia de un 60% del capital
social de la sociedad Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. y de un 80% de la sociedad
Corpfin Capital Prime Retail Assets Il, S.L. (anteriormente denominada Nebraska Blanco Hermanos,
S.L.). Dichas participaciones aparecen reflejadas en el Balance de la Sociedad en |a partida de
“Instrumentos de Patrimonio” por un importe de 22.770.327 euros.

En relacién con la participacion en Corpfin Capital Prime Retail Assets I, S.L., cabe destacar que con
fecha 28 de febrero de 2017, Corpfin Capital Prime Retail Il, SOCIMI, S.A. y Corpfin Capital Prime Retail
I, SOCIMI, S.A. procedieron a realizar aportaciones de fondos, por un importe de 3.700.000 euros con
el objetivo de reequilibrar la situacion patrimonial de la sociedad filial al cierre del 2016. Posteriormente,
el 19 de mayo de 2017 llevaron a cabo una aportacién adicional por importe de 550.000 euros con el
mismo fin (véase Nota 7).

Al cierre del ejercicio 2017, la sociedad Corpfin Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L. presenta un
Importe Neto de Cifra de Negocios de 3.315.481 euros, proveniente de los ingresos por arrendamiento
de los locales comerciales de su propiedad.

La sociedad participada presenta un resultado antes de impuestos de 731.908 euros en el ejercicio
2017, el cual coincide con el resultado neto al cumplir con todos los requisitos SOCIMI y por tanto no
tener que hacer frente al pago del impuesto por Sociedades.

Al 31 de diciembre de 2017, la sociedad participada presenta una caida respecto a los resuitados del
gjercicio 2016 de 3.549.420 euros, como consecuencia de fas plusvalias que se generaron por los dos
locales comerciales objeto de desinversion en 2016.

Con respecto a la participacion en Corpfin Capitai Prime Retail Assets Il, S.L. (anteriormente
denominada Nebraska Blanco Hermanos, S.L.), la sociedad presenta a cierre del gjercicio 2017 un
Importe Neto de Cifra de Negocios de 255.512 euros, proveniente un importe de 144.639 euros a
ingresos generados de la actividad de restauracion que desempefiaba la sociedad hasta el cierre de la
actividad y 110.873 euros a los ingresos procedentes del arrendamiento del local Situado en Bravo
Murillo 109. Al cierre del ejercicio 2017, esta Sociedad presenta un resultado de explotacion negativo
por importe de 2.552.468, un resultado negativo antes de impuestos de 2.764.290 Y un resultado
negativo neto del ejercicio de 2.741.965 euros.

A 31 de diciembre de 2017, Corpfin Capital Prime Retail Assets II, S.L. presenta fondos propios
negativos, principalmente debidos a las pérdidas incurridas en el ejercicio 2017, fruto del cambio de
actividad, y que sitlan a la sociedad en causa de disolucion. Para reestablecer el equilibrio patrimonial,
los Socios en Junta General extraordinaria de 12 de marzo de 201 8, acordé una aportacion de socios
por importe total de 2.800.000 euros, desembolsados el 15 de marzo de 2018, de los cuales, 1.680.000
euros fueron aportados por Corpfin Capital Prime Retail I, SOCIMI, S.A. y 1.120.000 euros por Corpfin
Capital Prime Retail 1ll, SOCIMI, S.A.

A 31 de diciembre de 2017 los Administradores de la Sociedad consideran que no es necesario registrar
deterioro alguno sobre esta participacion debido a las plusvalias tacitas existentes derivadas del valor
de los activos inmobiliarios de Corpfin Capital Prime Retail Assets II, S.L., (anteriormente denominada
Nebraska Blanco Hermanos, S.L.) que corresponderian a la Sociedad.

Cuestiones relativas al medioambiente y personal

Medio ambiente

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza no tiene impacto medioambiental significativo.

Personal

A 31 de diciembre de 2017 la sociedad no cuenta con ningtin empleado. A 31 de diciembre de 2017 la
sociedad participada Corpfin Capital Prime Retail Assets SOCIMI, S.L. tiene un empleado v la sociedad
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participada Corpfin Capital Prime Retail Assets il, S.L. (anteriormente denominada Nebraska Blanco
Hermanos, S.L.) no tiene empleados.

Uso de instrumentos financieros, liquidez y recursos de capital

La Sociedad, en el ejercicio 2017, ha obtenido liquidez principalmente por los dividendos recibidos de
su sociedad participada Corpfin Capital Prime Retail Assets SOCIMI, S.L.

La exposicién al riesgo de tipo de interés se reduce a la exposicién indirecta derivada de la exposicién
al riesgo de interés de la sociedad participada asociada a los préstamos hipotecarios que posee. Por

otro lado, el riesgo de tipo de cambic de la Sociedad es inexistente al no tener activos nj pasivos
denominados en moneda extranjera. La Sociedad no realiza operaciones con instrumentos derivados.

Perspectivas para 2018

En 2018 la Sociedad mantendra la estrategia de inversion manteniendo su participacion del 60% en
sus sociedades participadas Corpfin Capital Prime Retail Assets SOCIMI, S.L. y Corpfin Capital Prime
Retail Assets I, S.L.

Los ingresos previstos procederan fundamentalmente de los dividendos a repartir por la sociedad

participada Corpfin Capital Prime Retail Assets SOCIMI, S.L. correspondientes al resultado positivo del
ejercicio 2017, asl como de los rendimientos a percibir por el préstamo concedido a la misma.

Acciones propias y fondos propios

A 31 de diciembre de 2017, la Sociedad mantiene en su activo 185.006 acciones propias, valoradas en
292.107 euros segun el precio medio al cierre del ejercicio 2017 de 1,58 €/accion.

Informacién bursatil

La Sociedad se incorporé al Mercado Alternativo Burséatil (MAB) el 23 de septiembre de 2015. El precio
de salida de la accién fue de 1,6 euros.

E! valor de cotizacién al cierre del ejercicio es de 1,62 euros por accion.

Investigacion y desarrollo

La Sociedad no ha realizado actividades de investigacion y desarrollo durante 2017,

Hechos posteriores

A fecha de formulacién de estas cuentas anuales, no se ha puesto de manifiesto ningtin hecho
posterior relevante.

Informacion sobre los aplazamientos de pago a proveedores en operaciones comerciales

Al 31 de diciembre de 2017, la Sociedad no tenia ningtn importe significativo pendiente de pago a
proveedores en operaciones comerciales que a dichas fechas acumuiara un aplazamiento superior al
plazo legal de pago. Asimismo, los pagos significativos realizados en el gjercicio 2017 a dichos
proveedores se han realizado dentro de los limites legales de aplazamiento. No se considera necesario
modificar los procedimientos actuales.
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Anexo 1

Informacion relativa a la Sociedad Capital Prime Retail I, SOCIMI, S.A.

Descripcion

31122017

a)

Ressarvas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién
del régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009, modificado
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

N/A

b) Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el | Beneficios aplicados a reservas por la sociedad:
régimen fiscal especial establecido en dicha ley
e  B®del 2016 aplicado a reservas: 37.134 euros
*  Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen
del tipo general
= Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen
del tipo del 19%
¢ Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen
del tipo del 0%
c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada
ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal | Dividendos distribuidos por la sociedad:
establecido en esta Ley
* c?é\;[g::cg’;:}g:gf edentes de rentas sujetas al gravamen *  Distribucién de dividendos del 2016: 334.206 euros.
» Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen
del tipo del 18% (2009) y 19% (2010 a 2012)
* Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen
del tipo del 0%
d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas,
= Distribucién con cargo a reservas sujetas al gravamen N/A
del tipo general.
»  Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen
del tipo del 19%
= Distribucién con cargo a reservas sujetas al gravamen
del tipo del 0%
e) Fecha de acuerde de dlstrlbuc_lon de los dividendos a que se 29 de junio de 2017
refieren las letras ¢) y d) anteriores
f) Fecha de adquisicion de los inmuebies destinados al
arrendamiento que producen rentas acogidas a este régimen | N/A
especial
g) Fecha de adquisicion de las participaciones en el capital de | Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L.:

entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta
Ley.

« 5de mayo de 2014,
o  Constitucion: 1.800 participaciones.
o  Ampliacién de capital: 6.111.000
participaciones.
« 30 de diciembre de 2014:
o  Primera ampliacion: 541.366 participaciones.
o Segunda ampliacion: 3.533.834
participaciones.
+ 28 dejulio de 2015:
o  Ampliacion de capital: 240.000
participaciones.
e 29 de junio de 20186;
o Ampliacion de capital: 5.115.000
participaciones.

Capital Prime Retail Assets I, 5.L.:
» 21 de diciembre de 2016:
¢ Adquisicion: 21.842 participaciones.
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h) Identificacién del activo que computa dentro def 80 por ciento

a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de esta Ley

Capital Prime Retail Assets, SOCIMI, S.L.;

Capital Prime Retail Assets II, S.L.:
importe de la participacién: 5.422.329 euros.

Imporie de la participacién: 17.347.998 euros.

Fecha de adquisicion de los inmuebles en
arrendamiento:

Local Comercial a dg:f;:; n
Reina 19 02/07/2015
Velazquez, 56 v Ayala, 44 15/07/2015
Arenal 30/10/2015
Vitoria, Burgos 28/04/2015
Alcala 18 y Goya 39 21/12/2016
Princesa 16/04/20115
Goya 45 23/05/2014
Guetaria 28/02/2015
Paseo Ruzafa (Valencia) 11/03/2016
Gran Via 30 09/06/2016
Velazquez, 68 05/09/2017

Fecha de adquisicion de los inmuebles en
arrendamiento:

Local Comercial Fecha
adquisicion
(ran Via, 55 15/02/2000
Bravo Murillo, 109 04/03/2003

Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado
apiicable el régimen fiscal especial establecido en esta Ley,
que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea
para su distribuciébn o para compensar pérdidas. Debera
identificarse el ejercicio del que proceden dichas reservas.

N/A
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Diligencia de Formulacién de Cuentas Anuales

La formulaci6n de las presentes cuentas anuales e informe de gestién ha sido aprobada por et Consejo
de Administracion, en su reunion del 28 de marzo de 2018 con vistas a su verificacidn por los auditores
y posterior aprobacién por la Junta General. Dichas cuentas y el informe de gestion estan extendidos
en 33 hojas de papel comuin, desde el niimero 1 hasta la pagina 33 ambos inclusive todas ellas firmadas
por el Secretario del Consejo, firmando esta ultima hoja todos los Consejeros.

Madrid, 28 de marzo de 2018
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