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EMENTA: APELACAO CIVEL - ACAO DE USUCAPIAO - HERDEIRO DE PARTE DO IMOVEL - REGULARIZACAO
DO REGISTRO - VIA INADEQUADA - FALTA DE INTERESSE DE AGIR - EXTINCAO DO PROCESSO SEM
ANALISE DO MERITO. A usucapido é o meio pelo qual o possuidor de um imével, de forma mansa e pacifica, busca
a sua propriedade em razdo do tempo de exercicio da posse, bem como do animus domini (vontade de ser dono).
Considerando ser o autor herdeiro de parte do imovel em discussao, pretendendo, na realidade, a regularizacdo de
seu registro, a extingdo do processo de usucapido, sem resolu¢éo do mérito, em razdo da auséncia de interesse de
agir, € medida que se impde.

APELACAO CIVEL N° 1.0000.22.206700-1/001 - COMARCA DE ITAJUBA - APELANTE(S): CESAR MATHEUS
FARIA TARGINO ASSISTIDO(A)(S) PELO(A)(S) DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS.

ACORDAO

Vistos etc., acorda, em Turma, a 212 Camara Civel Especializada do Tribunal de Justica do Estado de Minas
Gerais, na conformidade da ata dos julgamentos, em, A UNANIMIDADE, ACOLHER A PRELIMINAR DE AUSENCIA
DE INTERESSE DE AGIR, SUSCITADA DE OFICIO PELO RELATOR, E JULGAR EXTINTO O FEITO, SEM
RESOLUCAO DO MERITO.

ADRIANO DE MESQUITA CARNEIRO
DES. RELATOR

DES. ADRIANO DE MESQUITA CARNEIRO (RELATOR)
VOTO

Trata-se de recurso de apelacéo civel aviado por CESAR MATHEUS FARIA TARGINO, em face da sentenca
proferida pela MM2. Juiza de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Itajubd, nos autos da a¢édo de usucapido por ele
ajuizada.

A sentenca vergastada (ordem n° 85) julgou improcedente a pretensédo deduzida na inicial, condenando a parte
autora ao pagamento das custas processuais, suspensa a exigibilidade em raz&o da gratuidade de justica. Ademais,
deixou de condenar o autor ao pagamento de honorarios, "em razao da auséncia de resisténcia por parte dos
requeridos/confinantes".

Em suas razdes recursais (ordem n° 88), o autor/apelante aduz que "restou incontroverso nos autos que o imdvel
usucapiendo ndo possui registro junto ao Cartério de Registro Imobiliario e que os avés paternos do autor, ora
recorrente, exerceram a posse sobre ele por muitos anos, tendo ambos falecido, assim como o pai do recorrente, sem
que se fizesse o inventario"”.

Afirma que o fato de o recorrente nao residir no imével, que é habitado por outra herdeira, ndo impede o
reconhecimento da usucapido "em seu nome e dos demais herdeiros, como de fato foi requerido". Defende que a
usucapido constitui, também, um modo de regularizacdo da propriedade, razéo pela qual a auséncia de registro do
imovel ja justifica a utilidade da presente demanda.

Assevera que o fato de o recorrente ndo ter comprovado a posse do bem nédo impede o reconhecimento da
usucapido. Defende que "todos os herdeiros herdam a posse que o autor da heranca mantinha" e que a posse de um
conddmino sobre o bem imével em comum consubstancia mera tolerancia dos demais.

Salienta que "as tias do recorrente que residem no bem, foram devidamente citadas e ndo insurgiram a pretenséo
dele, restando patente a concordancia da existéncia da sucesséo e do condominio”.

Pugna, por fim, pelo provimento do recurso, com a reforma da sentenca, para julgar procedentes os pedidos
iniciais.

Sem contrarrazdes.
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A i. Representante do Ministério Publico apresentou o parecer de ordem n° 90 nos autos, opinando pelo
desprovimento do recurso.
Intimado nos termos dos arts. 9 e 10, do CPC (ordem n° 91), o apelante manifestou-se acerca do seu interesse de
agir.
Do necessério, € o relatorio.

JUiZO DE ADMISSIBILIDADE

A apelacao civel é cabivel, foi interposta tempestivamente, sendo o apelante dispensado de recolher o preparo,
por ser beneficiario da gratuidade de justica, cumpridas as exigéncias do art. 1.010, do CPC. Destarte, presentes 0s
pressupostos de admissibilidade, CONHECO DO RECURSO em seus regulares efeitos devolutivo e suspensivo, nos
termos dos art. 1.012 e 1.013, do CPC.

Suscito, de oficio, uma questdo preliminar a ser apreciada por esta douta Turma Julgadora, referente a
necessidade de extincdo do feito, por auséncia de interesse de agir, pela inadequacédo da via eleita.

Nesse contexto, o art. 17, do CPC, preconiza que "para postular em juizo é necessario ter interesse e
legitimidade"”, instituindo na ordem processual civil duas condi¢des para o exercicio do direito de a¢éo: interesse de
agir (ou interesse processual) e legitimidade ad causam.

Em relacéo ao interesse de agir, oportuno trazer a baila as precisas licdes de Daniel Amorim Assumpcédo Neves:

A ideia de interesse de agir, também chamado de interesse processual, estd intimamente associada a utilidade da
prestacédo jurisdicional que se pretende obter com a movimentagdo da maquina jurisdicional. Cabe ao autor
demonstrar que o provimento jurisdicional pretendido sera capaz de Ihe proporcionar uma melhora em sua situagéo
fatica, o que sera o suficiente para justificar o tempo, a energia e o dinheiro que serédo gastos pelo Poder Judiciario na
resolugédo da demanda. [...]

[..]

Segundo parcela da doutrina, o interesse de agir deve ser analisado sob dois diferentes aspectos: a necessidade de
obtencéo da tutela jurisdicional reclamada e a adequacgéo entre o pedido e a protecéo jurisdicional que se pretende
obter.

Haveré necessidade sempre que o autor ndo puder obter o bem da vida pretendido sem a devida intervencédo do
Poder Judiciario. Em regra, havendo a lesédo ou ameaca de leséo a direito, consubstanciada na lide tradicional, havera
interesse de agir, porque, ainda que exista a possibilidade de obtencdo do bem da vida por meios alternativos de
solugéo de conflitos, ninguém é obrigado a solucionar seus conflitos de interesse por essas vias alternativas. Na
jurisdicdéo voluntaria ha lide presumida, conforme analisado no

Capitulo 1, item 1.7.2.3, decorrendo a necessidade da propria previséo legal que obriga as partes a intervencao
jurisdicional.

Por adequacédo se entende que o pedido formulado pelo autor deve ser apto a resolver o conflito de interesses
apresentado na peticdo inicial. Sendo a lide consubstanciada numa resisténcia a pretensédo de obtencdo de um bem
da vida, cabe ao autor requerer

uma prestacao jurisdicional que seja apta a afastar essa resisténcia, com isso liberando seu caminho para a obtencéo
do bem da vida pretendido. Narrando-se um esbulho possessério, ndo é adequado o pedido reivindicatoério, porque,
mesmo que o autor realmente seja o proprietario da area invadida, esse reconhecimento ndo sera capaz de afastar o
esbulho cometido, para o que deveria ter sido pedido uma tutela possessoria e nao petitdria. Na realidade, ndo sendo
adequada a pretensao formulada para resolver a lide narrada na peti¢éo inicial, a tutela pretendida é indtil, faltando
interesse de agir ao autor. (NEVES, Daniel Amorim Assumpc¢ao. Manual de direito processual civil - Volume Unico - 8.
ed. - Salvador: Ed. JusPodivm, 2016. p. 74/75).

Extrai-se da citada licdo doutrinéria, em suma, que havera interesse de agir sempre que a tutela jurisdicional
pleiteada denotar-se necesséria para a obtencdo do bem ou direito almejado pelo autor da agdo, bem como adequada
para proporcionar ao autor o resultado por ele pretendido.

Feitas essas consideragdes, volvendo a andalise do caso dos autos, verifica-se que se trata de agdo de usucapiao
proposta pelo ora apelante argumentando que seu avd, "Adolfo Alves Targino, casado com Maria Aparecida Silveira
Targino, adquiriu o imdvel localizado na Av. 21 de novembro, n.° 156, Bairro Vila Rubens", na Comarca de Itajuba.

Afirmou que o referido imovel ndo possui registro junto ao cartério imobiliario e que néo foi aberto inventario,
assim como ocorreu quando do falecimento de seu pai, Valdecir Targino.

Sustentou que "busca a tutela jurisdicional para o reconhecimento da prescricdo aquisitiva do bem em
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nome de seus avos paternos, procedendo-se, quando do reconhecimento o registro em nome de todos os herdeiros".

Requereu, por fim, "a procedéncia do pedido inicial, reconhecendo-se a prescricdo aquisitiva do imével em nome
do requerente, de acordo com sua cota parte da heranca".

Processado o feito foi proferida a sentenca de improcedéncia, contra qual o autor ora se insurge.

Pois bem.

A usucapido € o meio pelo qual o possuidor de um imével, de forma mansa e pacifica, busca a sua propriedade
em razdo do tempo de exercicio da posse, bem como do animus domini (vontade de ser dono).

Sobre o tema, Cristiano Chaves de Farias e Nelson Rosenvald ensinam:
"Posse é o poder de fato sobre a coisa; ja a propriedade é o poder de direito nela incidente. O fato objetivo da posse,
unido ao tempo - como forga que opera a transformacédo do fato em direito - e a constatacdo dos demais requisitos
legais, confere juridicidade a uma situacao de fato, convertendo-a em propriedade. A usucapido € a ponte que realiza
essa travessia, como uma forma juridica de solugdo de tensdes derivadas do confronto entre a posse e a propriedade,
provocando uma mutacao objetiva na relacéo de ingeréncia entre o titular e o objeto” (FARIAS, Cristiano Chaves de, e
ROSENVALD, Nelson. Direitos Reais, 62 ed. 2010).

E, também, a licio de Orlando Gomes:

"A posse que conduz a Usucapido deve ser exercida com animus domini, mansa e pacificamente, continua e
publicamente. O animus domini precisa ser frisado para, de logo, afastar a possibilidade de Usucapido dos famulos da
posse.

(...)

Necessario, por conseguinte, que o possuidor exerga a posse com animus domini. Se ha obstaculo objetivo a que
possua com esse animus, ndo pode adquirir a propriedade por usucapiao.

(...)

Por fim, é preciso que a intencdo de possuir como dono exista desde o momento em que o prescribente se apossa do
bem.” (ORLANDO GOMES, in "Direitos Reais", 122 ed. Forense: Rio de Janeiro, 1996, p. 166).

Contudo, constata-se que o autor busca, na realidade, a regularizacdo do registro do imo6vel do qual seria
proprietario de certo quinh&o.
Assim, o pedido de usucapir imével ndo encontra respaldo legal por inadequacéo da via eleita, devendo o feito ser
extinto, sem julgamento do mérito.
E a jurisprudéncia deste egrégio Tribunal de Justica:

APELACAO CIVEL - USUCAPIAO EXTRAORDINARIA - FALTA DE INTERESSE DE AGIR - DESNECESSIDADE DO
PROVIMENTO JURISDICIONAL - CONDOMINIO DE PROPRIEDADE DOS PROPRIOS AUTORES - PROCESSO
EXTINTO. - A acdo de usucapido visa a obtencdo de sentenca declaratéria de propriedade de bem imdvel, cujo titulo
serd habil a ser registrado no Cartério de Registro de Imoéveis. - A acdo de usucapido ndo é a via processual
adequada para o fim de demarcacado/divisao de condominio, nem de retificacdo de area. - Constatada a falta de
interesse de agir da parte autora para o ajuizamento da acdo de usucapido, pela inadequacéo da via eleita, imp8e-se
a extincao do feito sem resolucdo de mérito. (TIMG - Apelacédo Civel 1.0000.22.050245-4/001, Relator: Des. José
Eustaquio Lucas Pereira, 212 Camara Civel Especializada, julgamento em 19/05/2022, publicacdo da sumula em
20/05/2022.)

APELACAO CIVEL - ACAO DE USUCAPIAO - ESCRITURA DE COMPRA E VENDA - VIA INADEQUADA - FALTA
DE INTERESSE DE AGIR - EXTINCAO DO FEITO SEM ANALISE DO MERITO. Pretendendo a parte, por meio da
acao de usucapido, regularizar a situacdo registral de imdvel cujo dominio ja foi adquirido em decorréncia da
celebracao de escritura publica de compra e venda, deve ser julgado extinto o feito por falta de interesse de agir
(inadequacéao da via eleita). (TIMG - Apelacédo Civel 1.0470.16.008797-4/001, Relatora: Des?. Claudia Maia, 142
CAMARA CIVEL, julgamento em 29/04/2021, publica¢do da simula em 07/05/2021.)

APELACAO CIVEL - ACAO DE USUCAPIAO - REGULARIZACAO DA PROPRIEDADE - VIA INADEQUADA -
EXTINCAO DO PROCESSO. Como a acéo de usucapido ndo é a via adequada para regularizar documentagdo
referente a propriedade do imdével, acertada a sentenga que indeferiu a inicial e extinguiu o feito, sem resolucéo do
mérito, nos termos do art. 485, | e VI do CPC." (TIJMG - Apelacédo Civel 1.0000.21.044952-6/002, Relator: Des.
Arnaldo Maciel, 182 CAMARA CIVEL, julgamento em 16/11/2021, publicacdo da simula em 17/11/2021.)

APELACAO. AQAQ DE USUCAPIAO. CONTRATO DE COMPRA E VENDA. TRANSFERENCIA DO BEM. VIA
INADEQUADA. 1. E de ser mantida a sentenca de extingdo do processo quando a parte pretende, através da
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acdo de usucapido, obter a regularizagéo do imovel que ja Ihe pertence em virtude de contrato de compra e venda. 2.
Recurso nao provido. (TIMG - Apelacdo Civel 1.0000.19.164068-9/001, Relator: Des. José Arthur Filho, 92 CAMARA
CIVEL, julgamento em 27/05/2020, publicacdo da sumula em 02/06/2020.)

Logo, considerando que o autor, ora apelante, é herdeiro de parte do imével em discusséo, pretendendo na
realidade a regularizagdo de seu registro, a extingdo do processo de usucapido, sem resolu¢cao do mérito, em razao
da auséncia de interesse de agir, € medida que se impde.

DISPOSITIVO

Pelo exposto, ACOLHO A PRELIMINAR, SUSCITADA DE OFICIO, DE FALTA DE INTERESSE DE AGIR, POR
INADEQUACAO DA VIA ELEITA E JULGO EXTINTO O FEITO, sem resolucédo do mérito, nos termos do art. 485, VI,
do CPC, JULGANDO PREJUDICADO O RECURSO DE APELACAO.

Condeno o autor ao pagamento das custas recursais, suspensa a exigibilidade por estar litigando sob os

beneficios da assisténcia judiciaria gratuita.

Deixo de majorar os honorarios advocaticios uma vez que nao fixados na instancia de origem.

E como voto.

DES. JOSE EUSTAQUIO LUCAS PEREIRA - De acordo com o(a) Relator(a).
DES. ALEXANDRE VICTOR DE CARVALHO - De acordo com o(a) Relator(a).

SUMULA: "A UNANIMIDADE, ACOLHERAM A PRELIMINAR DE AUSENCIA DE INTERESSE DE AGIR,
SUSCITADA DE OFICIO PELO RELATOR, E JULGARAM EXTINTO O FEITO, SEM RESOLUGAO DO MERITO"



