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PROYECTO DE DECRETO PROVISIONAL N° 1720012260 DE  2020


Por medio del cual se aprueba el Plan Maestro para el desarrollo urbanístico y constructivo del área para la preservación de infraestructuras y del sistema público colectivo (API), polígono Z2_API_60 SENA Pedregal.

EL ALCALDE DE MEDELLÍN 

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, y en particular de las conferidas por el numeral 1 del artículo 315 de la Constitución Política, el literal A) numeral 6 del artículo 91 de la Ley 136 de 1994, modificado por el artículo 29 de la Ley 1551 de 2012, de conformidad con lo dispuesto en los artículos 470 y 471 numeral 5 del Acuerdo Municipal 048 de 2014,


CONSIDERANDO QUE:


El artículo 9 del Acuerdo Municipal 048 de 2014, “Por medio del cual se adopta la revisión y ajuste de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Medellín y se dictan otras disposiciones complementarias”, define dentro del modelo de ocupación territorial como apuesta de ciudad, la consolidación de “(...) Un territorio que como municipio núcleo del Valle de Aburrá y centro de servicios de escala regional, atiende las nuevas demandas globales en materia ambiental, tecnológica, y logística; que trabaja por reducir las desigualdades socio-espaciales regionales, aportando a la consolidación de un territorio regional funcionalmente integrado y conectado en su movilidad y que promueve la conservación de su base natural y estructura ecológica, como principal elemento de articulación con los demás municipios de la región.”

El artículo 239 al referirse a las Áreas para la Preservación de Infraestructura y del Sistema Público y Colectivo-API, lo define como un tratamiento que se asigna a las zonas homogéneas definidas como áreas con condiciones especiales de desarrollo-Soporte de los Sistemas Públicos y Colectivos. 

En el artículo 469 del Acuerdo 048 de 2014, definió el Plan Maestro como el instrumento de planificación complementaria que desarrollará urbanística y arquitectónicamente los polígonos con tratamiento urbano de “Áreas para la preservación de la infraestructura y del Sistema Público” – API-, con el objetivo de lograr un modelo de ocupación adecuado, consolidando dichas áreas como infraestructura de prestación de diferentes servicios para la comunidad, asignando al Polígono Z2-API-60, el tratamiento de API y en consecuencia supedita las intervenciones de orden urbanístico y constructivo de este polígono a la formulación previa de un Plan Maestro, de conformidad con lo dispuesto en los artículos 469, 470 y 471, los cuales lo definen como un instrumento de planificación complementaria y gestión de tercer nivel. 

A su vez, el Acuerdo en mención, en su artículo 479, definió al Proyecto Urbano Integral del Ámbito Ladera –PUI Ladera-, como un instrumento de planificación complementaria de segundo nivel, que busca el fortalecimiento de los barrios y sus centralidades que se encuentran por fuera de las Áreas de Intervención Estratégica – AIE -. 

El polígono Z2_API_60, se localiza en la Zona 2 comuna 5 Castilla, barrios Tejelo y Girardot del municipio de Medellín, costado Noroccidental del ámbito ladera. No obstante, los Planes Maestros correspondientes a Áreas de Preservación de Infraestructuras – API-, que estén localizados en las áreas sujetas a Planteamientos Urbanísticos Integrales de Ladera, no requieren de la adopción de este instrumento, para ser adoptados o modificados, teniendo en cuenta que la adopción del PUI obedece a la planeación de inversiones y ejecución de proyectos en estas áreas y el Plan Maestro constituye un instrumento de planificación normativa, que desarrolla el modelo de ocupación propuesto por el POT, en un territorio previamente determinado por éste.

Dentro del polígono denominado Z2-API-60 determinado por el Acuerdo precitado como un Área para la Preservación de las Infraestructuras y elementos del Sistema Estructurante, se encuentran equipamientos de educación básica, media y superior como lo son el complejo norte SENA Pedregal y las Instituciones Educativas Sor Juana Inés de la Cruz y Nuestra Señora del Buen Consejo. 

El Comité Asesor de Movilidad del Departamento Administrativo de Planeación del Municipio de Medellín en Acta número 07 del 22 de octubre de 2019, aprueba el nuevo trazado para la Carrera 70 manteniendo su condición de doble calzada, pero sin afectar las edificaciones existentes en el SENA, cambios que están incorporados en el presente Decreto.

Para la elaboración del presente Plan Maestro se adelantaron las etapas definidas en el artículo 471 del Acuerdo 048 de 2014 de la siguiente manera:
 
0. Fase de determinantes. Etapa optativa. El Departamento Administrativo de Planeación en oficio con radicado número 201400161677 del 31 de marzo del 2014, emitió determinantes para el desarrollo del polígono Z2-API-60 por solicitud de la institución educativa SENA Pedregal, formulador del Plan Maestro.
 
0. El equipo formulador solicitó reuniones y visitas con el equipo de trabajo para iniciar el diagnóstico y la formulación del Plan Maestro desde julio de 2015 al Departamento Administrativo de Planeación con su equipo de funcionarios de la subdirección de Ordenamiento Territorial.

0. Fases de diagnóstico, formulación y revisión: La institución educativa SENA Pedregal, entregó el diagnóstico y formulación al Departamento Administrativo de Planeación el día 31 de octubre de 2019 con radicado 201910395491. 

0. Fases de participación ciudadana: Se realizaron reuniones con el equipo técnico de la Subgerencia de Estructuración de Proyectos desde el 22 de marzo de 2019 en cumplimiento del artículo 471 del Acuerdo 48 de 2014.

[bookmark: _GoBack]Conforme al artículo 8°, numeral 8, de la Ley 1437 de 2011 Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, que establece el deber de informar al público acerca de este proyecto específico de reglamentación, se puso a disposición de toda persona en la página web de la Alcaldía de Medellín, los días xx de xxxx al xx de xxx de xxxxx, con el objeto de recibir opiniones, sugerencias o propuestas alternativas. Para estos efectos, el presente acto fue publicado en la página web del Municipio de Medellín, entre los días  xx y xx  del mes de octubre de 2020 y se recibieron xxx visitas, xxxx descargas y xxx se recibieron observaciones por parte de la ciudadanía. 

0. Fase de adopción: Surtida la revisión técnica y jurídica respectiva, y luego de considerar que la propuesta cumple con las disposiciones normativas y urbanísticas, se procede con la adopción del Plan Maestro para el desarrollo del polígono Z2_API_60 SENA Pedregal mediante el presente Decreto.

En razón de lo expuesto:

DECRETA

CAPITULO I
GENERALIDADES

ARTÍCULO 1°. ADOPCIÓN. Adóptese el Plan Maestro, para el polígono Z2_API_60 SENA Pedregal, ubicado en la Zona 2 Noroccidental de la ciudad de Medellín, en la Comuna 5 (Castilla), barrios Tejelo y Girardot entre las calles 103 E y 106 y las carreras 67 y 70, según plano 1 del área de planeamiento, correspondiente a la totalidad del polígono de tratamiento Z2-API-60. 

Hacen parte integrante del presente Decreto, el documento técnico de soporte DTS y los planos que se listan a continuación y se protocolizan con el mismo: 

	#
	Nombre del plano
	Escala

	1
	Área de Planificación
	1:2.000

	2
	División Predial
	1:2.000

	3
	Elementos Constitutivos de la Estructura Ecológica Principal
	1:2.000

	4
	Unidad Morfodinámica Independiente
	1:2.000

	5
	Formaciones Geológicas Superficiales
	1:2.000

	6
	Modelo de Ocupación
	1:2.000

	7
	Modelo de Ocupación - 3 años
	1:2.000

	8
	Modelo de Ocupación - 5 años
	1:2.000

	9
	Modelo de Ocupación - 7 años
	1:2.000

	10
	Aptitud Geológica del Suelo
	1:2.000

	11
	Secciones viales 
	1:2.000

	12
	Usos específicos del suelo 
	1:2.000

	13
	Afectación del recurso flora
	1:2.000


1. [bookmark: _Toc477114184][bookmark: _Toc417971483][bookmark: _Toc413674957]Planimetría del Plan Maestro para el polígono Z2_API_60 SENA Pedregal

PARÁGRAFO: Estos documentos, además del Acuerdo 048 de 2014 y sus decretos reglamentarios, servirán de base para la interpretación y aplicación de las disposiciones contenidas en el presente Decreto.

ARTÍCULO 2°. AMBITO DE APLICACIÓN. El presente Decreto aplica exclusivamente para el polígono Z2_API_60 SENA Pedregal. Está localizado en la zona noroccidental de la ciudad de Medellín, en los barrios Téjelo y Girardot de la comuna 5 (Castilla). Limita: al norte con la calle 106, al oriente con la carrera 67, al sur con las calles 103E y 104B y al occidente con la carrera 70. Cuenta con un área de 10,67 Ha, según el artículo 239 del Acuerdo 48 de 2014. Se encuentra delimitado por el polígono Z2_CN2_65 por el norte y occidente y por el polígono Z2_CN2_64 por el oriente y sur. El polígono se encuentra conformado por el equipamiento correspondiente al SENA de Pedregal, las instituciones educativas Sor Juana Inés de La Cruz y Nuestra Señora del Buen Concejo, el retiro de la quebrada Toscana – Tinajas, además de sus retiros, un conjunto de 12 viviendas particulares y la estación y servidumbre de la estación del Cable de El Picacho del sistema Metro de Medellín. 

ARTÍCULO 3°. PREVALENCIA NORMATIVA. Acorde con los artículos 239 y 288 del Acuerdo 48 de 2014, para el desarrollo urbanístico y constructivo del área de planificación, priman las disposiciones que se describen y reglamentan en el presente decreto y en las normas de superior jerarquía. En los aspectos que no estén reglamentados, aplicará lo establecido en el Acuerdo 48 de 2014 y las normas que lo reglamenten, modifiquen, complementen o sustituyan.

PARÁGRAFO. Esta reglamentación podrá ser revisada y ajustada a solicitud del desarrollador, si es del caso, para ser incorporada en el Proyecto Urbano Integral PUI Ladera.

ARTÍCULO 4°. CONFORMACIÓN DEL ÁREA DE PLANIFICACIÓN. El área de planificación del Plan Maestro para el polígono Z2_API_60 SENA Pedregal, corresponde a aquella zona sobre la cual se realizarán las intervenciones que materializarán los criterios establecidos en el planteamiento urbanístico. 

Al interior del área de planificación se encuentran localizadas edificaciones que hacen parte del Complejo Norte SENA Pedregal, las Instituciones Educativas Sor Juana Inés de la Cruz y Nuestra Señora del Buen Consejo, la estación El Picacho de Metro Cable y un conjunto de doce viviendas particulares en el costado sur de la quebrada Toscana-Tinajas.


Las áreas ocupadas son las siguientes:  

	ÁREA BRUTA POLÍGONO Z2-API-60 (m2)
	106.021

	Predio
	Propietario
	Área (m2)
	Porcentaje de participación en área de planificación

	1
	SENA
	74.532
	70,30%

	2
	Metro de Medellín
	6.778
	6,39%

	3
	Institución Educativa Sor Juana Inés de la Cruz
	6.850
	6,46%

	4
	Institución Nuestra Señora del Buen Consejo
	7.897
	7,45%

	5
	Vías
	8.463
	7,98%

	6
	Conjunto de doce predios de media mixtura: propietarios particulares. CBML No: 05040010013, 05040010012, 05040010011, 05040010010, 05040010009, 05040010008, 05040010007, 05040010006, 05040010005, 05040010004, 05040010003, 05040010002
	1.501
	1,42%

	Total
	106.021
	100%

	Nota: se dejará una franja de servidumbre aérea para la operación de Metro Cable de 4.183,13 m2


Tabla 2. Predios y áreas en el Plan Maestro para el polígono Z2_API_60 SENA Pedregal

	
ÁREAS EXISTENTES CONSTRUIDAS Y REQUERIDAS

	ENTIDAD
	Área (m2) CONSTRUIDA EXISTENTE / LICENCIADA
	Área (m2) CONSTRUIDA REQUERIDA A FUTURO

	SENA – Centro del Hábitat y la Construcción
	14.593 m2
	17.937 m2

	SENA  - Centro Tecnológico de Manufactura Avanzada
	15.256 m2
	10.121 m2

	SENA – Centro Tecnológico de Gestión Industrial
	5.536 m2
	3.051 m2

	SENA – Administración y bienestar estudiantil
	10.791 m2
	23.310 m2

	SUBTOTAL  SENA
	46.176 M2
	54.419 m2

	Institución Educativa Sor Juana Inés       de la Cruz
	3.107 m2
	1.497 m2

	Institución Educativa Nuestra Señora de Buen Consejo
	1.632 m2
	795 m2

	Metro de Medellín (Cable El Picacho) Estación SENA
	1.549,71 M2
	1.137,29 m2

	TOTAL 100%
	52.464,71 M2
	57.848,29 m2


Tabla 3.
Áreas existentes construidas y requeridas. Plan Maestro para el polígono Z2_API_60 SENA Pedregal
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Figura 1. Composición predial del polígono Z2_API_60 SENA Pedregal

PARÁGRAFO: Las áreas de los predios consignadas en el cuadro del presente artículo se entenderán como “cuerpo cierto”, en caso de presentarse diferencias con nuevas mediciones que se lleven a cabo en el proceso de desarrollo de las edificaciones que se autorizan en el Plan Maestro, deberán adelantarse las actuaciones necesarias ante la autoridad catastral competente.

ARTÍCULO 5°. OBJETIVOS DEL PLANTEAMIENTO URBANISTICO.  Los objetivos del Plan Maestro son:

5.1. Objetivo General.

El objetivo general del planteamiento urbanístico del Plan Maestro para el polígono Z2-API-60 SENA Pedregal es adoptar el instrumento de planificación que guíe el desarrollo de los equipamientos localizados en su interior para articular el territorio con la estructura ambiental y de movilidad transformada por el crecimiento en torno al nuevo cable de El Picacho y su estación SENA, con la estructura física de las instituciones educativas que integran el polígono: el Complejo Norte SENA Pedregal, la Institución Educativa Sor Juana Inés de la Cruz y la Institución Educativa Nuestra Señora del Buen Consejo, de acuerdo con sus necesidades y estableciendo tres etapas en su proceso de consolidación: corto plazo (3 años), mediano plazo (5 años) y largo plazo (7 años). 

Esto con el fin de continuar cumpliendo el objeto social de cada una de ellas, el de ser equipamientos educativos consolidados, pertinentes y vigentes. Así como adoptar las normas necesarias para facilitar el reconocimiento o construcción de los predios con uso residencial existentes dentro del área de planeamiento.

5.2. Objetivos Específicos

5.1.2. Lograr una adecuada integración urbana y arquitectónica tanto interna como externa.
5.1.3. Actualizar las edificaciones a las normas de sismo - resistencia a corto plazo.
5.1.4. Alcanzar un adecuado crecimiento de acuerdo con las necesidades de cada institución.
5.1.5. Proyectar elementos arquitectónicos y urbanísticos que reflejen los nuevos adelantos en ambientes de aprendizaje, con tecnologías de primer nivel y ambientalmente responsables.
5.1.6. Definir las normas constructivas que permitan que los predios residenciales se desarrollen o reconozcan en armonía con lo dispuesto por el POT.

ARTÍCULO 6°. ESTRATEGIAS DEL PLAN MAESTRO. Con el fin de garantizar la consolidación de los objetivos del Plan de Ordenamiento Territorial y en particular, el del Plan Maestro del polígono Z2_API_60 SENA Pedregal, se presentan las siguientes estrategias a desarrollar:

6.1. Estrategias Territoriales:

6.1.1. Generar espacio público a través de la construcción de una centralidad local de carácter barrial, a partir de la construcción de la nueva estación del cable El Picacho, próximo al SENA sobre la carrera 67 y la calle 104, complementaria con otros espacios públicos asociados a los desarrollos de las nuevas edificaciones que se desarrollaran sobre la carrera 70 y el encuentro de esta y la calle 106.
6.1.2. Determinar etapas de desarrollo a corto (3 años), mediano (5 años) y largo plazo (7 años), que contribuyan a conformar la nueva estructura urbana y arquitectónica del plan maestro, posibilitando el planeamiento y ejecución de los proyectos en forma asociada y solidaria, con las demás instituciones educativas, el Metro de Medellín, el sector privado y la administración de Medellín.

6.2. Estrategia Ambiental 

6.2.1. Desarrollar en los equipamientos educativos que conforman el área de planificación del plan maestro, acciones relacionadas con el manejo adecuado del medio ambiente tendiendo a la consolidación del área de planificación como área de interés recreativo y paisajístico.
6.2.2. Integrar la corriente hídrica, quebrada la Toscana –Tinajas al plan maestro SENA de Pedregal, como parque lineal, vinculándose al sistema de espacios públicos propuestos para el área de planificación y su entorno inmediato. 
6.2.3. Mitigar los efectos negativos por ruido que se produzcan con la puesta en funcionamiento del cable El Picacho en las unidades académicas próximas al eje de la línea del sistema, especialmente el SENA.

6.3. Estrategias Socio – Económicas

6.3.1. Gestionar los nuevos proyectos de ampliación con recursos públicos y privados que permitan atender y satisfacer los déficits cuantitativos y cualitativos de aulas, laboratorios, espacios públicos del SENA y demás instituciones educativas, de tal manera que  se las instituciones puedan tener más y mejores instalaciones para capacitar a un mayor número de personas para la formación académica tradicional, y  el mercado laboral en técnicas y tecnologías, de la ciudad de Medellín, de Antioquia y Colombia.
6.3.2. Permitir que las viviendas localizadas al interior del polígono cuenten con los elementos normativos que permitan su desarrollo.

ARTÍCULO 7°. MODELO DE OCUPACION. El presente decreto se constituye en la base normativa para planificar los futuros crecimientos y reformas del plan maestro para el polígono Z2_API_60 SENA Pedregal, de manera que ese crecimiento sea sostenible territorialmente en cuanto a las dimensiones ambiental, socio-económica, urbanística y de movilidad.

En concordancia con el Proyecto de Ciudad planteado en el Plan de Ordenamiento Territorial para suelo de consolidación, el presente plan maestro se fundamenta en todos los componentes del proyecto de ciudad definido en el Acuerdo 048 de 2014. Plantea el desarrollo o ampliación, o mejoramiento de las Áreas para la preservación de Infraestructuras -API- articulados a partir de los sistemas estructurantes, tanto del orden natural: quebradas, áreas de protección, cerros, así como artificial: vías, sistemas de transporte, equipamientos y centralidades. 

Cualquier intervención urbanística y arquitectónica que se efectué en el área de planificación, deberá cumplir con el presente plan maestro y su modelo de ocupación contribuyendo con la construcción y promoción de desarrollos urbanísticos y arquitectónicos que permitan seguir cumpliendo con su objeto social de ser entidades educativas, en consonancia con el proyecto de ciudad en zonas consolidadas, articuladas al sistema de espacios públicos existentes y proyectados.

Se plantea un Modelo de Ocupación para el polígono Z2_API_60 SENA Pedregal centrado en mejorar las condiciones urbanas y arquitectónicas de los ambientes de aprendizajes de las tres instituciones que conforman el área de planificación del Plan Maestro: Complejo Norte SENA Pedregal, Institución Educativa Sor Juana Inés de la Cruz e Institución Educativa Nuestra Señora del Buen Consejo, mediante la articulación e integración del sistema espacial con nuevos espacios libres y edificados, así como con la nueva estación de Metro Cable El Picacho y la parada del TPM (Transporte Publico de Medellín) sobre la carrera 67.

La puesta en funcionamiento de nuevos elementos de movilidad determina restricciones con su funcionalidad obliga a establecer un nuevo acceso tanto peatonal como vehicular del SENA y una red caminera para las demás instituciones educativas y para los habitantes de los barrios aledaños que permita acceder a la estación de Metro Cable SENA.
[image: ]
Figura 4. Modelo de ocupación 

ARTÍCULO 8°. LINEAMIENTOS ESTRUCTURANTES DEL MODELO DE OCUPACIÓN. Los siguientes lineamientos para cada uno de los componentes que definen el modelo de ocupación establecido por el planteamiento urbanístico integral para el polígono Z2-API-60 SENA Pedregal, el cual busca fortalecer el uso educativo propio de las instituciones educativas y articulación con la nueva estación de Metro Cable SENA y su oferta de servicios y espacio público, son: 

8.1. Componente urbanístico: 

8.1.1. Construcción y puesta en funcionamiento del transporte de mediana capacidad al interior del polígono denominado Cable El Picacho, con la Estación SENA.
8.1.2. Creación de un espacio público central aledaño a la Estación SENA, que permita una mayor interacción con el entorno barrial y un nuevo acceso peatonal al SENA.
8.1.3. Creación de espacios públicos complementarios contiguos a los nuevos edificios del SENA, Centro Tecnológico de Manufactura Avanzada y Centro para el Hábitat y la Construcción. 
8.1.4. Mejoramiento de los edificios existentes y construcción de nuevos edificios con el objetivo de concentrar y ampliar servicios educativos.
8.1.5. El uso residencial sólo se permitirá en el área de los 12 predios existentes a los cuales el POT otorgó dicho uso.

8.2. Componente ambiental: 

8.2.1. Consolidación y mejoramiento de la quebrada Toscana – Tinajas como suelo de protección. 
8.2.2. Mantenimiento de la flora existente y siembra de nuevos árboles en las áreas públicas y privadas que conforman el polígono Z2-API-60. 
8.2.3. Incorporación en los procesos de mantenimiento de los edificios existentes y del diseño y construcción de nuevos con elementos de sostenibilidad, como muros verdes, techos verdes y energía solar.
8.2.4. Incorporación de elementos aislantes en los edificios existentes y nuevos, para evitar conflictos de ruido en el inicio de funcionamiento del cable El Picacho.

8.3. Componente de movilidad y accesibilidad: 

8.3.1. Ampliación de la carrera 70 a doble calzada entre la calle 104 y 106. 
8.3.2. Empalme entre la carrera 70 y la calle 106, modificando la sección pública de la calle 106 entre la carrera 70 y carrera 68 A. 
8.3.3. Mejoramiento de las aceras, zonas verdes públicas, bahías de estacionamientos y paradero de buses sobre las carreras 67, y 70, y las calles 104 y 106. 
8.3.4. Mejoramiento y ampliación de la red caminera interna del Complejo Norte SENA de Pedregal. 

CAPITULO 2 
SISTEMAS FÍSICO ESPACIALES

ARTÍCULO 9°. SISTEMA FISICO ESPACIAL. Este Sistema se desarrolla a partir de la estructura de los elementos de los sistemas físico espacial especificado en el Acuerdo 48 de 2014, es decir: Estructura Ecológica Principal, Sistema Público y Colectivo y Sistema de Ocupación.

ARTÍCULO 10°. ESTRUCTURA ECOLÓGICA PRINCIPAL.  El polígono Z2-API-60 SENA Pedregal, tiene relación directa con la Estructura Ecológica Principal (EEP) definida para el municipio de Medellín desde el Plan de Ordenamiento Territorial – Acuerdo 48 de 2014, debido a la localización al interior del área de planificación de la quebrada Toscana -  Tinajas cuyo retiro es clasificado como Área de conservación y protección ambiental - Áreas de interés estratégico del Sistema Hidrográfico. 

También hace parte la Red de Conectividad asociada a este eje hídrico en la categoría de “nodos y enlaces estructurantes proyectados” y que a su vez se encuentra articulada al Plan Maestro de Espacios Públicos Verdes Urbanos –en adelante PMEPVU, específicamente al  Corredor La Morano – Toscana - Tinajas – La Velásquez (Corredor No. 24 del SIMAP) ubicado en la zona noroccidental del municipio de Medellín, sobre la ribera y zonas de retiro de las quebradas La Moreno, Toscana - Tinajas y parte alta de la quebrada La Velásquez, entre los barrios Doce de Octubre, Pedregal, Girardot y Belalcázar, finalizando en terrenos y zona verde de la Plaza de Ferias y la parte alta en límites con el municipio de Bello.

ARTÍCULO 11°. CRITERIOS DE MANEJO DE LOS ELEMENTOS NATURALES ESTRUCTURANTES. El manejo ambiental de los elementos naturales estructurantes existentes en el área de planificación, está orientado, mediante acciones puntuales a su incorporación al desarrollo urbano definido en el modelo de ocupación de este plan maestro y a la mitigación de los impactos ambientales que se puedan generar con la ejecución y mantenimiento del mismo.

Los criterios de manejo de los elementos ambientales estructurantes son: 

11.1. Vinculación de la quebrada Toscana -Tinajas. 
11.2. Acciones para la protección y la recuperación de los cuerpos de agua, y su integración urbanística al sistema de espacio público. 
11.3. Acciones para proteger y preservar las zonas verdes públicas y privadas en el área de planificación e incrementar la vegetación en los límites del plan maestro y al interior del mismo, específicamente en los jardines y zonas verdes de las tres entidades educativas y de la futura estación del cable El Picacho del Metro de Medellín.
11.4. Normas de manejo y acciones diversas a implementar de acuerdo con las recomendaciones de la Autoridad Ambiental, en este caso el Área Metropolitana del Valle de Aburrá en lo correspondiente al manejo de los retiros al cable El Picacho, y de manera específica en la estación SENA.

ARTÍCULO 12°. CRITERIOS DE MANEJO PARA LA FLORA Y LA FAUNA. En el área de planificación se encuentran 687 individuos forestales divididos en árboles y arbustos que deben ser manejados, sustituidos y/o conservados durante la ejecución del Plan Maestro. 

De acuerdo con el Manual de Silvicultura Urbana para Medellín, con el fin de mitigar los impactos negativos que se presentan cuando se lleva a cabo cualquier intervención urbanística, deberán tenerse en cuenta los siguientes criterios de manejo ambiental, funcional y ornamental: 

12.1. Aumentar la biodiversidad con especies nativas, tanto de porte arbóreo como rastrero. 
12.2. Dejar nichos a diferentes especies como mariposas y aves. 
12.3. En los retiros a linderos, buscar especies que independicen de registros y que a su vez sirvan para dar continuidad a esta zona a lo largo de todo el proyecto. 

Los árboles y arbustos a talar son 196 individuos y su compensación deberá tener en cuenta los siguientes criterios: 

12.4. La compensación se hará en una relación de 1:1, con un total de 196 individuos. 
12.5. La compensación o restauración se realizará dentro del área de planificación, con las siembras en las áreas de retiro.
12.6. Siembra por estratos en las áreas remanentes destinadas para siembra, las cuales entraran a integrarse con los árboles del entorno.

PARÁGRAFO 1°: El manejo forestal específico de los individuos presentes en el área de planificación, está sujeto a la solicitud de un permiso de aprovechamiento forestal requerido ante la autoridad ambiental competente, en este caso el Área Metropolitana del Valle de Aburrá. 

PARÁGRAFO 2°: Los criterios de manejo para la flora y la fauna aplicables al polígono Z2-API-60, así como las recomendaciones generales para el manejo de los animales al interior del área de planificación, en los procesos donde se afecte el sistema arbóreo y las coberturas vegetales, serán las definidas en el documento técnico de soporte, protocolizado con el presente decreto.

ARTÍCULO 13°. SISTEMA HIDROGRAFICO. El principal cuerpo de agua localizado en el área de planificación del polígono Z2-API-60 SENA Pedregal es la quebrada Toscana – Tinajas localizada al sur del polígono para la cual el Acuerdo 48 de 2014 define retiros de 10 y 15 metros. Se deberán incorporar las siguientes acciones: 

13.1. Mejorar el espacio público verde asociado al retiro de la quebrada Toscana – Tinajas bajo el concepto de parque lineal, aprovechando el potencial biótico para mejorar la calidad del medio ambiente urbano del entorno, aportando a la conectividad de avifauna y mamíferos menores, generando un espacio natural para el disfrute de la comunidad.
13.2. Las áreas de retiros que se comprometan con el desarrollo del proyecto, se deberán engramar, revegetalizar y permanecer libres de cualquier tipo de construcción y de aquellos procesos o actividades que deterioren o limiten su condición natural.
13.3. El cuerpo de agua identificado en la zona, será sujeto de protección de su cauce; se prohíbe la construcción de infraestructuras en la zona de retiro de la quebrada. 
13.4. Se proyecta la recuperación de las áreas de retiro, teniendo en cuenta las distancias mínimas de protección establecidas dentro del POT del municipio de Medellín. 
13.5. El respeto de la zona de retiro de la quebrada implica la no interrupción de la conectividad ecológica de las zonas verdes alrededor de la misma, lo que implica que la fauna residente en el área podrá contar con zonas para la dispersión natural de las poblaciones.
13.6. Las construcciones localizadas al costado Norte de la calle 104B dentro del polígono de intervención deberán cumplir, para su licenciamiento o acto de reconocimiento, con los retiros de quebrada establecidos en el Acuerdo 48 de 2014 o la norma que lo modifique, actualice o sustituya.

ARTÍCULO 14°. ZONIFICACION DE LA APTITUD GEOLOGICA.  El área de planificación presenta la siguiente zonificación:

· Zonas Aptas (A)

Son áreas estables independientes - utilizables: bajo esta categoría se considera aquellas áreas de terreno donde es posible emplazar cualquier obra de ingeniería o de otra índole. Tiene pendientes de planicies y suaves, sólo presenta erosión superficial que se controla con cobertura vegetal y las formaciones geológicas del subsuelo requieren los estudios solicitados por la NSR – 10. En estos terrenos se considera que los cortes del terreno no sobrepasaran los 2 m y en caso de requerir mayor excavación se debe adelantar un estudio de estabilidad de laderas.

Estas áreas dentro del área de planificación del Plan Maestro, corresponden a las zonas ya intervenidas con estructuras que componen las instituciones educativas, así como unas unidades proyectadas dentro de los predios del SENA y la construcción de la Estación Intermedia de Metrocable.

· Zonas Aptas con Restricciones Moderadas (ARM)

Estables Dependientes - Utilizables: su estabilidad depende de factores externos, los cuales se deben corregir y también, de factores internos que implican un manejo determinado del terreno y cierto tipo de obras civiles que garanticen el no deterioro de esa estabilidad natural inicial. Estas zonas están relacionadas con las áreas clasificadas con pendientes entre 30 y 40%, si bien dentro del modelo de ocupación estas áreas ya cuentan con infraestructura, cuando se requiera hacer remodelaciones o repotenciación, será necesario acometer las acciones civiles que se recomienden por parte del geotecnista antes de ejecutar cualquier obra.

· Zonas No Aptas por Normativa (NA-N)
En esta categoría se considera aquellas zonas que corresponden a retiros de quebradas y zonas con pendientes mayores a los 30°. Las zonas no aptas están definidas como los retiros a la quebrada Toscana – Tinajas, con retiros conforme al Acuerdo 48 de 2014 entre 10 y 15 mt.  Igualmente, aquellas áreas donde las pendientes según el mapa se clasifican mayores al 30°, se incluyen como zonas no aptas para el desarrollo de proyectos urbanísticos.
· Amenaza
 
De acuerdo al estudio de Microzonificación Sísmica del Valle de Aburrá el área de estudio se localiza en una zona con probabilidad de movimientos en masa en un rango de 0 a 0.83 el cual es una probabilidad baja.

PARÁGRAFO. En el desarrollo de las nuevas edificaciones, se debe realizar un manejo y uso adecuado del suelo que evite la ocurrencia de procesos morfodinámicos y conserve las actuales condiciones de estabilidad. 

ARTÍCULO 15°. AREAS DE AMENAZA Y RIESGO. El área de planificación no contiene situaciones de potencial inestabilidad de las laderas. Sin embargo, se debe considerar como tratamiento preliminar la protección ante erosión y la revegetalización de todos los cortes. 

Los desarrollos constructivos que se lleven a cabo en el área de planificación del presente plan maestro, deberán realizar estudios geológicos previos a la respectiva licencia de construcción, tal como lo establece el Decreto Nacional 1077 de 2015  Decreto Nacional 926 de 2010, modificado Decreto Nacional 092 de 2011, norma NSR-10, o las normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan. 

ARTÍCULO 16°. SISTEMA PÚBLICO Y COLECTIVO. El sistema público y colectivo determinado en el Acuerdo 48 de 2014 está conformado por los siguientes elementos:

1. Subsistema de Espacio público de esparcimiento y encuentro: Representado por el espacio público asociado a la estación del cable, las áreas libres aferentes a los edificios que componen la propuesta de ampliación del SENA y a los equipamientos existentes I.E. Sor Juana Inés de la Cruz e I.E. Nuestra Señora del Buen Consejo, así como los retiros ambientales de la quebrada la Toscana-Tinajas y de los proyectos viales para los ejes estructurantes de acceso al área de planificación.
1. Subsistema de Equipamientos: Conformados por el SENA, I.E. Sor Juana Inés de la Cruz, I.E. Nuestra Señora del Buen Consejo y la Estación del MetroCable.
1. Subsistema de Servicios públicos: Cuenta con disponibilidad de servicios públicos para lo existente. En los nuevos desarrollos y ampliaciones, la factibilidad y disponibilidad técnica en la prestación de los servicios públicos deberá garantizarse y ser otorgada por la empresa prestadora del servicio, de acuerdo con las normas vigentes.
1. Subsistema de Patrimonio cultural e inmueble: En el polígono Z2_API_60 SENA Pedregal no se encuentra ningún bien inmueble de interés patrimonial valorado o declarado. En todo caso, según las características del polígono es necesario atender al Régimen Legal y Lineamientos Técnicos de los Programas de Arqueología Preventiva en Colombia (Instituto Colombiano de Antropología e Historia-ICANH, 2010a), en sus páginas 11, 12, 15 y 16 – “Obras de infraestructura en contextos urbanos o al interior de edificaciones en las cuales la superficie del suelo del área de impacto se encuentra cubierta por morteros o pavimentos”.
1. Subsistema de Movilidad: Se busca articular la movilidad peatonal y vehicular con la nueva estación de Metro Cable SENA, localizada al interior del polígono. 

ARTÍCULO 17°. SUBSISTEMA DE ESPACIO PUBLICO DE ESPARCIMIENTO Y ENCUENTRO – AREAS LIBRES. Dentro de este Subsistema se encuentran las áreas libres del polígono Z2-API-60. 

El subsistema de espacio público de esparcimiento y encuentro está constituido por áreas ambientales internas de cada institución educativa, parques, la centralidad barrial que se genera con la nueva estación del cable El Picacho en inmediaciones del acceso principal del SENA sobre la calle 104, plazoletas y las zonas verdes aferentes a los edificios existentes y proyectados.
El retiro ambiental de la quebrada Toscana- Tinajas es el principal elemento que constituye y ordena el espacio público en el plan maestro estableciendo un equilibrio entre lo construido, los nuevos edificios y las áreas libres.
Se proponen intervenciones en:
· Corto plazo (3 años):
Espacio público (5.200 m2): corresponde a las plazoletas y zonas verdes que conforman el acceso a la estación SENA del cable El Picacho y al nuevo edificio de administración del SENA, además de una nueva portería peatonal para el SENA al lado de la estación, y los futuros desarrollos del Metro en el subsuelo de este espacio público.

· Mediano plazo (5 años):
Espacio público (3.821 m2): Plazoletas que hacen parte de los nuevos edificios que se desarrollarán sobre la carrera 70 y la calle 106. Estos espacios serán complementarios a la ampliación de la carrera 70 en doble calzada, y permitirán una transición entre la vía y los edificios proyectados.

ARTÍCULO 18º. CENTRALIDAD BARRIAL DE USO PÚBLICO.  La generación de la nueva centralidad barrial son los espacios públicos de mayor representatividad por sus características singulares de localización, por su peso en la conformación de la estructura del desarrollo territorial y por los valores culturales que contiene o representa.

Estos espacios públicos están orientados principalmente a las manifestaciones colectivas y de concentración pública, en este caso esta nueva centralidad se asocia a la nueva estación SENA del cable El Picacho y su accesibilidad peatonal.

ARTÍCULO 19º. ZONAS VERDES PÚBLICAS Y PRIVADAS DEL SISTEMA DE ESPACIOS PÚBLICOS. Acorde con lo dispuesto en el Acuerdo 048 de 2014, estas áreas son: aquellas que constituyen las zonas verdes públicas del sistema vial; las zonas verdes de las instituciones educativas que conforman el área de planificación, las futuras ampliaciones y las áreas verdes producto de las cesiones de las etapas o fases a desarrollar; las cuales son de dominio público o privado y que poseen carácter ornamental, paisajístico, de seguridad o funcional.

PARÁGRAFO: En el proceso de ejecución del plan maestro SENA de Pedregal polígono Z2_API_60, se deberá disponer de un programa de reforestación y arborización para la consolidación de la masa arbórea existente en el sector que se articule a todo el sistema de zonas verdes del área de planificación, de acuerdo con lo definido en el componente natural del plan maestro, el cual deberá ser presentado ante la Autoridad Ambiental para su aprobación. 

ARTÍCULO 20°. SUBSISTEMA DE EQUIPAMIENTOS. Las instituciones educativas Complejo Norte SENA de Pedregal, I.E. Sor Juana Inés de la Cruz y I.E. Nuestra Señora del Buen Consejo, hacen parte del conglomerado de equipamientos comunitarios tanto públicos como privados de la zona noroccidental del Municipio de Medellín, ubicados cerca a la centralidad barrial de Pedregal, como son: la Unidad Deportiva de Pedregal, la Cancha Rene Higuita, el Parque de los Jubilados, el Centro de Servicios de COMFAMA de Pedregal, la Escuela de Policía Carlos Holguín Mallarino, entre otros equipamientos,   establecida en el Plan de Ordenamiento Territorial de Medellín, Acuerdo 48 de 2014. 

Este núcleo de oferta educativa se presenta en un conjunto urbano dinámico, que necesita potencializar la accesibilidad y el tránsito peatonal para responder a las necesidades del público estudiantil.

20.1. Servicio Nacional de Aprendizaje SENA

Está localizado en la Diagonal 104 # 69-120 en el barrio Pedregal en la jurisdicción del municipio de Medellín, departamento de Antioquia. Es la líder en la formulación de este Plan Maestro, por eso destacamos sus valores institucionales ya que tiene más del 51% del área del API y es la institución más necesitada de formularlo por su crecimiento y afectaciones por proyectos viales y la obra del futuro metrocable El Picacho, el cual tendrá una de sus estaciones en el API en predios comprados al SENA.

20.2. Institución Educativa Nuestra Señora del Buen Consejo

Está localizada en la calle 103 EE # 65 – 63 barrio Girardot, Comuna 5, Castilla – Pedregal.

20.3. Institución Educativa Sor Juana Inés de La Cruz.

Está localizada sobre la carrera 67 # 103 EE – 1 en el barrio Girardot, Comuna 5 Castilla – Pedregal.

20.4. Metro de Medellín, Metro - Cable El Picacho Estación SENA

Esta estación denominada SENA hace parte del Sistema de Transporte Masivo del Valle de Aburra Metro de Medellín. Está ubicada sobre la carrera 67 con el cruce con la calle 104, en el borde o encuentro de varios barrios de la Comuna 5 (Pedregal, Girardot, Téjelo y Boyacá).

ARTÍCULO 21°. SUBSISTEMA DE SERVICIOS PÚBLICOS. En los nuevos desarrollos y ampliaciones, la factibilidad y disponibilidad técnica en la prestación de los servicios públicos deberá garantizarse y ser otorgada por la empresa prestadora del servicio, de acuerdo con las normas vigentes.
Adecuación de espacio público y suelo de protección. Las intervenciones sobre el espacio público y el suelo de protección asociado al retiro de la quebrada Toscana – Tinajas se desarrollará de la siguiente manera: 
· A corto plazo, construcción de la plazoleta anexa a la estación de Metro Cable SENA con 5.200m2; 
· A mediano plazo, adecuación de espacio público aferente a los edificios nuevos del SENA ubicados en el Centro Tecnológico de Manufactura Avanzada (3.300m2) y en el Centro para el Desarrollo del Hábitat y la Construcción CDH (521m2) para un total de 3.821m2 de espacio público adecuado. 
· A largo plazo, adecuación del retiro de protección de la quebrada Toscana - Tinajas con 10.626 m2 
· En total, las intervenciones de construcción y adecuación del espacio público y suelo de protección suman 19.647 m2. 

	ÁREAS  NUEVAS REQUERIDAS – ESPACIO PÚBLICO – SUELO DE PROTECCIÓN

	ÁREA
	UNIDAD
	M2

	Espacio Público
	3
	9.021

	Áreas de Protección
	1
	10.626

	TOTAL
	4
	19.647


Tabla 4. Espacios Públicos y suelos de protección

PARÁGRAFO: Para la dotación o conexión de las construcciones localizadas al costado Norte de la calle 104B dentro del polígono de intervención, deberán realizarse los trámites necesarios ante la empresa prestadora de servicios públicos competente.

ARTÍCULO 22°. SUBSISTEMA DE PATRIMONIO CULTURAL E INMUEBLE. En el polígono Z2_API_60 SENA Pedregal no se encuentra ningún bien inmueble de interés patrimonial valorado o declarado.

ARTÍCULO 23°. MANEJO DEL PATRIMONIO ARQUEOLÓGICO. Debido a las características del proyecto y su ubicación en una zona urbana, es necesario atender al Régimen Legal y Lineamientos Técnicos de los Programas de Arqueología Preventiva en Colombia (Instituto Colombiano de Antropología e Historia-ICANH, 2010a), en sus páginas 11, 12, 15 y 16 – “Obras de infraestructura en contextos urbanos o al interior de edificaciones en las cuales la superficie del suelo del área de impacto se encuentra cubierta por morteros o pavimentos”:

La fase de Ejecución del Plan de Manejo Arqueológico deberá desarrollarse mediante el Monitoreo Arqueológico permanente al avance de las obras. 

En la medida en que se hallen contextos arqueológicos específicos, se deberán suspender las obras en ese punto e informar inmediatamente al ICANH sobre las características científicas y culturales del contexto, su estado de conservación y el tipo de medidas a implementar.

Dentro de las 48 horas siguientes al recibo del informe, el ICANH podrá exigir información adicional o modificaciones a la propuesta de manejo. De lo contrario se entenderá que ésta es adecuada y los responsables del estudio arqueológico podrán aplicar las medidas que han propuesto. 

Como en los demás casos, para la aplicación del Plan de Manejo Arqueológico, el responsable del Programa de Arqueología Preventiva deberá tramitar ante el ICANH una Autorización de Intervención del Patrimonio Arqueológico, con lo cual se comprometerá a informar a la entidad de cada hallazgo producido y de las medidas de manejo específicas que se propone implementar para atenderlo. 

Igualmente, deberá presentar a la entidad el informe final del Programa de Arqueología Preventiva, incluyendo las recomendaciones relativas a la definición de la tenencia de bienes arqueológicos muebles. Para una especificación de las exigencias generales que aplican a los programas de arqueología preventiva en este tipo de proyectos (ICANH, 2010: 16).

ARTÍCULO 24°.  SUBSISTEMA DE MOVILIDAD.  El planteamiento de movilidad para el polígono Z2_API_60 SENA Pedregal pretende articular la movilidad peatonal y vehicular con la nueva estación de Metro Cable SENA, localizada al interior del polígono. Las acciones propuestas tienden a consolidar redes de circulación peatonal, así como los ejes viales de acceso y circulación interiores al área de planificación del plan maestro logrando una articulación de orden barrial, comunal y metropolitano con el sistema vial estructurante existente. 

Este subsistema de movilidad en el área de planificación está conformado por los elementos de la accesibilidad y la oferta de estacionamientos.

ARTÍCULO 25°. ACCESIBILIDAD VEHICULAR. En el área de planificación la accesibilidad vehicular la determina un sistema de vías colectoras que permiten el acceso al polígono y permiten la distribución y canalización del tránsito vehicular hacia o desde el sistema arterial de la Comuna 5 principalmente sobre la Calle 104, hasta barrios próximos al área de planificación. Por consiguiente, el planteamiento de movilidad del plan maestro desarrolla la conexión de la estructura vial existente con las vías y ampliaciones proyectadas en el área de planificación. 
 
La accesibilidad vehicular para el área de planificación está dada por las calles 103 E,103 EE, 104 y 106, las carreras 65, 67 y 70, ejes viales que hacen parte del sistema estructurante del área de planificación.  

ARTÍCULO 26°.  SECCIONES VIALES. Las secciones viales para los ejes estructurantes de acceso al área de planificación del plan maestro Z2_API_60 SENA Pedregal, se definen en las disposiciones siguientes: 

Calle 104 entre las carreras 67 y 70 

Jerarquía vial: Arteria

[image: ]Dos (2) calzadas vehiculares: 7.00m c/u
Ciclovía occidental: 2.50m
Separador ciclovía: 0.60m
Separador central: 1.00m
Andenes laterales: 2.00m
Zonas verdes laterales: 1.00m c/u

Total sección pública: 24.10m    
                  
Antejardines laterales: 5.00m c/u                         Figura 5. Sección vial calle 104





[image: ]Calle 106 entre las carreras 67 y 70
Jerarquía vial: Servicio

Una (1) calzada vehicular: 8.00m
Andenes laterales: 2.00m c/u
Zonas verdes laterales: 2.50m c/u

Total sección pública: 17.00m

Antejardines laterales: 3.00m c/u
                                                                                                  Figura 6. Sección vial calle 106




[image: ]Carrera 67 entre las calles 104 y 106
Jerarquía vial: Colectora

Una (1) calzada vehicular: 11.00m
Andenes laterales: 2.00m 
Zonas Verdes laterales: 1.00m c/u

Total sección pública: 17.00m

Antejardines laterales: 3.00m c/u                       Figura 7. Sección vial carrera 67





[image: ]Carrera 70 entre las calles 104 y 106. Doble calzada
Jerarquía vial: Arteria

Dos (2) calzadas vehiculares: 7.00m c/u
Separador central: 1.00m 
Andenes laterales: 2.00m c/u
Zonas Verdes laterales: 1.50m c/u

Total sección pública: 22m

Antejardines laterales: 5.00m c/u
Figura 8. Sección vial carrera 70 (doble calzada)


PARÁGRAFO 1°. La carrera 70 en su trazado como doble calzada, se plantea según lo determinado por el Comité Asesor de Movilidad del Departamento Administrativo de Planeación del Municipio de Medellín a través del Acta Número 7 del 22 de octubre de 2019.

PARÁGRAFO 2°. Las fajas definidas como zonas verdes y andenes se podrán redistribuir de acuerdo con el diseño específico de los espacios públicos asociados a los nuevos edificios.

PARÁGRAFO 3°. Para efectos de licencias de construcción o actos de reconocimiento, el alineamiento para las construcciones localizadas al costado Norte de la calle 104B dentro del polígono, será el existente.

ARTÍCULO 27°. OFERTA DE ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS Y DE VISITANTES. El número de celdas para el polígono se determina según el siguiente cuadro:

	Tipo de Vehículo
	# máximo de celdas para el nuevo modelo de ocupación del PM con estación del Cable

	Autos
	160

	Motos
	200

	Bicicletas
	50


Tabla 5 – Oferta de celdas de estacionamiento.

PARÁGRAFO. La dotación y destinaciones de estacionamientos debe cumplir con lo establecido en el Decreto Municipal 471 de 2018 (Capitulo XIV ARTÍCULO 119. Estacionamiento para Equipamientos), cumpliendo con los requerimientos para ambulancias, bomberos, autobuses escolares y en general cargue y descargue.

ARTÍCULO 28°. SISTEMA DE TRANSPORTE. Para el polígono objeto del presente Plan Maestro, el corredor de la calle 104 y de la carrera 65 son los articuladores de todo el sistema de transporte colectivo público vehicular, público individual y privado, en sentido occidente – oriente y norte - sur que sirve a los barrios próximos al área de planificación, Pedregal, Téjelo, Boyacá y Girardot, que se conectan con la Autopista Norte en el sector de la fábrica de Zenú y con la futura estación SENA del metrocable El Picacho.   

ARTÍCULO 29°. ACCESIBILIDAD PEATONAL. La estructura peatonal definida en el Plan Maestro SENA Pedregal polígono Z2_API_60 establece relaciones de recorrido y accesibilidad entre los desarrollos existentes y proyectados al interior del área de planificación, articulándose con la estación de Metrocable SENA y con sectores próximos de los barrios Pedregal, Téjelo, Boyacá y Girardot. Las acciones que acompañan el planteamiento de accesibilidad peatonal son: 

29.1. Construcción de portería peatonal contigua a la estación SENA de Metro Cable.
29.2. Configuración de secciones viales con andenes de mínimo dos metros de ancho para las vías externas e internas dotadas con rampas de pendiente adecuada para facilitar el desplazamiento de peatones con movilidad reducida.
29.3. Planeamiento semafórico que permita el cruce seguro del peatón, sin ningún tipo de barrera. 
29.4. Adicionalmente toda la infraestructura deberá estar adecuada para Personas con Movilidad Reducida (PMR), especialmente en los cruces de las vías.

PARÁGRAFO. El diseño de las estructuras peatonales contemplará toda la normatividad vigente referente a personas con movilidad reducida y el transito preferencial de peatones.

ARTÍCULO 30°. APROVECHAMIENTOS URBANÍSTICOS. Los aprovechamientos en el uso dotacional se definirán así:

INDICE DE OCUPACIÓN. Se establece un índice de ocupación del 30% (27.971,7m2 – 375m2 de demoliciones: 27.596m2) para la construcción de equipamientos incluidos en el presente Plan, en concordancia con el artículo 282 del Acuerdo 48 de 2014

INDICE DE CONSTRUCCIÓN. Se establece un índice de construcción de 1.2 para la construcción de equipamientos incluidos en el presente Plan Maestro, en concordancia con el artículo 283 del Acuerdo 48 de 2014. 

ALTURA. Solo se limitará el crecimiento en la servidumbre de la línea del cable El Picacho.

APROVECHAMIENTOS EN EL USO MEDIA MIXTURA: Los aprovechamientos para las construcciones localizados dentro del área de planeamiento y frente a la calle 104B, costado norte, en materia de licencias para nuevas construcciones y actos de reconocimiento de la existencia de edificaciones, serán los establecidos en los artículos 288 y 381 respectivamente del Acuerdo 48 de 2014. No se permitirá la partición o integración de estos predios, salvo que se requiera para mejorar o ampliar el uso dotacional.

ARTÍCULO 31º. USOS DEL SUELO Y ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS. De conformidad con lo establecido en el Acuerdo 48 de 2014 Plan de Ordenamiento de Medellín, Titulo II, Usos Generales del Suelo, en este polígono denominado Z2_API_60, (Área de Preservación de Infraestructura) su uso principal es dotacional de carácter Educativo ubicado en un corredor de mediana mixtura (Calle 104 con carrera 67).

El Modelo de Ocupación pretende consolidar este uso mejorándolo y ampliándolo, e incorporando otros usos complementarios: comercio (cafeterías, gimnasios, y papelerías) y servicios (transporte, cajeros, y estacionamientos) asociados a la actividad educativa (artículos 250, 252, 255 y 256 del POT), que permitan su mejor funcionamiento y relacionamiento con el entorno urbano existente. 

Para las nuevas demandas de servicios educativos se requieren cerca de 54.419m2 para ambientes pedagógicos, nuevas aulas, laboratorios, bodegas, auditorios, áreas de apoyo y espacios de descanso y bienestar estudiantil, los cuales se clasifican en los ambientes tipo C, E, A.P.C.:

· Centro Tecnológico de Manufactura Avanzada –CTMA-: 10.121m2 

Corresponden a la ampliación de la oferta de servicios educativos en formación técnica y tecnológica en cursos cortos que duran 3 meses, para 500 aprendices por año, con un nivel de confort por estudiante de 2.5m2 para aulas, para grupos de 25 estudiantes por aula, una circulación del 30%, 2m2 para ambientes de bienestar estudiantil y 1m2 para zonas verdes por estudiante. A continuación, se relaciona estas áreas y ambientes de aprendizaje.

	ÁREAS  NUEVAS REQUERIDAS – AMBIENTES TIPO  C,E, APC

	ÁREA
	
	 
	 
	 
	 
	 

	
	UN
	M2
	CIRCULACIÓN
	BIENESTAR
	ZONA VERDE
	TOTAL

	
	
	 
	30%
	2M2
	1M2
	 

	Aulas
	20
	 1.250
	 -----
	 -----
	 -----
	 -----

	Laboratorios
	22
	 3.254,7
	 -----
	 -----
	 -----
	 -----

	Auditorios
	1
	 300
	 -----
	 -----
	 -----
	 -----

	Oficinas
	2
	 120
	 -----
	 -----
	 -----
	 -----

	Bodegas
	2
	 200
	 -----
	 -----
	 -----
	 -----

	Baños
	6
	 300
	 -----
	 -----
	 -----
	 -----

	Cuartos técnicos
	4
	 160
	 -----
	 -----
	 -----
	 -----

	TOTAL
	57
	 5.584,7
	       3.036,3
	1.000 
	 500
	 10.121


Tabla 6. Áreas requeridas CTMA

· Centro Tecnológico de Gestión Industrial –CTGI-: 3.051m2

Corresponde a la ampliación de la oferta de servicios educativos en formación técnica y tecnológica en cursos cortos que duran 3 meses, para 100 aprendices por año, con un nivel de confort por estudiante de 2.5m2 para aulas, para grupos de 25 estudiantes por aula, una circulación del 30%, 2m2 para ambientes de bienestar estudiantil y 1m2 para zonas verdes por estudiante. A continuación, se relaciona estas áreas y ambientes de aprendizaje.

	ÁREAS  NUEVAS REQUERIDAS - AMBIENTES TIPO  C,E, APC

	ÁREA
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	UN
	M2
	CIRCULACIÓN
	BIENESTAR
	ZONA VERDE
	TOTAL

	
	 
	 
	30%
	2M2
	1M2
	 

	Aulas
	 5
	 312,5
	 ------
	 ------
	 ------
	 ------

	Laboratorios
	 10
	 1.272,2
	 ------
	 ------
	 ------
	 ------

	Auditorios
	 1
	 120
	 ------
	 ------
	 ------
	 ------

	Oficinas
	 1
	 80
	 ------
	 ------
	 ------
	 ------

	Bodegas
	 1
	 120
	 ------
	 ------
	 ------
	 ------

	Baños
	 2
	 80
	 ------
	 ------
	 ------
	 ------

	Cuartos técnicos
	 1
	 160
	 ------
	 ------
	 ------
	 ------

	TOTAL
	21
	 1.835,7
	       915,3
	 200
	 100
	3.051 


Tabla 7. Áreas requeridas CTGI

· Centro para el Desarrollo del Hábitat y la Construcción –CDHC-: 17.937m2)

Corresponde a la ampliación de la oferta de servicios educativos en formación Técnica y Tecnológica en cursos cortos que duran 3 meses, para 2.000 aprendices por año, con un nivel de confort por estudiante de 2.5m2 para aulas, para grupos de 25 estudiantes por aula, una circulación del 30%, 2m2 para ambientes de bienestar estudiantil y 1m2 para zonas verdes por estudiante. A continuación, se relaciona estas áreas y ambientes de aprendizaje.

	ÁREAS  NUEVAS REQUERIDAS - AMBIENTES TIPO  C,E, APC

	ÁREA
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	UN
	M2
	CIRCULACIÓN
	BIENESTAR
	ZONA VERDE
	TOTAL

	
	 
	 
	30%
	2M2
	1M2
	 

	Aulas
	 25
	1.562,5
	 ------
	 ------
	 ------
	 ------

	Laboratorios
	 15
	1.593,4
	 ------
	 ------
	 ------
	 ------

	Auditorios
	 1
	600
	 ------
	 ------
	 ------
	 ------

	Oficinas
	 8
	400
	 ------
	 ------
	 ------
	 ------

	Bodegas
	 5
	1.000
	 ------
	 ------
	 ------
	 ------

	Baños
	 8
	800
	 ------
	 ------
	 ------
	 ------

	Cuartos técnicos
	 6
	600
	 ------
	 ------
	 ------
	 ------

	TOTAL
	68
	6.555,9
	      5.381,1
	 4.000
	 2.000
	17.937 


Tabla 8, Áreas requeridas CDHC

Incluyendo para los tres Centros de Formación las áreas nuevas de apoyo, como son nuevas oficinas centrales, servicios como cafeterías, para carros, motos y bicicletas, cuartos técnicos y baños, el área total requerida es de 23.310m2.

	ÁREAS REQUERIDAS COMPLEMENTARIAS – AMBIENTES DE APOYO APC
PARA LOS TRES CENTROS DE FORMACIÓN 

	ÁREA
	 
	 
	 
	 
	 

	
	UN
	M2
	CIRCULACIÓN
	BIENESTAR
	TOTAL

	
	 
	 
	30%
	M2
	 

	Oficinas centrales
	 60
	2.055
	 ------
	------
	 ------

	Cafeterías
	 3
	----
	 ------
	1.500
	 

	Gimnasio y zonas recreativas
	2
	----
	------
	2.500
	------

	Locales comerciales
	 30
	----
	 ------
	1.500
	 ------

	Estacionamientos Carros
	 160
	4.800
	 ------
	------
	 ------

	Estacionamientos Motos
	 200
	2.112
	 ------
	------
	 ------

	Estacionamientos Bicicletas
	 50
	250
	 ------
	------
	 ------

	Cuartos técnicos
	 5
	600
	 ------
	------
	 ------

	Baños
	10
	1.000
	------
	------
	------

	TOTAL
	520
	10.817
	6.993
	5.500
	23.310 


Tabla 9, Áreas requeridas complementarias – Ambientes de apoyo

Del total de estas áreas, correspondiente a 23.310 m2, se distribuyen y ocupan en porcentaje (%) en los edificios nuevos, de la siguiente manera en cada una de los Centros de Formación:

· Centro Tecnológico de Manufactura Avanzada: Área: 6.993m2, correspondiente al 30% de ocupación adicional del nuevo edificio.
· Centro Tecnológico de Gestión Industrial: Área: 4.662m2, correspondiente al   20% de ocupación adicional del nuevo edificio.
· Centro para el Desarrollo del Hábitat y la Construcción CDHC: Área: 11.655m2, correspondiente al 50% de ocupación adicional del nuevo edificio.

Cada uno de estos usos complementarios se incorporará de acuerdo con la implementación de cada uno de los edificios, acorde con lo establecido en los tiempos de ejecución corto plazo (3 años), mediano plazo (5 años) y largo plazo (7 años).

Para las Instituciones Educativas Sor Juana Inés de la Cruz y Señora del Buen Consejo se considera el crecimiento de sus plantas físicas a largo plazo con nuevas aulas y servicios localizados sobre los edificios existentes, considerando que la ocupación del suelo es del 70%, y el 30% restante corresponde al retiro de la quebrada Toscana – Tinajas. Las áreas requeridas son las siguientes:

Institución Educativa Sor Juana Inés de la Cruz. Con una población estudiantil de 1.112 estudiantes requiere1.497 m2 destinados a: oficinas, auditorio para 150 personas, 10 aulas de informática para 25 estudiantes con un confort de 2.5m2 por estudiante, baños, bodegas y cuartos técnicos.

	ÁREAS  NUEVAS REQUERIDAS - AMBIENTES TIPO  E, APC 

	ÁREA
	UN
	M2
	CIRCULACIÓN
30%
	TOTAL

	Aulas para informática
	 10
	 625
	 -----
	 -----

	Auditorios
	 1
	 200
	 -----
	 -----

	Oficinas
	 1
	 50
	 -----
	 -----

	Bodegas
	 1
	 50
	 -----
	 -----

	Baños
	 2
	 80
	 -----
	 -----

	Cuartos técnicos
	 1
	 42,9
	 -----
	 -----

	TOTAL
	16
	1.047,9
	449,1
	1.497 


Tabla 10. Áreas requeridas I.E. Sor Juana Inés de la Cruz

Institución Educativa Nuestra Señora del Buen Consejo. Con una población estudiantil de 350 estudiantes requiere 795 m2 destinados a oficinas, baños, bodegas, y cuartos técnicos. 

	ÁREAS  NUEVAS REQUERIDAS - AMBIENTES TIPO  E, APC

	ÁREA
	UN
	M2
	CIRCULACIÓN
30%
	TOTAL

	Oficinas
	 5
	 276,5
	 ------
	 ------

	Bodegas
	 1
	 80
	 ------
	 ------

	Baños
	 2
	 120
	 ------
	 ------

	Cuartos técnicos
	 1
	 80
	 ------
	 ------

	TOTAL
	9
	556,5
	238,5
	795 


Tabla 11. Áreas requeridas I.E. Nuestra Señora del Buen Consejo

Estación SENA. Para el Metro de Medellín, Cable El Picacho - Estación SENA, el área se mantiene tal como se ha proyectado, requiriendo a mediano plazo (5 años) el desarrollo inmobiliario del subsuelo del espacio público de propiedad del Metro de Medellín con 1.137,29 m2, destinado al desarrollo de locales, bodegas, baños, y cuartos técnicos. 

	ÁREAS  NUEVAS REQUERIDAS – ESTACIÓN SENA

	ÁREA
	UN
	M2
	CIRCULACIÓN
25%
	TOTAL

	Locales
	10
	620
	-----
	-----

	Bodegas
	1
	53
	-----
	-----

	Baños
	2
	100
	-----
	-----

	Cuartos técnicos
	2
	80
	-----
	-----

	TOTAL
	15
	853
	284,29
	1.137,29


Tabla 12. Estación SENA, Cable El Picacho, Metro de Medellín

PARÁGRAFO. Sobre la calle 104B costado norte se localizan 12 predios a los cuales el Acuerdo 48 de 2014 otorgó el uso media mixtura, y hacen parte del polígono API.

ARTÍCULO 32º. OBLIGACIONES URBANISTICAS. En las Áreas de Preservación de Infraestructura, los equipamientos destinados a educación no son objeto del cumplimiento de obligaciones urbanísticas de áreas de cesiones públicas destinadas a espacio público de esparcimiento y encuentro y equipamiento básico social y comunitario del que trata el artículo 305 numeral 2 del Acuerdo Municipal 48 de 2014, según lo dispuesto en el artículo 288 del mismo Acuerdo Municipal. 

Los desarrollos urbanísticos y constructivos deberán cumplir con las obligaciones urbanísticas de las áreas de cesión mencionadas en el artículo 305 numeral 1 del Acuerdo 48 de 2014 y hacer las cesiones correspondientes de los suelos privados que se encuentran ocupados por las vías públicas, vehiculares y peatonales, sumado a las fajas viales que se requieran conforme a los proyectos viales aprobados. 

Las áreas de cesión vial para el corto plazo (3 años) son: 

· Construcción de vías (1.253m2): ampliación de la carrera 67 con su bahía de estacionamiento de buses (paradero) al espacio público que sirve a la estación SENA y la ampliación de la calle 104, también con su bahía de estacionamiento de buses (paradero) y el mejoramiento de sus aceras, mobiliario urbano y arborización.

Las áreas de cesión vial para el mediano plazo (5 años) son:

· Construcción de vías (1.533m2): Correspondiente a la ampliación de la segunda calzada de la carrera 70 y a la prolongación y empalme con la carrera 70 con una sección continua de la calle 106.

Las áreas de cesión vial para el largo plazo (7 años) son:
 
· Construcción de vías: mejoramiento de aceras y mobiliario urbano.

PARÁGRAFO. Las construcciones localizadas al costado Norte de la calle 104B dentro del polígono, acatarán la normativa del artículo 381 y 382 del Acuerdo 48 de 2014.

ARTÍCULO 33º. REGLAMENTACIÓN ESPECÍFICA. Los nuevos desarrollos constructivos y las modificaciones que se realicen en el área de planificación, deberán cumplir con lo dispuesto en el presente Plan Maestro y el Decreto Municipal 471 de 2018, o la norma que lo modifique, complemente o sustituya, así como con las normas municipales que se encuentren vigentes. Lo anterior, sin perjuicio de las demás reglamentaciones de carácter técnico asociadas con los diferentes usos, que sean aplicables y otras normas estructurantes de superior jerarquía.

ARTÍCULO 34º. RETIROS Y AISLAMIENTOS. Los retiros entre: linderos, proyección de fachadas, a intercambios viales y proyectos viales y quebradas, exigibles a los desarrollos urbanísticos que se originen en virtud del presente Plan Maestro, deberán cumplir con lo establecido en el Acuerdo 48 de 2014 y el Decreto Municipal 471 de 2018 y demás normativas complementarias vigentes.

ARTÍCULO 35º. FACHADAS ABIERTAS. Los desarrollos constructivos de mejoramiento o ampliación de áreas que se ejecuten en el área de planificación con frente a espacios públicos como vías, parque lineal y plazoletas, entre otros, deberán tener las fachadas abiertas con control de ruido y polución.

ARTICULO 36°. ETAPAS DEL PLAN MAESTRO, El Plan Maestro se desarrollará por etapas:

36.1. Corto plazo (3 años): construcción y puesta en funcionamiento de la estación SENA de Metro Cable, actualización sísmica de edificaciones del SENA, construcción de dos edificios nuevos para oficinas y servicios para bienestar estudiantil, y ampliación y mejoramiento de la biblioteca.
36.2.  Mediano plazo (5 años): ampliación de la planta física del Centro Tecnológico de Manufactura Avanzada y del Centro para el Desarrollo del Hábitat y la Construcción.
36.3. Largo plazo (7 años): ampliación de las plantas físicas de las instituciones educativas Sor Juana Inés de la Cruz y Nuestra Señora del Buen Consejo.

ARTICULO 37°. ACCIONES URBANISTICAS. Para concretar las distintas etapas del plan maestro, se requieren las siguientes acciones urbanísticas:

37.1. Tramitar ante el Departamento Administrativo de Planeación la conformación del espacio público aledaño a la estación del Metrocable, incluyendo el funcionamiento de un nuevo ingreso a la Institución de carácter peatonal.
37.2. Establecer conjuntamente entre la empresa Metro de Medellín y el Complejo Norte – SENA de Pedregal, el Protocolo de Seguridad a lo largo de la servidumbre que atraviesa el campus, para el manejo de emergencias una vez entre en funcionamiento el cable El Picacho.
37.3. Establecer los procedimientos de la entrega y legalización de los suelos para la ampliación de la carrera 70 a doble calzada, el mejoramiento de la calle 104, la calle 106, y la carrera 67.
37.4. Adelantar las distintas etapas de ejecución del plan maestro, a saber: actualización sísmica de los edificios existentes, demolición de edificaciones que no cumplen la norma, y el licenciamiento de nuevas edificaciones que permiten la ampliación de los servicios educativos del Complejo Norte SENA Pedregal y de las Instituciones Educativas Sor Juana Inés de la Cruz y Nuestra Señora del Buen Consejo.

ARTÍCULO 38º. LICENCIAS DE URBANISMO Y CONSTRUCCIÓN. Las licencias de urbanismo y construcción para el área de planificación Z2_API_60, se adelantarán de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 048 de 2014, sus Decretos reglamentarios, y las demás normas que lo complementen a nivel nacional.

En la licencia de urbanismo, para la aprobación de las etapas o fases en que se desarrollarán de acuerdo con las necesidades de cada institución educativa, se deberá garantizar en cada una de ella, la prestación de los servicios públicos domiciliarios, los accesos y el cumplimiento de las obligaciones urbanísticas que le corresponden a la etapa o fase, acordes con su condición de ser entidades educativas. Cada etapa o fase puede tener una licencia urbanística independiente.

ARTÍCULO 39º. REVISIÓN DEL PLAN MAESTRO. El presente Plan Maestro podrá ser objeto de revisión en caso de darse cualquiera de las siguientes condiciones:

a. En caso de presentarse situaciones de fuerza mayor o caso fortuito al interior del área de planificación o en el área de influencia inmediata.
b. Estudios técnicos debidamente sustentados que generen la revisión del modelo de ocupación propuesto.
c. Interés en el desarrollo de condiciones diferentes a las contenidas en el presente Decreto, para alguno de los predios que conforman el área de planificación.
d. Modificación o incorporación de reglamentaciones específicas, del Acuerdo 48 de 2014 o las normas que lo reglamenten o complementen.

ARTÍCULO 40º. CRONOGRAMA DE EJECUCIÓN. Se establecen las acciones y proyectos en cada una de las fases a corto, mediano y largo plazo, en un horizonte de 15 años.

	
# DE AÑO

	
2020
	
2021
	
2022
	
2023
	
2024
	
2025
	
2026
	
2027
	
2028
	
2029
	
2030
	
2031
	
2032
	
2033
	
2034

	PROYECTOS
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
CORTO PLAZO
3 AÑOS

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	INTERVENCIÓN EN EL SENA 
ACTUALIZACIÓN SISMICA DE EDIFICIOS EXISTENTES
	

	

	

	

	

	

	

	
	
	
	
	
	
	
	

	ESTACIÓN DEL CABLE EL PICACHO, AMPLIACIÓN DE BIBILIOTECA, NUEVO EDIFICIO ADMINISTRATIVO Y RECREATIVO (BIENESTAR ESTUDIALTIL), NUEVA PORTERIA PEATONAL Y NUEVO EDIFICIO DE SERVICIOS EDUCATIVOS.
	

	

	

	

	

	

	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
MEDIANO PLAZO
5 AÑOS

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	INTERVENCIONES EN EL SENA, EN LOS CENTROS PARA ELDESARROLLO DEL HABITAT Y CONSTRUCCIÓN, TECNOLOGICOS DE MANUCFATURA AVANZADA, Y DE GESTIÓN INDUSTRIAL.
	
	

	

	

	

	

	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
LARGO PLAZO
7 AÑOS

	
	


	

	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	INTERVENCIONES EN LAS INSTITUCIONES EDUCATIVAS I.E. SOR JUSNA INÉS DE LA CRUZ Y I.E. NUESTRA SEÑORA DEL  BUEN CONSEJO
	
	



	



	



	



	



	



	
	
	
	
	
	
	
	


Tabla 13. Cronograma de ejecución

ARTÍCULO 41º. VIGENCIA. El presente Decreto de adopción de Plan Maestro rige a partir de su publicación en la Gaceta Oficial y su vigencia  será la establecida por el cronograma de ejecución. El interesado podrá solicitar su revisión en los casos citados en el artículo 39º del presente decreto. En todo caso, el Plan de Ordenamiento Territorial, en cualquiera de sus revisiones, podrá determinar la modificación de su vigencia.

En todo caso, el Plan de Ordenamiento Territorial, en cualquiera de sus revisiones, podrá determinar la modificación de su vigencia

El presente Decreto rige a partir de su publicación en la Gaceta Oficial.

PUBLÍQUESE Y CÚMPLASE
  
Dado en Medellín, a los XX días del mes de Xx de 2020




DANIEL QUINTERO CALLE
Alcalde de Medellín
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MEMORIA JUSTIFICATIVA
Proyecto de Decreto Municipal 1720012260 de 2020
 
	Dependencia que desarrolla el proyecto de norma
	Departamento Administrativo de Planeación.

	Título del proyecto de decreto o resolución
	Por medio del cual se aprueba el Plan Maestro para el desarrollo urbanístico y constructivo del área para la preservación de infraestructuras y del sistema público colectivo (API), polígono Z2_API_60 SENA Pedregal.

	1.       Los antecedentes y las razones de oportunidad y conveniencia que justifican su expedición.
	
1.	El artículo 9 del Acuerdo Municipal 048 de 2014, “Por medio del cual se adopta la revisión y ajuste de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Medellín y se dictan otras disposiciones complementarias”, define dentro del modelo de ocupación territorial como apuesta de ciudad, la consolidación de “(...) Un territorio que como municipio núcleo del Valle de Aburrá y centro de servicios de escala regional, atiende las nuevas demandas globales en materia ambiental, tecnológica, y logística; que trabaja por reducir las desigualdades socio-espaciales regionales, aportando a la consolidación de un territorio regional funcionalmente integrado y conectado en su movilidad y que promueve la conservación de su base natural y estructura ecológica, como principal elemento de articulación con los demás municipios de la región.”

2.	El artículo 239 al referirse a las Áreas para la Preservación de Infraestructura y del Sistema Público y Colectivo-API, lo define como un tratamiento que se asigna a las zonas homogéneas definidas como áreas con condiciones especiales de desarrollo-Soporte de los Sistemas Públicos y Colectivos. 

3.	En el artículo 469 del Acuerdo 048 de 2014, definió el Plan Maestro como el instrumento de planificación complementaria que desarrollará urbanística y arquitectónicamente los polígonos con tratamiento urbano de “Áreas para la preservación de la infraestructura y del Sistema Público” – API-, con el objetivo de lograr un modelo de ocupación adecuado, consolidando dichas áreas como infraestructura de prestación de diferentes servicios para la comunidad, asignando al Polígono Z2-API-60, el tratamiento de API y en consecuencia supedita las intervenciones de orden urbanístico y constructivo de este polígono a la formulación previa de un Plan Maestro, de conformidad con lo dispuesto en los artículos 469, 470 y 471, los cuales lo definen como un instrumento de planificación complementaria y gestión de tercer nivel. 

4.	A su vez, el Acuerdo en mención, en su artículo 479, definió al Proyecto Urbano Integral del Ámbito Ladera –PUI Ladera-, como un instrumento de planificación complementaria de segundo nivel, que busca el fortalecimiento de los barrios y sus centralidades que se encuentran por fuera de las Áreas de Intervención Estratégica – AIE -. 

5.	El polígono Z2_API_60, se localiza en la Zona 2 comuna 5 Castilla, barrios Tejelo y Girardot del municipio de Medellín, costado Noroccidental del ámbito ladera. No obstante, los Planes Maestros correspondientes a Áreas de Preservación de Infraestructuras – API-, que estén localizados en las áreas sujetas a Planteamientos Urbanísticos Integrales de Ladera, no requieren de la adopción de este instrumento, para ser adoptados o modificados, teniendo en cuenta que la adopción del PUI obedece a la planeación de inversiones y ejecución de proyectos en estas áreas y el Plan Maestro constituye un instrumento de planificación normativa, que desarrolla el modelo de ocupación propuesto por el POT, en un territorio previamente determinado por éste.

6.	Dentro del polígono denominado Z2-API-60 determinado por el Acuerdo precitado como un Área para la Preservación de las Infraestructuras y elementos del Sistema Estructurante, se encuentran equipamientos de educación básica, media y superior como lo son el complejo norte SENA Pedregal y las Instituciones Educativas Sor Juana Inés de la Cruz y Nuestra Señora del Buen Consejo. 

7.	El Comité Asesor de Movilidad del Departamento Administrativo de Planeación del Municipio de Medellín en Acta número 07 del 22 de octubre de 2019, aprueba el nuevo trazado para la Carrera 70 manteniendo su condición de doble calzada, pero sin afectar las edificaciones existentes en el SENA, cambios que están incorporados en el presente Decreto.

8.	Para la elaboración del presente Plan Maestro se adelantaron las etapas definidas en el artículo 471 del Acuerdo 048 de 2014 de la siguiente manera:
 
a)	Fase de determinantes. Etapa optativa. El Departamento Administrativo de Planeación en oficio con radicado número 201400161677 del 31 de marzo del 2014, emitió determinantes para el desarrollo del polígono Z2-API-60 por solicitud de la institución educativa SENA Pedregal, formulador del Plan Maestro.
 
b)	El equipo formulador solicitó reuniones y visitas con el equipo de trabajo para iniciar el diagnóstico y la formulación del Plan Maestro desde julio de 2015 al Departamento Administrativo de Planeación con su equipo de funcionarios de la subdirección de Ordenamiento Territorial.

c)	Fases de diagnóstico, formulación y revisión: La institución educativa SENA Pedregal, entregó el diagnóstico y formulación al Departamento Administrativo de Planeación el día 31 de octubre de 2019 con radicado 201910395491. 

d)	Fases de participación ciudadana: Se realizaron reuniones con el equipo técnico de la Subgerencia de Estructuración de Proyectos desde el 22 de marzo de 2019 en cumplimiento del artículo 471 del Acuerdo 48 de 2014.

Conforme al artículo 8°, numeral 8, de la Ley 1437 de 2011 Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, que establece el deber de informar al público acerca de este proyecto específico de reglamentación, se puso a disposición de toda persona en la página web de la Alcaldía de Medellín.

e)	Fase de adopción: Surtida la revisión técnica y jurídica respectiva, y luego de considerar que la propuesta cumple con las disposiciones normativas y urbanísticas, se procede con la adopción del Plan Maestro para el desarrollo del polígono Z2_API_60 SENA Pedregal mediante el presente Decreto.

	2.       Las normas expresas que otorgan la competencia para la expedición del correspondiente acto
	- Artículo 9 de la Ley 388 de 1997 
- Artículo 15 de la Ley 388 de 1997, modificado por el artículo 1 de la Ley 902 de 2004.
- Artículos 239, 288, 469, 470, 471, 472, 473 del Acuerdo 48 de 2014.

	3.       La vigencia de la ley o norma reglamentada o desarrollada.
	Todas las normas están vigentes.

	4. Las disposiciones derogadas, subrogadas, modificadas, adicionadas o sustituidas, si alguno de estos efectos se produce con la expedición del respectivo acto
	No se derogan disposiciones




	5. Revisión y análisis de decisiones judiciales de los órganos de cierre de que pudiera tener impacto o ser relevantes para la expedición del acto (en caso de que sea procedente)
	
No aplica

	6. El ámbito de aplicación del respectivo acto y los sujetos a quienes va dirigido.
	El presente Decreto aplica exclusivamente para el polígono Z2_API_60 SENA Pedregal. Está localizado en la zona noroccidental de la ciudad de Medellín, en los barrios Téjelo y Girardot de la comuna 5 (Castilla). Limita: al norte con la calle 106, al oriente con la carrera 67, al sur con las calles 103E y 104B y al occidente con la carrera 70. Cuenta con un área de 10,67 Ha, según el artículo 239 del Acuerdo 48 de 2014. Se encuentra delimitado por el polígono Z2_CN2_65 por el norte y occidente y por el polígono Z2_CN2_64 por el oriente y sur. El polígono se encuentra conformado por el equipamiento correspondiente al SENA de Pedregal, las instituciones educativas Sor Juana Inés de La Cruz y Nuestra Señora del Buen Concejo, el retiro de la quebrada Toscana – Tinajas, además de sus retiros, un conjunto de 12 viviendas particulares y la estación y servidumbre de la estación del Cable de El Picacho del sistema Metro de Medellín.

	7. Impacto económico si fuera el caso, el cual deberá señalar el costo o ahorro, de la implementación del respectivo acto.
	No aplica

	8. Disponibilidad presupuestal (en caso de que sea necesario)
	
No aplica

	9. Cualquier otro aspecto que la dependencia remitente considere relevante o de importancia para la adopción de la decisión.
	No aplica

	10. Seguridad jurídica: Dentro del año inmediatamente anterior ya se había reglamentado la misma materia
	SI:
NO: X



	Proyectó:  Diego Duque Pineda
Cargo: Abogado contratista
Dependencia: DAP
	Revisó:  Adriana Zapata
Cargo: Profesional Universitaria
Dependencia: DAP
	Aprobó:   Sebastián Muñoz
Cargo:  Subdirector de Planeación Territorial y Estratégica de Ciudad
Dependencia: DAP
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CALLE 104 ENTRE LAS CARRERAS 67 Y 70

Calzadas arteriales (2) 7.00 metros c/u
Ciclovia occidental 250 metros
Separador de ciclovia 0.60 metros
Separador central 1.00 metros
Andenes laterales 2.00 metros clu
Zonas verdes laterales 1.00 metros clu
Total Seccion piblica 24.10 metros

Antejardines laterales 5.00 metros c/u
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CARRERA 67 ENTRE LA CALLE 104 Y 106

Calzada 11.00 metros
‘Andenes laterales 2.00 metros c/u
Zonas verdes laterales 1.00 metros c/u
Total Seccion publica 17.00 metros

Antejardines laterales 3.00 metros c/u
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