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Branza czy deweloperzy jako ludzie tworzgcy i odpowiadajgcey za
przestrzen? Ich odpowiedzialnos¢ ksztattuje sie na wielu poziomach.
W Archicomie czujemy jg nieprzerwanie: od momentu zakupu gruntu
po samo zamieszkiwanie inwestycji przez Klientéw. Nasza filozofia
zamieszkiwania okresla dobre standardy projektowania inwestycji od
ogotu do szczegotu.

Skagd wiemy, ze to dziata? Czesto pytamy mieszkancéw o satysfakcje

z zamieszkiwania na naszych osiedlach. Badania odbywajg sie na réznych
etapach — zaréwno przed zakupem, jak i wiele lat po zamieszkaniu. Takie
podejscie pozwala nam zweryfikowad, czy zatozenia jakie przyjmujemy

i filozofia zamieszkiwania jakiej jestesmy wierni od wielu lat, sprawdzajqg sie
w praktyce.

.TU po prostu dobrze sie zyje", ,Mieszkam i odpoczywam”, ,Czuje sie jak
na wakacjach” - to najlepsze definicje dobrego zamieszkiwania stworzone

przez naszych Klientéw.

W Archicomie zdajemy sobie sprawe z tego, ze efekty naszej przyziemnej

dziatalnosci (osiedla, budynki, mieszkania) stwarzajq Klientom mozliwosé

realizowania pasji, marzen, tworzenia domu i rodziny. Na osiedlach

i w mieszkaniach ludzie powinni czu¢ sie dobrze, dlatego staramy sie
zbudowac¢ odpowiedni fundament do tego, by mogli w nich realizowac sie,
rozwijac, cieszy¢ zyciem, a takze kreowac swoéj wiasny $wiat.

Raport ,Dolbrze mieszkac" powstat na bazie wieloletnich doswiadczen
zespotu Archicom, badan insightéw od naszych Klientow oraz wspotpracy
z wieloma partnerami, ekspertami z branzy i nie tylko. Chcemy dzieli¢ sie
tymi doswiadczeniami z Wami drodzy Czytelnicy/Klienci/Partnerzy, by

w mozliwie najlepszy i odpowiedzialny sposob wptywaé na zadowolenie
z zycia wspotczesnych i przysztych mieszkarncow.

Zapraszam do lektury,

Dyrektor Marketingu w Archicom SA
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Czym jest
koncepcja projektowania
dobrych miejskich miejsc
do zycia?

prn— Wspodtczesnose wymaga, by projektujgc miejsca
do zycia, stale szuka¢ nowych rozwigzan. Pomaga nam
w tym wiedza o tym, jak cztowiek funkcjonuje w przestrzeni.
Czerpiemy jg z réznych zrédet. Rolg inwestoréw
- W porozumieniu z miastem, spotecznosciami,
mieszkancami - jest tworzenie miejsc, fragmentéw miast
i dzielnic, ktére zapewniq ludziom rozrywke, mozliwosée
nawigzania wigzi spotecznych oraz generalng przyjemnosé
zycia w miescie.




.Z perspektywy socjologicznej,
wyzwaniem wspolnym dla polskich
metropolii jest obawa przed
innymi ludzmi - nieufnos¢ wobec
obcych, sqsiadow czy mieszaniem
zastanej rzeczywistosci z nowymi
realiami. Te postawy i emocje
znajdujq odzwierciedlenie w
architekturze. Jesli wizja architekta
jest niespdjna — przestrzen
zapetnia sie wowczas zbednymi
ogrodzeniami, nieintuicyjnymi
Sciezkami i wywotuje ogolne
poczucie zagubienia. Jesli z kolei
dobrze oddaje nasze potrzeby —
czesto staje sie niezauwazalnym
tfem naszego zycia. Zawierajq sie
w nim m.in. wiasciwe proporcje
budynkow i odlegtosci miedzy nimi
czy rozmieszczenie zieleni w pionie
i poziomie, by roslinnos¢ sama
nabierata ksztattu. Tak powstaje
subtelna hierarchia przestrzeni,
ktora znajduje swojq logike
w najmniejszych zakqtkach.”

Marianna Zbyryt
Manager Marketingu Strategicznego
Archicom SA

Filozofia zamieszkiwania

wg Archicomu

Podejsciem, ktore doskonali myslenie
o obiektach w miescie i jest bliskie
projektom Archicomu, jest uwaznos¢
architektury i préba zrozumienia
warunkéw zycia miejskiego z pomocqg
wielu dyscyplin. Jak to realizujemy?

W projektowaniu nowych przestrzeni
koncentrujemy sie zarowno na
oczekiwaniach mieszkancow
zainteresowanych nieruchomosciq, jak
rowniez ogolnie rozumianej spotecznosci
danego miasta. To rowniez pragmatyczne
podejsécie do trendodw, czyli wdrazanie
rozwigzan, ktére najlepiej odpowiadajg na
potrzeby lokalne, a nie sq tylko kolejnym
,gadzetem” w przestrzeni. Elementem
uwaznej architektury jest takze analiza

otoczenia i uzupetnienie go o to, czego

brakuje. To starannos¢, by ocali¢ mozliwie

wiele z historii danego miejsca

i elementow przyrody. To dbatose

o komfort akustyczny. | w koncu

- niezaleznie od stopnia gestosci
tkanki miejskiej - rozwigzania, ktére
sprzyjajq utrzymaniu prywatnosci przez
mieszkancow.

Jednq z odpowiedzi na dobrej jakosci
miejsca jest ich wielofunkcyjnose,
tgczenie elementdw mieszkania, pracy,
rozrywki, relaksu w sposéb otwarty,
$miaty i nadgzajgcy za zmianami w
tym jak spedzamy czas. Chcemy byc
otoczeni zieleniq, spacerowac z szerokq
perspektywg, korzysta¢ z tatwego
dostepu do infrastruktury, mie¢ duzo
opcji przemieszczania sie. To sq wymiary
wolnosci, ktérg chcemy czu¢ coraz

bardziej — swobode, prostote, dostepnosc.

Przestrzen kompletna

Tym, co wyréznia uwazng architekture jest dostrzeganie
réznorodnosci potrzeb — nowego lokatora i mieszkanca
zwigzanego z danym miejscem od pokolen oraz ludzi

w réznym wieku i z réznym stopniem sprawnosci. Tego,
ktory chce odpoczqgé w ciszy i tego, ktoéry czerpie energie
z kontaktéw sqgsiedzkich. Projektowanie w oparciu

o Sciezki jego codziennych doswiadczen

w przestrzeni, daje efekty w postaci miejsc kompletnych,
ergonomicznych, elastycznych w uzytkowaniu i po prostu
zdrowszych.

Co wiecej, tak wielowymiarowe projektowanie zwraca
uwage na kontekst, w ktérym powstaje dane miejsce,
jak i jest realnie humanocentryczne - czyli zorientowane

na cziowieka.

W dalszej czesci raportu zapytaliSmy mieszkancéw
7 polskich metropolii, czym jest dla nich dobre miejsce
do zycia i jak rozumiejqg wielowymiarowosé

w projektowaniu przestrzeni.



Na swoim

Przecietny Polak ma do dyspozyciji
stosunkowo niewielkg powierzchnie
mieszkalng — wg danych Eurostatu

wynosi ona 27,7 mkw. i mimo ze jeszcze
kilkanascie lat temu byty to jedynie

22 mkw. — w dalszym ciggu gonimy pod tym
wzgledem pozostate kraje europejskie.

Dla poréwnania w Hiszpanii obywatel ma
dla siebie 40 mkw.

Srednio w lokalu zamieszkujq 2,34 osoby
(BDL GUS; dane z 2018 r.). Wedtug Eurostatu
oznacza to, ze 39,2 proc. populaciji w Polsce

Mieszkanie to najczesciej prywatna strefa chronigca
nas i chroniona przez nas. Nie bedziemy wiec zaglgda¢
do mieszkan Kowalskich, Nowakéw czy Wojcikow, ale

sprawdzimy, jak mieszkamy my - Polacy.

zamieszkuje w przeludnionych lokalach.
Udziat ten jednak z roku na rok maleje,

gdyz w 2010 r. wynosit az 47,5 proc. Dla
poréwnania - w krajach Unii Europejskiej
wynosi 171 proc. i od 2010 r. zmalat jedynie
01,12 pp. Nie jest wiec zaskoczeniem, ze
przeludnione mieszkania stajq sig klopotem
i przyspieszajq decyzje o wyprowadzce

wsrod miodych Polakéw — cho¢ pod tym Przecigtny Polak

wzgledem wcigz nie jest optymistycznie w dniu opuszczenia
i blizej nam do krajow $rédziemnomorskich domu rodzinnego

niz skandynawskich. ma az 28 lat!




Komfortowo

Ze statystyk statego zamieszkiwania
wynika, ze mieszkania w polskich
miastach majqg przecietnie 3,56 izby*
(GUS). Przecietna powierzchnia
mieszkania wynosi w miastach 64,7
mkw. i jest to jeden z najgorszych
wynikéw wsréd krajéw Unii
Europejskiej.

Warto zwrdci¢ uwage, ze rosnie
liczba mieszkan, dla ktérych tzw.
wskaznik zajetosci* jest niski.
Szacuije sig, ze stanowig one okoto
15 proc. stanu mieszkaniowego

w Polsce (Eurostat). Zmiany w tym

wskazniku sqg bardzo istotne, gdyz
W rzeczywistosci rejestrujq przyrost
komfortu zamieszkiwania***.

W ciggu ostatnich 10 lat wskaznik
ten wzrdst o 5 pp., ale ciggle jednak
daleko nam do popularnych rynkéw
europejskich. Tam udziat ten potrafi
wynosi¢ nawet 72 proc., jak

w przypadku Malty, czy dla bardziej
poréwnywalnych rynkéw - 43 proc.
we Francjii 27 proc. w Czechach.

Ciasne, ale wiasne

Specyficznym polskim
uwarunkowaniem jest nasze
podejécie do wtasnosci. Wedtug
Eurostatu 84,1 proc. populacji
w kraju posiada na wtasnosé
nieruchomosé ($rednia dla Unii

Europejskiej jest tutaj nizsza i wynosi

698 proc.). Zmiany pokoleniowe
charakterystyczne dla krajow
Zachodu, objawiajgce sie
brakiem przywigzania do
wiasnosci, u nas postepujg

o wiele wolniej. Potrzeba
posiadania wtasnego mieszkania
jest w Polakach wcigz bardzo
gteboko zakorzeniona. Znalazto to
rowniez odzwierciedlenie

w réznych programach rzgdowych,
takich jak Mieszkanie dla Mtodych,
Rodzina na swoim czy Polski tad.

Pod starym adresem

Niewgtpliwie duzym problemem

jest struktura wiekowa zasoboéw
mieszkaniowych w Polsce. 88,6 proc.
mieszkan zostato wybudowanych
przed 2002 r., a az 56 proc. to budynki
przynajmniej 40-letnie. Najblizsze lata
bedq wiec opieraty sie w gtéwnej mierze
na modernizacji istniejgcego starego
zasobu mieszkaniowego i budowie
nowych osiedli na dostepnych jeszcze
terenach, najczesciej potozonych

w lokalizacjach ocenianych dzi$

w miastach regionalnych joko mniej
popularne.

.Patrzgc na tendencje zachodzqgce

w krajach Europy Zachodniej, najblizsze
lata powinny uptywac¢ nam na odejsciu
od kultu wtasnosci. Cho¢ czy na
pewno wyeliminowalismy gteboko

zakorzeniong w Polakach kluczowq
potrzebe posiadania? Ewolucja
naszego zamieszkiwania ma przeciez
inne fundamenty. Tym samym rynek
mieszkaniowy w Polsce niekoniecznie
goni rynek europejski, ale idzie swojq,
rownolegtq sciezkq".

Piotr Ludwinski
Dyrektor Sprzedazy
Archicom SA

* Przez izby nalezy rozumie¢ pomieszczenie w mieszkaniu, oddzielone od innych pomieszczen statymi $cianami, w tym réwniez kuchnie, ale juz nie

tazienke czy przedpokd;.

**Wskaznik zajetosci - liczba oséb przypadajgca na jedng izbe w mieszkaniu.
***Wskaznik komfortu zamieszkiwania — komfort mierzony powierzchniq przypadajgcg na jednego mieszkanca lokalu mieszkalnego.
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Ewolucja - rewolucja!

Na przestrzeni ostatnich 30 lat zmieniat potrzeb. Najbardziej uderzyt bowiem

sie rowniez styl zycia, a co za tym idzie w te gospodarstwa domowe, ktdre nie byty
oczekiwania wzgledem tego, czym jest przygotowane do petnienia kilku funkciji
mieszkanie i jakie powinno petni¢ funkcje. jednoczesnie — kiedy jedna lokalizacja
Przez te lata kuchnie potgczyty sie stuzyta zaréwno jako wtasna komfortowa
z salonami, telewizor abdykowat z pozycji przestrzen, jak i miejsce pracy oraz
centrum informacyjno-rozrywkowego, odpoczynku. Okazato sie wowczas, ze tej
a w garazach lub przed domami przestrzeni jest jednak za mato, a poczucie
zaparkowaty dwa auta. komfortu staje sie trudniej osiggalne.
Lockdown spowodowany epidemiq

koronawirusa jedynie przyczynit sie do

uswiadomienia naszych zmieniajgcych sie

,Do niedawna przy zakupie mieszkania najwazniejszy byt metraz i liczba pokoi. Dzisiaj
wazne sq mieszkania zapewniajgce komfort i ergonomie, wspdlng przestrzers wewnetrzng,
ale réwniez zewnetrzng rozumiang chociazby jako widok z okien. Architektura dobra do

zycia to ta, ktéra rozmawia z otoczeniem i jest w nie doskonale wpisana.”

Home,
sweet home

Wedtug danych Eurostatu
55 proc. Polakéw mieszka
w domach, a 45 proc.

W mieszkaniach, co

w zasadzie odpowiada
przecietnemu poziomowi
unijnemu (57 proc.
populacji mieszka

w domach), ale znaczqco
odstaje od poziomu
charakteryzujgcego
Irlandie, Wielkg Brytanie
czy Norwegie.

Ariadna Kaminska
Starsza specjalistka
ds. komunikaciji

SRDK Architekci Studio Srodka

Tak mieszkamy, ale dgzymy do tego, aby mieszkaé lepiej, wygodniej,
bardziej ekonomicznie i ekologicznie. Przy wyborze witasnego
M zwracamy uwage nie tylko na metraz i cene, ale rowniez na
funkcjonalno$é, blisko$é natury (takze, a moze przede wszystkim
w warunkach miejskich) oraz latwosé dostepu do infrastruktury

komunikacyjnej, spotecznej czy handlowej.

LL



Wskaznik deprywagcji
mieszkaniowej* w 2018 r.
ksztattuje sie na poziomie
6,2 proc. (Eurostat) i jest
nizszy niz $rednia dla 27
krajow strefy euro o 3,4 pp.

Mieszkamy mniej
komfortowo niz przecietny
Europejczyk, ale i wydajemy
na nasze mieszkania mniej.

14000 zt
12000 zt
10000 zt
8000 zt
) 6000 zt
Srednia cena ofertowa mkw.
na rynku pierwotnym dla
najwiekszych 6 miast 4000zt
w Polsce (bez Warszawy)
[ ] 2000 zt

tgczne przecietne
wynagrodzenie brutto pary

Anita Makowska
Anallityk Biznesu
Archicom SA

Na co nas stacé?

Oczekiwania Polakdéw odnosnie ciggtego
poprawiania komfortu zycia idg w parze
z naszymi mozliwosciami finansowymi, co
jest absolutnie naturalng rzeczqg. Zarobki
rosng dzis szybciej niz ceny mieszkan -
pomimo czestych opinii, ze ceny mieszkan
sq zawyzone, to jeszcze 10 lat temu za
statystyczng wyptate mozna byto kupi¢
mniej metrow niz obecnie.

Przyjrzyjmy sie ksztattowaniu cen
nieruchomosci w Polsce na przestrzeni
ostatnich lat: wzrosty dotyczqg wszystkich

krajéw unijnych, jednakze w przypadku
Polski dynamika wzrostu cen mieszkan
zdecydowanie przyspieszyla. Z jedne;j
strony wynika to z niedoszacowania tych
lokali na tle innych rynkéw europejskich,
a z drugiej - z naszych coraz wiekszych
mozliwoéci zakupowych. Przy tej
utrzymujgcej sie tendencji w najblizszych
latach powinnismy mie¢ do czynienia ze
zwiekszonym popytem, ktory rwnowazony
bedzie zmniejszajgcq sie catkowitg
powierzchnig kupowanych lokali.

Ceny mieszkan a wynagrodzenia
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.Przez ostatnie kilkadziesigt lat staralismy sie w Polsce zapewniac sobie

miejsce do zycia — mieszkanie realizujgce potrzeby schronienia

i bezpieczenstwa. Teraz uczymy sie dobrze mieszkac w przestrzeniach,

ktdre oprocz dachu nad gtowq, dajg nam poczucie komfortu

i dopasowania. Tu i teraz, ale tez i w przysztosci, nawet jesli nie wiemy

jeszcze, jak bedzie ona wyglgdata”

* Deprywacja mieszkaniowa - przecigzenie wydatkami mieszkaniowymi w postaci odsetka ludnosci zyjgcej w gospodarstwach domowych,

ktére przeznaczajq 40 proc. lub wiecej swojego dochodu na wydatki mieszkaniowe
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Co mozemy kupié¢?

Zyjemy w czasach, w ktérych mamy

o wiele tatwiejszy dostep do zasobow
mieszkaniowych niz 20 czy 30 lat temu.
Mieszkanie jest bardziej realne do uzyskania
dla przecietnego obywatela. Dzieje sie tak
miedzy innymi dzieki wigkszej dostepnosci

kredytow hipotecznych, ktérych
oprocentowanie jeszcze w 1995 roku siegato
nawet 25 proc., co skutecznie zniechecato
potencjalnych nabywcow.

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania
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Od lat obserwujemy trend wzrostowy liczby mieszkarn

oddanych do uzytkowania w Polsce. Analitycy bijg jednak na
alarm, iz podaz na rynku pierwotnym gwattownie sie kurczy.
Wyprzedaz oferty przyspieszyta, a Polacy za chwile nie bedqg

mieli z czego wybierac.
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W Archicomie rozumiemy te trendy i staramy sie
aktywnie zarzgdza¢ ofertg. Obecny jej udziat na
rynku wroctawskim wynosi 17 proc., co oznacza,

ze gdy przeglgdamy losowo rynek, prawie co pigte

mieszkanie jest czescig jednej z inwestycji Archicomu.
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W Polsce, pomimo ciggtego
rozwoju, dostepnosc
mieszkan nalezy do
najgorszych w catej Unii
Europejskiej — w 2019 roku
na 1000 mieszkancow

przypadato zaledwie 390

mieszkan, podczas gdy
$rednia unijna wynosita ok.
500 mieszkan.

Deficyt czy nadwyzka?

Wedtug danych GUS obecnie mamy

do czynienia z nadwyzkg mieszkan

w kraju, rozumiang jako réznica pomigdzy
liczbqg zasobdéw mieszkaniowych a liczbg
gospodarstw domowych (dane z 2019 1)),

w wysokosci okoto 424 tys. lokali.
Tymczasem, jesli zasoby mieszkaniowe
zaczniemy rozpatrywac z innej
perspektywy, tj. joko potrzeby mieszkaniowe
uwzgledniajgce réznice pomiedzy liczbg
gospodarstw domowych a faktycznie
zamieszkatymi lokalami - sytuacja Polakéw
nie jest juz tak dobra. Pojawia sie realny

deficyt, ktéry ksztattuje sie na poziomie
okoto 200 tys. w miastach i 430 tys. na
wsiach. Jesli uwzgledni¢ w tych obliczeniach
jeszcze eliminacje lokali o substandardzie
mieszkaniowym (lokale bez tazienki,

w budynkach o ztym stanie technicznym),
a takze strukture gospodarstw domowych
(liczbe gospodarstw rodzinnych

i nierodzinnych, ktére potencjalnie
potrzebujg wtasnego lokalu
mieszkaniowego), deficyt ten moze
okazac sie jeszcze wigkszy.
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Z czego wybieraé¢?

Wedtug GUS w 2020 r. srednia powierzchnia mieszkania oddanego do

uzytkowania w budynkach wielorodzinnych w Polsce wyniosta 52,6 mkw.

Udziatl w ofercie mieszkan o wybranej liczbie pokoi
na rynku wroctawskim

Obecnie w ofercie na rynku wroctawskim
przewazajg mieszkania 3-pokojowe.
Jeszcze 2 lata temu deweloperzy chetnigj
budowali mieszkania o mniejsze;j liczbie
pokoi. Chcemy wiekszej liczby pomieszczen!

12%
01%
|
& 4 S

Z badan wewnegtrznych Archicomu wynika,
ze dzi$ chetniej kupujemy mieszkania

o podobnej powierzchni, co dwa lata temu,
ale z wiekszq liczbg pokoi.

Kompaktowos¢ - to sie liczy!

5%

Wroctaw

Srednia powierzchnia

mieszkania w ofercie

we Wroctawiu na rynku

pierwotnym wynosi

dzi$ 56 mkw.
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Mieszkania to juz dla wiekszosci z nas nie
tylko oaza spokoju i odpoczynku, ale takze
miejsce do pracy zdalnej, nauki online oraz
aktywnosci w czasie wolnym, ktéra do tej
pory planowana byta na zewnqgtrz.

W nowej rzeczywistosci, ktérg wtasnie
odkrywamy, zmieniajqg sie nasze oczekiwania
oraz ocena warunkdw mieszkaniowych.

Aby sprawdzi¢, czy Polacy korzystnie
oceniajg swoje domostwa, jakie czynniki
sq dla nich wazne przy zakupie mieszkania

i co zmienita pandemia, przeprowadzilismy

badania®, w ktérych zapytalismy 700
mieszkancow polskich miast regionalnych,
jak chcieliby mieszkaé?

Celem badania byto sprawdzenie,

jak Polacy oceniajqg swoje warunki
mieszkaniowe, czy sq z nich zadowoleni,
jak réwniez jakie czynniki w odniesieniu
do organizacji osiedla sq dla nich istotne.

Dodatkowo w ramach badania
sprawdzilismy wptyw pandemii na sposéb
uzytkowania mieszkania oraz swiadomos¢
kwestii energooszczednosci.

Wiecej o metodologii badan znajdziesz
na koncu rozdziatu.

*Badanie zrealizowane zostato metodg CAWI (samodzielnie wypetniane ankiety online) na panelu badawczym

ePanel.pl, nalezgcym do ARC Rynek i Opinia.
Termin realizacji wywiaddéw: 27.08-7.09.2021 .
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87%

Respondenci

Kim sg nasi badani?

To osoby w wieku od 18 do 65 lat,
wiasciciele mieszkan. To w réwnej czesci
kobiety jak i mezczyzni, najczesciej

o ustabilizowanym zyciu prywatnym

i zawodowym.

Przewazajg ludzie z wyzszym
wyksztatceniem (66 proc.) o statej formie
zatrudnienia (82 proc).

tylu respondentéw mieszka na powierzchni do 49 mkw.

W znacznej wiekszosci (ponad 80 proc.)
zamieszkujg centra najwigkszych miast

w Polsce, bgdz dzielnice poza centrum,
niebedqce peryferiami.

Dobdr préby byt bardzo wazny. Chcielismy,
by kazdy z nas mégt w odpowiedziach na
zadane pytania znalez¢ doswiadczenia
zbiezne ze swoimi.

tylu respondentéw zakupito obecne mieszkanie ponad 10 lat temu

tylu respondentéw zamierza w przysztoséci zmieni¢ mieszkanie

tylu respondentéw mieszka na osiedlu otwartym

=IINEIN

tylu respondentédw mieszka obecnie w budynku wielorodzinnym

2
@é@

To jest méj dom

Wiekszo$¢ badanych jest ogélnie
zadowolona z komfortu swojego
mieszkania, ale w opiniach przewaza raczej
umiarkowany optymizm.

Zdecydowanie pozytywnie o swoich
czterech kgtach wypowiada sie 37 proc.
ankietowanych, za niezadowolonych
mozna uzna¢ mniej niz 10 proc. wszystkich
respondentow.

Podobny rozktad gtoséw mozna
zaobserwowad przy pytaniu o poczucie
zadowolenia z wyboru osiedla, na ktérym
mieszkamy. 70 proc. ankietowanych nie
wprowadzatoby obecnie w swoje zycie

w tym aspekcie zadnych zmian.
Odpowiedzi pokazujg, ze réwnie wazne jest
dla nas zarédwno wnetrze mieszkania, jok

i jego bezposrednie otoczenie.

W jakim stopniu jeste$ ogélnie zadowolony/a
z osiedla, na ktéorym mieszkasz?

60% 80% 100%

Tu toczy sie zycie

Najwazniejszy punkt mieszkania, w ktérym
toczy sie zycie codzienne catej rodziny

to pokéj dzienny. Wskazata na niego az
potowa ankietowanych.

Na kolejnym miejscu znalazta sie sypialnia
(16 proc.), a kuchnie wskazato jedynie

14 proc. respondentow! Wptyw na ten wynik
moze mie¢ zmiana nawykow zywieniowych
Polakow, diety pudetkowe i jedzenie poza
miejscem zamieszkania. Ponadto w wielu
mieszkaniach kuchnia nie jest wydzielong

przestrzeniq, ale aneksem kuchennym
potgczonym z salonem i wowczas taka
powierzchnia moze by¢ traktowana
catosciowo.

Blisko co trzeci respondent chce zmienié
mieszkanie w horyzoncie kilkuletnim,
podobny odsetek w blizej nieokreslonej
przysztosci. Tylko 17 proc. nie rozwaza takiej
mozliwosci. Moze to $wiadczy¢ o relatywnie
niskim stopniu przywigzania do mieszkania.

Wyzwanie - aranzowanie!

Kuchnia to pomieszczenie najtrudniejsze
do aranzacji w ocenie respondentow
(29 proc. wskazan). Dla blisko co czwartej

osoby wyzwaniem sq pokdj dzienny
oraz tazienka. Zdecydowanie tatwiej
przychodzi nam urzgdzenie sypialni!

Przynajmniej czterema
pokojami oraz
powierzchniqg ponad 70
mkw. dysponuje jedynie
co piqty badany.

Na tle europejskim nie
prezentujemy sie tutaj
nadzwyczajnie, moze to
by¢ zatem jedna

z przyczyn, dla ktérych

wiekszos¢ z nas stale

poszukuje wiekszej
nieruchomosci.
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@ Nie, nie mam pojecia,
na czym to polega

@ Cosotym styszatem/am,
ale nie znam szczegotow

Tak, wiem, na czym to polega

Jak zmienia sie nasza
swiadomosé ekologiczna?

Jak pokazuje badanie to, ze zwracamy
wiekszg uwage na zielen, niekoniecznie
idzie w parze ze wzrostem swiadomosci
ekologicznej.

W miare mozliwosci chetnie
wykorzystalibysmy kilka praktyk,

ktére pomagajq bardziej zadbaé

o srodowisko. Ponad 60 proc.
respondentéw zastosowatoby podlewanie
roslinnosci wodq deszczowq oraz
wykorzystatoby zgniatarke plastiku,
gdyby mieli takg mozliwo$é w obrebie
swojego osiedla. Az 23 proc. respondentéw
chciatoby mie¢ lodéwke spotecznq blisko
miejsca zamieszkania

Nie jestesmy takze dobrze zorientowani
w kwestii energooszczednosci

mieszkania - jedynie co czwarty badany
deklaruje, ze wie, na czym to polega.

Nie jest nam tez tatwo wymieni¢, czym

ta energooszczednos$e w kontekscie
zamieszkiwania mogtaby by¢. Najczesciej
kojarzy nam sie z termoizolacjqg budynku,
systemami smart home i panelami
fotowoltaicznymi. Tylko co dziesigty
ankietowany zwraca uwage na szczelnosé
okien i drzwi czy energooszczednose
urzgdzen AGD.

Czy orientujesz sie, na czym polega
energooszczednosé mieszkania?

Bez balkonu ani rusz!

Co dla nas jest naprawde wazne, aby
w nowym mieszkaniu poczuc sie jak

u siebie?

85 %

respondentéw
ceni sobie odpowiedni
metraz

79 %

respondentow
chce zachowania
prywatnosci

dusze analityka i rozbieramy potencjalny

Przy zakupie zwracamy uwage na wiele
czynnikéw. Ta decyzja uruchamia w nas

dom oraz jego otoczenie na czynniki

pierwsze.

84 %

respondentéw
ZWraca uwage na czynsz
i koszty utrzymania

77 %

respondentow
czujnie oceni jako$¢
wykonczenia

82 %

respondentéw
nie wyobraza sobie zycia
w mieszkaniu bez balkonu
bqgdz tarasu

76 %

respondentow
zZWraca uwage
na umiejscowienie okien
oraz jakos¢ wentylacji

80 %

respondentéw
szuka w nowych
mieszkaniach ustawnosci

75 %

respondentow
wymaga odpowiedniego
umiejscowienia kuchni
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Chcemy zieleni i... supermarketéw

Polacy majqg spore wymagania co do infrastruktury
naszego potencjalnego osiedla - bez pewnych
udogodnien nawet najlepsza oferta mieszkaniowa nie
wyglgda juz tak kuszgco, na co z pewnoscig wptynety
doswiadczenia lockdownu.

Nie wyobrazamy sobie najblizszej okolicy bez sklepu
wielkopowierzchniowego, ktéry umozliwia nam zrobienie

zakupow bez koniecznoéci poruszania sie samochodem.

Zdecydowanie bardziej docenilismy tez bezposredni

kontakt z przyrodq oraz spokdj, jaki daje nam obcowanie

z zieleniq. Dla niemal potowy badanych park to
warunek konieczny do zamieszkania w danej lokalizacii.
Wysoko cenimy sobie réwniez blisko$¢ matych sklepow
osiedlowych, paczkomatow, aptek oraz przychodni

i szpitali.

Pomysl o otoczeniu i najblizszej okolicy swojego mieszkania.

Bliskos¢ ktorych z ponizszych elementéw infrastruktury jest

dla Ciebie najwazniejsza?

61% Sklep spozywczy —super- lub hipermarket
48%  Park

41% Sklep osiedlowy, np. miesny

Paczkomat

37%  Apteka

35% Przychodnia, szpital

26%  Bankomat

24% Szkota, przedszkole, ztobek

18% Poczta

~
(@]
o®
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Sciezki rowerowe
Miejsca parkingowe dla gosci

Lokale gastronomiczne, kawiarnie, puby

Zmiany zostang na diuzej

Jakie zmiany w uzytkowaniu mieszkania
spowodowata pandemia?

Pandemia Covid-19 spowodowata trwate
zmiany w uzytkowaniu mieszkania. Jedng

z nich i najczesciej wymieniang byta
organizacja przestrzeni biurowej zwigzana
z przejsciem pracy w tryb zdalny. Oprocz
tego staraliémy sie zagospodarowaé nasze
balkony i tarasy w taki sposdb, aby mdéc
tam znalez¢ miejsce do wypoczynku.

Organizacja przestrzeni biurowej do pracy

Zmiana w zagospodarowaniu balkonu/tarasu,
aby stworzy¢ przestrzen wypoczynkowq
Organizacja przestrzeni do nauki zdalnej

Zakup dodatkowych mebli, np. do pracy

Organizacja przestrzeni do aktywnosci sportowej

75%
28%
25% ; -
dziecka/dzieci
24% ; ) ;
biurowej, nauki
22% ; -
W mieszkaniu
22%

Organizacja przestrzeni do realizacji hobby w
mieszkaniu

Zakup sprzetu sportowego do ¢wiczen w domu

Inne

Polacy sg pewni tego, ze te i inne zmiany
w uzytkowaniu mieszkan zostang chocby
w czesci utrzymane takze po ustaniu
pandemii, co przyznato az

87 proc. ankietowanych. Wyglgda na to,
ze postpandemiczny krajobraz naszych

mieszkan stat sie naszg nowg normalnosciq.
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Wypoczynek przede wszystkim

W ostatnich miesigcach spedzilismy
zdecydowanie wiecej czasu we wiasnym
mieszkaniu bgdz najblizszej okolicy.
Zmieniajgc swoje dotychczasowe
przyzwyczajenia, zaczelismy odkrywac

i docenia¢, co oferuje nam wiasna dzielnica.

Nic zatem dziwnego w tym, ze mamy sporo
pomystéw, jok uczyni¢ jg jeszcze bardziej
przyjazng dla mieszkancow, bo przez ciggle
pojawiajgce sie obostrzenia szukamy
pewnych rozwigzan, ktére nie zostang

zamkniete z dnia na dzien.

| tak wolne tereny zarbwno w centrum,

jak i na peryferiach miasta nasi respondenci
chcieliby przeznaczy¢ przede wszystkim na
ogrodowe strefy wypoczynku. Na drugim
miejscu znajdujg sie elementy zwigzane

z aktywnosciq sportowq. Widzimy rowniez
istotnos¢ takich miejsc jak podwadrka i place
zabaw dla dzieci oraz specjalne strefy dla
naszych czworonogow jak chociazby psie
parki.

Top 7 najbardziej pozgdanych elementéw

infrastruktury w okolicy:

e & He 0 5 O it

of
of

Ogrodowa strefa wypoczynku
Aktywnos¢ sportowa
Place zabaw dla dzieci w réznym wieku

Strefa dla czworonogéw

Plac spotkan i osiedlowych inicjatyw

Zadaszone rowerownie

Atrakcje dla miodziezy typu skatepark

Zadnych fabryk!

Co nas z kolei zniecheca do zamieszkania
w danej okolicy? Takich czynnikdow jest
catkiem sporo - potowa odpowiadajgcych
nie chciataby zy¢ w zindustrializowanej
dzielnicy blisko frabryk bgdz oczyszczalni
$ciekow. Wazny dla nas jest rowniez
wewnetrzny spokdj - zniecheca nas zta

reputacja dzielnicy - zniecheca nas zta
reputacja dzielnicy, czesto notowane
wykroczenia, a takze sgsiedztwo gtdéwnych
arterii komunikacynych. Respondenci
zwracali uwage rowniez na stabe
potgczenie z resztg miasta, co dotyczy
zwilaszcza jego obrzezy.

50% Bliskosc¢ fabryk, oczyszczalni Sciekow, itd.

40% Staba reputacja dzielnicy, niebezpieczna okolica

Stabe skomunikowanie z resztg miasta (mato
autobusow, tramwajéw)

38% Bliskos$¢ hatasliwych ulic

26% Brak miejsc parkingowych

[ON]
@
o°

Zbyt duza odlegto$¢ od najblizszego przystanku

23% komunikacji miejskiej

Ktére z ponizszych

czynnikéw w najwiekszym
stopniu zniechecatyby Cie

do zamieszkania
w danym miejscu?
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Wiek

Metodologia badan
Respondentami badania e o o og Ia a a n
byli Polacy w wieku 18- D
65 lat, mieszkajgcy we
wiasnych mieszkaniach Badanie zrealizowane zostato metodg Wigkszo$¢, ponad 80 proc. badanych,
(wszelkie typy wiasnosci, CAWI (samodzielnie wypetniane ankiety mieszka w dzielnicach centralnych lub
w tym na kredyt, online) na panelu badawczym ePanel.pl, poza centrum, ale nie na peryferiach.
(] L] y »
z wytgczeniem nalezgcym do ARC Rynek i Opinia. Blisko 2/3 zamieszkuje bloki matej lub MIQ]SCOWOSC

wynajmow), w miastach: $redniej wielkosci.
Warszawa + aglomeracja, Liczebno$¢ préby: N=700
Wroctaw, Poznan, Krakow, Termin realizacji wywiaddw: 2708-7092021r.  Co trzeci badany mieszka na osiedlu

Trojmiasto, £6dz, Katowice. zamknigtym.
Mezczyzna

Kobieta
50%
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Sytuacja zawodowa

Mam statg prace (umowa o prace,
82% wiasna dziatalnos¢ lub dtuzszy czas
pracy u jednego pracodawcy)

~
o9

Jest emerytem/kq / rencistg/kq

6% Pracuje dorywczo

5% Ucze sie/ studiuje

2% Nie pracuje/ zajmuje sie domem

N
o®

Jestem bezrobotna/y

1%  Jestem na urlopie wychowawczym

1%  Nie pracuje z innych powodoéw

Wyksztatcenie

1% Podstawowe

3% Zasadnicze zawodowe

29% Srednie

Wielkosé gosp. dom.

- 14% 1osoba
. 3% 5+ 0séb

Dochody netto gosp. dom.

o°

Brak dochodow
Ponizej 1000 zt

1000 - 1999 zt

2 000 -2 999 7
3000 - 3999 zt
4000 - 4999 zt
5000 - 5999 zt
6000 - 6999 zt
7 000 -7 999 zt
8 000 — 8 999 zt
9 000 -9 999 zt

10 000 zti wiecej

Nie wiem/ trudno powiedzie¢

Odmowa odpowiedzi

Posiadanie dzieci

Sytuacja materialna

Zyjemy bardzo biednie — nie starcza nam nawet na podstawowe potrzeby

Zyjemy skromnie — musimy na co dzien bardzo oszczednie gospodarowad

Zyjemy na érednim poziomie — starcza nam na co dzien,
ale musimy oszczedzac na powazniejsze zakupy

Zyjemy dobrze — starcza nam na wiele bez specjalnego oszczedzania

Zyjemy bardzo dobrze — mozemy pozwoli¢ sobie na pewien luksus
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Wptyw na jakos¢ zycia ma kazdy szczegot.
Projektowanie dobrych miejsc do
zamieszkiwania zaczyna sie od catosciowej
koncepciji osiedla, a konczy

na funkcjonalnym wnetrzu mieszkania.

Jednym z celdw, jaki stawiali$my sobie
przez ostatnie 35 lat, byto poszukiwanie
przepisu na wzorowq funkcjonalnose.
Zaprojektowalismy dla naszych klientow
ponad 8 000 lokali. Uktady oferowane
dzi$ wroctawianom nie sq wiec

dzietem przypadku, lecz rozwigzaniami
doskonalonymi przez lata.

Pozyskane doswiadczenie daje nam
mandat do definiowania cech mieszkan
funkcjonalnych, ktére sg niezalezne

od stylu zycia i rodzaju inwestyciji.
Jeste$my przekonani, ze zaprojektowanie
modelowego uktadu mieszkania stanowi
najlepszq i ngjistotniejszqg baze do
stworzenia wnetrza idealnego, a idgc dalej
- dobrego miejsca do zycia

i odpoczynku.
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Warto ocenic¢ rzut
wybranego mieszkania
w sgsiedztwie innych
lokali na pietrze. Komfort
zapewnia taki projekt,
ktory uwzglednia
odpowiednie dobranie
sgsiadujgcych ze

sobg pomieszczen.
Akustyka jest przeciez
najwazniejsza, dlatego
idealnie dzieje sie, gdy
sgsiednie mieszkania
graniczqg $cianami z tymi
samymi pomieszczeniami
W naszym wnetrzu —

np. kuchnia z kuchniq,

tazienka z tazienkq.

Uktad idealny?

Pewng statg zasadqg rzqdzgcg pod stale zmieniajgce sie potrzeby.

funkcjonalnym wnetrzem jest tad Funkcjonalne mieszkanie stwarza

aranzacyijny, logiczna komunikacja i tatwy doskonate fundamenty i ramy do tego, by
dostep do wszystkich elementéw przestrzen na co dzien byla ergonomiczna,
W mieszkaniu. a w razie potrzeby adaptowata sie do
Funkcjonalnos¢ to potencjat do zmiany. zmian w zakresie funkcji, aranzacji lub
Dynamika stylu zycia zmusza nas do po prostu zmieniajgcego sie gustu.

organizowania przestrzeni zyciowej

Zestaw cech, na ktore warto
zwrocié¢ uwage:

B Rozktad pomieszczen

_O_ Dostep do naturalnego $wiatta

Strefowanie przestrzeni (strefa dzienna jest wyraznie oddzielona od strefy
prywatnej)

Mozliwos¢ ukrycia elementdw infrastruktury technicznej mieszkania

pomieszczen

Gtebokos$¢ wnek pozwalajgca na montaz standardowej wielkosci szaf

N
Q Komfort akustyczny poprzez odpowiednie dobranie sgsiadujgcych ze sobg

i schowkéw

Strefy

Dobrze zaprojektowane mieszkania
dzielone sqg na strefy, ktdre rézniqg sie
charakterem przestrzeni i petniong funkcjq.
Podziat ten ma gwarantowa¢ maksymalne

wykorzystanie powierzchni i petng wygode.

Do stref tych nalezq:

strefa wejsciowa, na ktoérg sktada sie
wiatrotap, korytarz i toaleta,

strefa dzienna, czyli salon i kuchnia,
strefa prywatna (nocna) z tazienkg,
sypialnig, gabinetem czy pokojem
dzieciecym.

Strefa dzienna jest zazwyczaj otwarta,
by stworzy¢ poczucie przestrzeni oraz
wzbogaci¢ kontakty rodzinne. Znajduje sie
tuz przy strefie wejsciowej. W ten sposdb
przyjmujemy gosci bez koniecznosci
przechodzenia przez cze$¢ prywatng,

a wchodzgc do mieszkania z zakupami,

Podziat funkcjonalny jest
niezalezny od metrazu
mieszkania. Dobry pro-
jekt zapewnia komforto-
wg przestrzen do zycia
zardwno w kompaktowej

kawalerce, jak i rodzinnym

apartamencie.

Kuchnia powinna sprzyjaé wygodnemu Zmiana stylu zycia

gotowaniu, salon zachecaé do spotkan wspotczesnych

w gronie rodziny i znajomych. Nasze mieszkancow, ktorg

modelowe uktady dajqg Klientowi wybor
na etapie zakupu — mieszkanie z osobng
kuchnig lub salon z aneksem kuchennym.
Strefa prywatna ma charakter intymny

i zlokalizowana jest w gtebi lokalu. Sypialnia
ma by¢ oazg, w ktdérej odpoczywamy,

a gabinet - miejscem tworczym.
Poszczegdlne strefy w mieszkaniu powinny
by¢ oddzielone od siebie wizualnie

i akustycznie. Podziat na strefy zgodnie

z naszymi upodobaniami ma réwniez
pomodc w logicznym, ergonomicznym
uporzgdkowaniu przestrzeni. Dobrze
zaplanowane strefy to rowniez tatwiejsze
utrzymanie porzgdku w mieszkaniu.

przyspieszyta pandemia,
mocno zaakcentowata
koniecznos¢ podziatu
mieszkania na strefe
relaksu i pracy.

Idealnie, gdy kazda

ze stref miesci sie

w oddzielnym
pomieszczeniu. Czesto
jednak jeden pokdj spetnia
kilka réwnorzednych
funkcji. Warto wowczas
zadbac¢ o to, aby
poszczegdlne strefy
znajdowaty sie obok

mamy tatwy dostep do stotu czy szafek. siebie.
[ [ ] y ¥
C est funkcjonalnosé¢?
,Mieszkanie funkcjonalne znaczy zym j n n n °
dla Klientéw tyle, co mieszkanie [ ] ) [ ] ] ® '
zmieniajqce sie zgodnie z ich Do pa SUJ — Rea I I z u, — M I esz kaj [ ]
potrzebami. | to zarowno Mieszkanie funkcjonalne to gwarancja
w kontekscie cyklu zycia, jak wygody, codziennej ergonomii i ekonomii
f codziennych czynnoscl® uzytkowania. .Dobre miejsce do mieszkania powinno brac¢ pod uwage rézne scenariusze, jokie
To jednoczesnie przestrzen, ktorg mozemy mogq sie wydarzy¢ w zyciu, np. czasowe bgdz state ograniczenia w poruszaniu
podzieli¢ na strefy, w ktérych wykonujemy sie, diugie pozostawanie w domu (lockdown), ktopoty z widzeniem czy nawet tak
okreslone czynnosci. banalne, jak przemieszczanie sie z duzym bagazem. Gabriela Cader
Projekt funkcjonalny mozna rozpoznaé Dostepnos¢ przestrzeni w poblizu miejsca zamieszkania, powinna uwzgledniac Projektant Architektury

juz po samym rzucie, na ktorym architekt SRDK Architekci Studio Srodka

Renata
Braszkiewicz-Walczak
Kierownik ds. Sprzedazy
Archicom SA
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zaznacza najwazniejsze funkcje i elementy
wyposazenia wnetrza.

Rzut mieszkania powinien mie¢ zaznaczone funkcje pomieszczen oraz najwazniejsze
elementy wyposazenia w odpowiedniej skali.

zrownowazonq i zdrowq mobilnos¢, ktora sprzyja spotecznemu wtgczaniu.”

Funkcjonalno$¢ odpowiada na
przyzwyczajenia mieszkancow, tryb zycia
czy potrzebe przechowywania réoznych
rzeczy.

Mozliwos¢ swobodnej aranzacji
pomieszczen i wydzielenia odpowiednich
stref nie zalezy od metrazu, lecz od
funkcjonalnosci powierzchni.
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Ocenmy wielkos¢

i funkcjonalnosé
balkonu lub tarasu -
to dodatkowa strefa

przediuzajqgca salon.

Rozklad pomieszczen jest
wazniejszy niz metraz.

Na funkcjonalne
mieszkanie sklada

sie funkcjonalnosé
poszczegdinych
pomieszczen. Juz

na poziomie rzutu
mieszkania, powinnismy
dostaé¢ odpowiedz

na pytanie: czy ta
przestrzen jest dobrze
zaprojektowana? Jesli
przy tym bedziemy
pamietaé

o podstawowych
zasadach, zaoszczedzimy
sobie przykrych
niespodzianek,

a urzgdzanie mieszkania
bedzie przyjemnosciq.
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Od ogétu do szczegoétu

Nie tylko rodzaj i liczba pomieszczen majqg
znaczenie. Wazny jest tez ich potencjat

i rozktad, ktéry w duzej mierze mozna
oceni¢ po planie architektonicznym lokalu
z naniesionymi danymi technicznymi. Plan
ten jest bardziej szczegdtowy od rzutu
sprzedazowego. W jego interpretaciji
powinien pomoéc doradca Klienta lub
architekt wnetrz.

Na etapie deweloperskim mozna dokonac
niektérych zmian lokatorskich.

Analizujqc rozktad, przyjrzyjmy sie:

e metrazowi pomieszczen iich ksztattom
e usytuowaniu wzgledem stron $wiata
e |okalizacji piondw kanalizacyjnych
i szybow wentylacyjnych
e umiejscowieniu $cian nosnych,
dziatowych i stupdw konstrukcyjnych

Fundamenty

Sypialnia

Sprawdzmy, czy zmiesci sie podwdjne
tozko. Dobrze, jesli przestrzen gwarantuje
swobodny dostep do jego obu stron.

Jesli pracujemy zdalnie, jest to dobre
pomieszczenie na biurko. Ocenmy nie
tylko, czy sypialnia je pomiesci, ale tez czy
znajdzie sie w niej miejsce na wszystko,
co do pracy niezbedne w stopniu
zapewniajgcym komfort uzytkowania.

tazienka

Moze by¢ umieszczona w najciemniejszej
czesci mieszkania — znaczenie naturalnego
$wiatta jest tu marginalne. Chyba, ze
planujemy w tym miejscu aranzacje zieleni
— woéwczas dostep do naturalnego $wiatta
ma wieksze znaczenie.

Im mniejsza, tym wazniejsza jest w nigj
ergonomia.

Przemyslany plan funkcjonalny powinien
wytyczac lokalizacje wszystkich punktéw
os$wietleniowych czy gniazd i tgcznikdw
Swiatta. Warto wiec przeanalizowa¢ plan
architektoniczny tuz po zakupie lokalu

i sprawdzi¢, ktére z rozwigzan chcieliby$my
zmodyfikowa¢ zgodnie z wiasnym
gustem lub sposobem codziennego
funkcjonowania. Mozna to zrobic¢, gdy
inwestycja jest jeszcze na etapie budowy.
Zmiany aranzacyjne w trakcie realizacji to
oszczednos$¢ czasu i pieniedzy.

e wysokosci pomieszczen

e  kierunkowi otwierania drzwi

e liczbie okien

e rozmieszczeniu punktow $wietlnych
e  rozmieszczeniu gniazd elektrycznych
e gtebokosci balkonu/tarasu

Sprawdzmy, czy wneka na pralke ma
odpowiednie wymiary oraz dopasujmy
przestrzen przed miskg ustepowqg do
domownika o... najdtuzszych nogach!

Korytarz

Im bardziej zblizony ksztattem do kwadratu,
tym lepiej.

Sprawdzmy, czy zmiesci sie tu szafa.
Dolbrze, gdy jest miejsce na mate siedzisko.
Ocenmy, czy przy opuszczaniu mieszkania,
cata rodzina bedzie w stanie swobodnie sie
ubrac.

Salon

Duze okna zagwarantujg odpowiednig
dawke naturalnego $wiatta.

Dobrze, gdy istnieje mozliwos¢
przewietrzenia tego pomieszczenia, czyli
okna potozone sg na dwdch $cianach
zewnetrznych.

Uzyj wyobrazn

Wybierajgc uktad mieszkania, sprobujmy
wyobrazi¢ je sobie jako bryte i czyste
wnetrze. Teraz ustawmy w nim meble

i dodatki. Przejdzmy sie po nim w wyobrazni.
Czy mamy tam wszystkie potrzebne
elementy? Zastandéwmy sie, jok bedg
wyglgdaty nasze czynnosci i codzienna
logistyka. Gdzie stoi biurko do pracy?

Na co patrzymy, gdy gotujemy? Czy mamy
przestrzen na prasowanie? Czy przy wejsciu
jest miejsce na szafe, ktéra pomiesci
ptaszcze i buty?

Dajmy sobie czas i kilka razy wybierzmy

sie na ten nietypowy ,spacer”. Pomoze
nam to w nie tylko w ustawieniu wszystkich

sprzetéw, ale réwniez w uporzgdkowaniu
funkcjonalnym przestrzeni.

Poréwnanie réznych uktaddw mieszkan
pomoze w znalezieniu tego najbardziej
zblizonego do ideatu.

Okreslmy funkcje wszystkich pomieszczen:
komu majqg stuzy¢, do czego i o jakiej porze
dnia. Nie zapominamy, ze zycie dynamicznie
sie zmienia. Dzisiejszy gabinet jutro

moze by¢ pokojem dziecka, a potrzeba
wydzielenia kuchni z aneksu moze pojawic
sie za kilka lat.

O sSwietle we wnetrzu

Preferencje co do umiejscowienia okien
wzgledem stron $wiata sg bardzo rézne.

W zaleznosci od temperamentu i stylu
zycia mieszkancow, swiatto we wnetrzu
moze podwyzszy¢ lub obnizy¢ komfort
zamieszkiwania. Od naszego wewnetrznego
zegara zalezy, czy lubimy zrywac sie z tézka
skoro $wit, w blasku wschodzgcego storica,
czy tez wolimy dtuzej poleze¢ w pdtmroku.
Pomieszczenia z przeszkleniami od strony
potnocnej bedg mniej doswietlone

i najchtodniejsze.

Whnetrza z oknami wychodzgcymi na
potudniowy zachdd zapewnig nam
najwiecej naturalnego $wiatta, ale

i temperatura, zwtaszcza w stoneczne,
letnie dni, bedzie tu wyzsza. Natezenie
$wiatta i temperatura pomieszczen
wptywajg zardwno na mieszkancow,
jak réwniez na domowg roslinnos¢.

W Archicomie juz na etapie planowania urbanistyki osiedla tak ustawiamy budynki

wzgledem siebie i stron swiata, zeby zapewni¢ odpowiednie przestrzenie miedzy nimi oraz

Promienie stoneczne majqg rownie wazne
znaczenie w zewnetrznych strefach
naszego mieszkania. Wielu naszych
mieszkancoéw preferuje, gdy taras, balkon
czy ogrédek znajdujq sie od potudnia bgdz
potudniowego zachodu. Mogg woéwczas
naturalnie dogrzewac sie w promieniach
stonca i odpoczywad.

Przed zakupem mieszkania ocenmy nasz
tryb aktywnosci o réznych porach dnia,

a takze poziom hatasu, jaki jestesmy

w stanie zaakceptowac w salonie

i sypialni. Inna wystawa mieszkania bedzie
miata znaczenie dla mito$nika roslin
doniczkowych, a inna dla oséb na co dzien
pracujgcych w domu. Samych siebie znamy
najlepiej i najlepiej wiemy, ktéry uktad
mieszkania bedzie do nas pasowat.

Anna

W Archicomie chcemy
pomoc Klientom w
indywidualnych aranzacjach
mieszkan, dzieki ktérym
bardziej dopasujq je do
wiasnych indywidualnych
potrzeb

a jednoczesnie nie pogorszq
funkcjonalnosci przestrzeni.
Chcemy znajdowac
kompromis, by pogodzi¢
marzenia Klientéw ze
wszystkimi ograniczeniami
spotykanymi

w projektowaniu i realizacji. *

Grzegorz Kilian
Architekt ds. Aranzaciji
i Zmian Lokatorskich
Archicom SA

Mieszkania z oknami na
jednqg strone nie powinny
mie¢ wystawy zachodniej,
jesli nie planujemy
montazu klimatyzacji,
bqgdz nie jestesSmy
amatorami ,wtoskich”
klimatow. Latem

w takich wnetrzach
bedzie najcieple;j.

Kubicha-Spakowska

optymalne wykorzystanie naturalnego swiatta. To gwarantuje mieszkaricom komfortowe

przebywanie w mieszkaniu i oszczednosci w uzytkowaniu.”

Design Manager
Archicom SA
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JIdealne mieszkanie to nie takie, w ktdrym znajduje
sie wszystko. To przestrzen, ktora doktadnie

E’: Ekonomicznie,
ergonomicznie i ekologicznie!

przewiduje funkcje wpisujgce sie w potrzeby

Patrz szerzej

mieszkancow — te dzisiejsze i te spodziewane Aneta Géralska
Architekt KODO Projekty

i Realizacje Wnetrz

w perspektywie najblizszych lat. ”

Brak funkcjonalnosci

uderza po naszych
kieszeniach podczas
catego etapu
korzystania z mieszkania.
Niewykorzystane
powierzchnie generujq
niepotrzebne wydatki

W miesiecznym czynszu.

Ergonomia mieszkania
to poszukiwanie
najkrotszych

i najwygodniejszych
Sciezek, ktére
bedziemy pokonywac
przy wykonywaniu
codziennych czynnosci.
Z tej perspektywy jej
projektowanie moze by¢
nieztq zabawg,

ale i sztukg.

Uktad funkcjonalny jest
ekologiczny! Nietrafione
wybory mebli i dodatkéw
to nie tylko niepotrzebne
wydatki, ale tez

i zasmiecanie planety.
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Cena mieszkania roénie wraz z jego
metrazem, a my nie chcemy ptaci¢ za
niefunkcjonalng przestrzen, ktérej nie
mozemy zaadoptowac i zaaranzowac.
Projektujgc uktady mieszkan w Archicomie,
dbamy o komfort przysztych mieszkancow
oraz ich finanse - zarowno na etapie
zakupu, jak i pdzniejszego utrzymania
lokalu. Modelowe uktady oznaczajq

brak wypadkowych i ,przepalonych”
powierzchni. Nie lubimy nieproporcjonalnych
pomieszczen, zbyt wgskich sypialni czy za
dtugich korytarzy.

Nie zapominajmy réwniez, ze ekonomia
planowania przestrzeni wiqze sie z jej
ergonomiq. Standardowy pokéj dzienny nie

powinien mie¢ mniej niz 16 mkw. Kuchnia
musi umozliwia¢ adaptacje pieciu stref
funkcjonalnych i tréjkgta roboczego.

A balkon ma zapewniaé gtebokosé
pozwalajgcq na ustawienie choé¢by matego
zestawu mebli tarasowych.

Z badan zachowan i postaw konsumentéw
wynika, ze jednym z najwazniejszych
aspektow istotnych przy zakupie mieszkania
sq wtasnie koszty jego utrzymania.
Wskazato na nie az 88 proc. ankietowanych.
Biorgc pod uwage fakt, ze to wiasdnie
funkcjonalnos¢ przestrzeni odpowiada za te
koszty, odpowiedzialnoé¢ za nie spoczywa
w duzej mierze na dobrym projekcie.

,Dla Klienta wazne jest, by kazde pomieszczenie byto ergonomiczne.

Zaprojektowane metry powinny by¢ w maksymalnym stopniu
mozliwe do zagospodarowania. Szczegdlnie przedpokdj, czesto
traktowany jako cigg komunikacyjny, z punktu widzenia
konsumenta jest przestrzeniq, za ktdrg réowniez ptaci i oczekuje

jak najwiekszej mozliwosci wykorzystania tej powierzchni.”

Mieszkanie skrojone na miare

Aranzacja mieszkania powinna przede
wszystkim odpowiadac¢ na nasze potrzeby,
a dopiero w dalszej kolejnosci wpisywac sie
w trendy. Przy wyborze uktadu zwracajmy
wiec uwage na prowadzony tryb zycia

i wygode. Jesli lubimy je$¢ na miescie,
zadowoli nas mniejsza kuchnia

z minimalnym wyposazeniem. Jesli
kochamy mode, warto postawi¢ na duzqg
szafe. Pracujgc zdalnie, znajdzmy miejsce
na domowe biuro. A moze w przysztosci
bedzie nam potrzebny dodatkowy pokdj?

W uktadzie idealnym najwazniejsze jest
indywidualne podejscie i rozwigzania
oparte na naszych przyzwyczajeniach
oraz potrzebach. Zastanéwmy sie nad
rozktadem mieszkania jeszcze na etapie
jego zakupu, a bedzie to procentowac
w przysztosci.

Poznajmy gabaryty kluczowych mebili, ktore
muszqg znalez¢ sie w naszym wnetrzu

i znajdzmy dla nich miejsce. Moze jest to
fotel z sieciowki, a moze bielizniarka po

babci?

Karolina Czernik
Doradca Klienta
Archicom SA

Aranzacja (nie)ostateczna

Klienci wsréd najwazniejszych cech
funkcjonalnego mieszkania wskazujg na
swobodng mozliwo$é aranzacjii jej ew.
pozniejszej zmiany.

Decydujgc sie na mieszkanie, chcemy
czug¢, ze zorganizowanie miejsca dla
nowego cztonka rodziny, pracy, nauki,
strefy relaksu czy nowego hobby nie jest
wielkim przedsiewzieciem. Chcemy zawsze
mie¢ mozliwos¢ bezproblemowej zmiany
aktualnie podejmowanych decyzji

o wykonczeniu i podziale mieszkania. Uktad
funkcjonalny jest gwarantem mozliwosci
wprowadzania ewentualnych modyfikacji
w przysztosci.

Zaufajmy wtasnemu doswiadczeniu

To co nie sprawdzito sie w obecnym
mieszkaniu, nie sprawdzi sie tez w nowym.
Przemycmy za to te rozwigzania, z ktérych

jestesmy dzi$ zadowoleni.

Jedli analizujgc rzut, nie jestesmy pewni,
czy przestrzen na komunikacje jest
wystarczajgca - porownajmy jg ze swoim
dotychczasowym mieszkaniem.
Przeanalizujmy obecng kuchnie. Nie ma
znaczenia, czy jq lubimy czy nie. Ocenmy
jej funkcjonalno$¢, odlegtosci, powierzchnie
przeznaczone na przygotowanie positkow.
Czy pasujq do naszego trybu zycia? Co
chcieliby$my poprawic¢?

Istotna w poszukiwaniu i przygotowaniu
wiasnej wymarzonej i spetniajgcej

swoje funkcje przestrzeni do zycia jest

tez... kreatywnos$e. Rynek oferuje wiele
Joatentdw” na ciekawe i funkcjonalne
zabudowy, pozwalajgce na wykorzystanie
powierzchni do tej pory nieeksploatowane;.

Na aranzacje powierzchni
duzy wptyw ma liczne
grono rodziny i przyjaciof!
Zastanowmy sig, czy
kazde dziecko potrzebuje
oddzielnej sypialni oraz jak
czesto bedq jedli

i nocowali u nas znajomi.
Jesli lubimy razem gra¢

w planszéwki, zadbajmy
o duzy stdt z zawieszong
tuz nad nim lampg.
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Wazne sq
detale

To co na pierwszy

rzut oka nie jest
widoczne, skutecznie
potrafi utrudni¢ nam
dopasowanie przestrzeni
do wiasnych wymagan.
Dobrze, gdy przyjrzymy
sie rozmieszczeniu
grzejnikéw i gniozd
elektrycznych. Nie bez
znaczenia jest rowniez
potozenie przytgczy
wodno-kanalizacyjnych
w kuchni i tazience.

W otwartej przestrzeni
kuchnia o poranku moze
zamieni¢ sie w prawdziwg
$niadaniownie! Takg

aranzacje utatwi wyspa

kuchenna, wokot ktorej
podczas porannego
harmidru zgromadzg sie
domownicy. Warto takze
zainwestowac w rézne
ciekawe akcesoria do
podawania jajecznicy,
grzanek czy... monoporcji.

38

Meblujemy

Przechowywanie

Nie wszystko w mieszkaniu chcemy
pokazywac, ale wiele rzeczy chcemy miec¢
pod rekq. Plan uktadu funkcjonalnego to
tez rozmieszczenie szaf i schowkdw. Nie
musimy stawiac¢ ich za drzwiami, mogg
bowiem stanowi¢ ozdobe pomieszczenia.
Zastanéwmy sie, ktére chcielibysmy
schowac i czy mamy do dyspozycji wneki
umozliwiajgce ich zlicowanie ze $ciang.

Warto rozwazy¢ rowniez postawienie szafy
wolnostojgcej o ciekawym ksztatcie bgdz
wyrdzniajgcym sie kolorze.

Jesli wraz z mieszkaniem zakupilismy garaz
lub komorke lokatorskq, rzadziej uzywane
sprzety czy pozasezonowe ubrania mozemy
wynie$¢ poza obreb mieszkania i tym
samym w jego wnetrzu zaplanowaé mniej
powierzchni do przechowywania.

Przestrzen dla pupila

Jesdli kochamy zwierzeta, zadbajmy

o zaciszne miejsce do spania dla naszych
pupili. Lokalizacja kuwety dla kota musi by¢
tak zaplanowana tak, by byto wygodnie

i jemu i nam. Ostatecznie to on bedzie
korzystat, ale my... bedziemy sprzgtac.

Wszystkie meble i elementy znajdujgce sie
na rzucie mieszkania muszq byc¢
w odpowiedniej skali.

Na karcie mieszkania powinny znajdowac
sie jego najwazniejsze wymiary. Sprowdz,
czy zaproponowany uktad funkcjonalny jest
realny.

,Otwarte przestrzenie, mozliwos¢ wydzielenia kuchni, ustawienia

foteli, duzego tézka w sypialni — na te elementy zwracajq uwage

Klienci. Ale coraz czesciej pytajq tez o detale: usytuowanie i wielkos¢

grzejnikow, wielkos¢ wneki na pralke czy akustyke w mieszkaniu.”

Anna Stachow
Doradca Klienta
Archicom SA

Kuchnia - razem czy osobno?

Projekty mieszkan bardzo czesto przewidujg
potgczenie kuchni i jadalni z salonem. Taki
uktad funkcjonalny ma zaréwno swoje
zalety, jok i wadly.

Salon potgczony z aneksem kuchennym
pozwala sprawnie tgczy¢ przygotowanie
positkdw z innymi czynnosciami, jak np.
oglgdaniem ulubionego programu

w towarzystwie domownikéow. Uktad

ten sprzyja wspdlnemu spedzaniu

czasu i integracji. Otwarta przestrzen

to tez oszczednos$¢ miejsca. Mnigj $cian
dziatowych wptywa na powierzchnie
uzytkowq mieszkania.

Z drugiej strony musimy liczy¢ sie

z draznigcym zapachem gotowanych
potraw. Trudniej tez w strefie dziennegj
zachowac prywatnose i nie przeszkadzac
sobie nawzajem. Pamietajmy, ze przeciez
kazdy czasem lubi obejrze¢ w spokoju serial
bgdz postucha¢ muzyki.

Jedli obawiamy sie, ze batagan w kuchni
wptynie wizualnie na odbiér catego
otwartego wnetrza, zaprojektujmy wyzszy
blat bgdz wyspe kuchenng, oddzielajgcg
przestrzen do gotowania od kanapy.

.Planujgc kuchnie, czesto myslimy o panujgcych obecnie trendach, modzie. Nie zastanawiamy sie,

czy za 10 lat rdwniez bedziemy zadowoleni z uzytkowania tego pomieszczenia. Niezwykle wazne jest

to, by przemyslec, jak zmieniq sie nasze potrzeby w perspektywie kilkunastu lat, czyli tak diugo, jak

rzeczywiscie bedziemy z niego korzystac. Dlatego tez planowanie kuchni przed jej powstaniem to

kluczowy etap.

Dzieki funkcjonalnym rozwigzaniom mozemy wykorzysta¢ przestrzen, np. pod szafkami kuchennymi

i tym samym uzyskac¢ nie tylko w petni dostepnq szuflade, ale réwniez podest, dzieki

ktdremu bedziemy w stanie dosiegng¢ do wyzszych szafek czy potek.”

Na co zwracac uwage przy
urzqdzaniu kuchni?

Tréjkgt roboczy wskazuje na minimalne

i maksymalne odlegtosci miedzy

podstawowymi sprzetami w kuchni. Dystans

miedzy lodéwkqg a zlewem oraz zlewem

a kuchenkg powinien wynosi¢ od 120 cm

do 210 cm. Pomiedzy kuchenkqg a lodéwkg

natomiast nalezy zachowac¢ odlegtose

120-270 cm.

Trojkgty robocze mogg przybierac rozne

formy w zaleznosci od ksztattu kuchni.

Pamietajmy jednak, ze te podrecznikowe

wymiary mozna odpowiednio

zmodyfikowa¢ w mniejszych kuchniach,
zwiaszcza jesli nie jestesmy amatorami
gotowania. Ta przestrzerh ma pasowac
do nas, a nie do podrecznika ergonomii!

e  Przeanalizujmy kolejnos¢
wykonywanych dziatan; bardzo
wazne jest okreslenie sposobu
funkcjonowania w kuchni. Powigzanie
kluczowych czynnosci z poszczegdinymi
elementami tej przestrzeni, pozwala

zrozumiec istote jej funkcjonalnosci.
Zastandwmy sie, jakie sprzety sg nam
niezbedne. Ich rozlokowanie powinno
odpowiadac potrzebom uzytkownikow,
a takze metrazowi.

Zapewnijmy sobie odpowiednio duzo
przestrzeni roboczej. Powinnismy
mie¢ wystarczajgcq ilos¢ miejsca do
przygotowania codziennych positkdw.
Pamietajmy o dostatecznej liczbie
gniazdek elektrycznych.

Oswietlenie w kuchni moze by¢
dekoracyjne, ale w szczegdlnosci
powinno utatwia¢ prace. To funkcyjne
powinno oswietla¢ blat, ale nie moze
$wieci¢ zza naszych plecéw. Wysokos$c
lamp zawieszonych nad wyspqg warto
dopasowac do wzrostu najwyzszego
domownika.

Zaaranzujmy miejsce do
przechowywania.

Romana Kluge

Doradca
BLUM

Kazda kuchnia powinna

sktadac¢ sie z 5 stref -

niezaleznie od jej wielkosci.

Strefy powinny by¢

rozmieszczone jedna obok

drugiej, w odpowiedniej

kolejnosci. Dzieki temu

przygotowanie positkdw

bedzie wygodne:

o strefa zapasow

e strefa
przechowywania

e strefa zmywania

e strefa
przygotowywania
positkdw

e strefa gotowania
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,Systemy eliminujgce
potrzebe kontaktu

z przyciskami”, nabraty
szczegolnego znaczenia

w okresie pandemii.
Opracowalismy System
Informacji Wizualnej

w przestrzeniach wspdlnych
budynkow, zachecajqc
mieszkancow do korzystania
ze schodow. Dla wiekszego
bezpieczenstwa na
dziedzincach naszych
inwestycji umiescilismy
solarne dozowniki z ptynem
dezynfekujgcym. A nasze
Kluby Mieszkarca, stuzqce
dotychczas do nieformalnych
spotkan, ewoluowaty

we Flex Roomy —
wielofunkcyjne

przestrzenie z miejscem

do pracy zdalnej.”

Agnieszka Chrulska
Design Manager
Echo Investment
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Zmiana podejscia?

Zupetnie nowa rzeczywistosc, ktorg
poznajemy od poczgtku pandemii

z catq pewnoscig wptyneta na naszqg

strefe do zycia. Czas izolacji, zdalna

nauka i praca sprawity, ze na etapie
poszukiwania mieszkania istotne staty sie
dla nas rozwigzania funkcjonalne, na ktére
wczesniej zwracali$my mniejszg uwage.
Dom stat sie przestrzeniq wielofunkcyjng,

w ktérej pracujemy, uczymy sie, jemy

i odpoczywamy.

W Archicomie postanowilismy sprawdzi¢, jak
dzié zmienito sie postrzeganie przestrzeni
przez projektantéw, deweloperdw i naszych
Klientow. Przeprowadzilismy badanie oparte
na rozmowach z naszymi partnerami

i pracownikami, osobami, ktére na co dzien
majqg kontakt z poszukujgcymi

i urzgdzajgcymi nowe lokum.

Czego poszukujemy w mieszkaniach, majgc
to nowe doswiadczenie? Przede wszystkim
mozliwosci zmian w naszej przestrzeni,
nawet jesli to niewielkie mieszkanie.

Kuchnia w ciggu dnia ma sta¢ sie matym
pomieszczeniem do pracy, a wieczorami
miejscem do gotowania, serwowania
positkéw czy uprawiania kulinarnego hobby.
Oprocz tego zdecydowanie chetnigj
wybieramy wieksze i gtebsze balkony.

Ta czes¢ mieszkania zmienita sie

niemalze w dodatkowe pomieszczenie!
Ograniczenia z czasu pandemii sprawity,

7e zdecydowanie wazniejsza stata sie dzi$
dla nas strefa relaksu. Oprocz balkonu,
tarasu czy ogrodka, szukamy rowniez miejsc
ulokowanych blisko terenéw rekreacyjnych.
Chetniej podchodzimy tez do innowacji,
takich jak m.in. bezdotykowe otwieranie
drzwi czy wind. Zwiekszenie bezpieczenstwa
mieszkancow stato sie priorytetem dla wielu
deweloperdw.

W przypadku zmian zachodzgcych na
rynku, a trudnych do przewidzeniaq,
dobrze gdy deweloper szybko wprowadza
i testuje rézne rozwiqgzania, ktére nie
wymagajq specjalnego przygotowania.
Dotyczy to w szczegélnosci detali, ktére
nie wazq duzo w budzecie, a znaczqco
mogq poprawi¢ komfort zycia. Innowacje
wprowadzone niemalze natychmiast
stanowiq odpowiedz na niespodziewanie
pojawiajqgce sie potrzeby. Jesli klient

na rynku deweloperskim sprawdzi ich
funkcjonalno$é w praktyce i okresli jg
jako istotnqg - zostang na lata i na trwate

udoskonalq projektowane nowe inwestycje.

Pandemia Covid-19 nie zmienita podejscia
Archicomu do projektowanych przestrzeni.
Nasze uktady miaty by¢ na tyle uniwersalne,
by dopasowywaty sie mozliwoscig aranzacji
do réznych styli zycia. Test, ktory przeszty

w okresie ostatnich dwoch lat, zdaty
celujgco. Zaréwno deweloper, jak

i projektant muszg mysle¢ perspektywicznie
o przestrzeni, ktérg tworzg - ona zawsze
dotyczy przysztosci. Funkcjonalnoéc¢
stosowanych rozwigzan ma by¢
rozwigzaniem na lata, a uktady mieszkan

- na tyle przemyslane, by mozliwe byto
zastosowanie zwinnego planowania do
przestrzeni, ktorg kupujemy.

W Archicomie na biezgco analizujemy,
za ktére udogodnienia Klient jest gotow
zaptaci¢ i czy wptyng one korzystnie na

jego zdrowie, finanse lub codzienny komfort.

W gruncie rzeczy to wiasnie sprawia, ze
ludziom dobrze sie mieszka.

Czy zmiany w uzytkowaniu mieszkania zwigzane

z pandemiq zostang utrzymane takze po jej ustaniu?

W oparciu o przeprowadzone przez Archicom badania dotyczgce uzytkowania mieszkania,

zapytalismy ankietowanych, czy wprowadzone przez nich zmiany zwigzane z pandemiq,

zostang utrzymane takze po jej ustaniu. Az 42 proc. oséb stwierdzito, ze tak, zmiany

zachowaijg, a kolejne 45 proc. wskazato, ze czeéciowo nie wrdcq juz do funkcjonowania w

mieszkaniu na zasadach sprzed pandemii.

Klient mowi

Jak realizujemy potrzeby naszych Klientéw
w Archicomie?

Przystuchujemy sie ich opiniom i analizujemy
na biezgco zmieniajgce sie oczekiwania.
Wiedzqgc, jak wazna jest obecnie
elastyczno$¢ — wyciggamy wnioski

i doskonalimy nasze projekty.

Proponowane uktady dopracowujemy

od lat. W zwigzku z tym, ze Klienci coraz
chetniej wprowadzajg zmiany aranzacyjne,
do instrukcji mieszkania dodalismy zgody
projektanta na zmiany aranzacyjne, ktére
nie wymagajqg konsultacji z nami jako
deweloperem. Dzieki temu nasi Klienci
0szczedzajqg czas i nie muszqg dopytywac
m.in. o mozliwo$¢ zamontowania
klimatyzacji czy rolet.

Staramy sie tez wspomagac¢ decyzje
Klientow poprzez pomoc w ocenie
funkcjonalnosci oczekiwanych zmian, ktére
czasami mogg nawet istotnie obnizy¢
komfort ich zycia w wybranej przestrzeni.

W naszych projektach mieszkan stosujemy
przemyslany uktad pomieszczen.

To przektada sie na mozliwos¢ wydzielenia
potrzebnych Klientom stref. Dzieki temu
nawet na mniejszych metrazach mozliwe
jest przygotowanie przestrzeni do pracy
czy wypoczynku, a takze innych stref, ktore
majq spetniac¢ zdefiniowane przez naszych
Klientow funkcje.

Tak

Czesciowo tak,
czesciowo nie

Nie

Nie wiem/trudno
powiedzie¢
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Wybér mieszkania to
jedna z powazniejszych

decyzji zyciowych. Mimo
réznych potrzeb, istnieje

zestaw uniwersalnych
udogodnien, ktére

utatwiajq funkcjonowanie

w kazdym mieszkaniu
oraz podnoszq jego

estetyke. Jednak oprécz

cech, ktérych szukamy,
sq tez takie, ktorych

zdecydowanie nie chcemy

w naszym mieszkaniu.

Warto orientowac sie

w aspektach technicznych
lokalu i wyposazenia
catego budynku. Zaréwno
komfort akustyczny, jak

i termiczny zalezq od
zastosowanych rozwigzan.
Mieszkania powinny

by¢ odseparowane
akustycznie pomiedzy
sobq, ale réwniez

od korytarza, klatki
schodowej oraz windy,
ktorej szyb powinien

by¢ oddzielony pod
wzgledem konstrukcyjnym
od pozostatych przegrod.
Zniweluje to przenoszenie
sie drgan, a co za tym

idzie rowniez hatasu.”

Nawet jesli znajdziemy uktad idealny, moze wyobrazeniach, zamiast na faktycznych

okaza¢ sie, ze bedziemy chcieli dokona¢ mozliwosciach. Warto pamietac¢, ze
drobnych zmian aranzacyjnych. Dobrze, rozwigzania muszg by¢ przede wszystkim
jesli deweloper stucha naszych potrzeb realne, co czasami wymaga pewnych

i rozumie, ze przestrzen, ktérqg dostarcza kompromisow.

czasem wymaga przeorganizowania,
a nawet zmiany petnionej funkciji.

W praktyce moze okazac sig, ze
zmiany aranzacyjne, ktére planujemy;,
wptyng negatywnie na funkcjonalnoséc
naszego mieszkania. Rolg dewelopera
jest wiec réwniez edukacja - tak, by
Klient nie popetniat bteddw, bazujgc na

Tego nie lubimy

Hatas - bo zta akustyka mieszkania wptywa na relacje sgsiedzkie

Dlugie korytarze — bo nie chcemy przemieszczac sie po mieszkaniu na
hulajnodze

Plytkie balkony — bo chcemy wspdlnie z bliskimi wypi¢ kawe na swiezym
powietrzu

Brak schowkéw — bo nowa para butéw zastuguje na miejsce w szafie
Zle zaprojektowane uktady mieszkan na pietrze — bo nie chcemy,
zasypiajgc, stucha¢ odgtoséw z sgsiedniego mieszkania

To lubimy

Przestrzen — by schowac rower lub wozek

Zielen — by wiosng sadzi¢ rosliny na balkonie, a w srodku zimy cieszy¢ sie
naturg w mieszkaniu

Widok — by dobrze zaczyna¢ kazdy dzien

Swiatto — by nastréj w domu byt zawsze dobry

Zapach - by czu¢ tylko dobre zapachy, majgc wiasciwie zaplanowang
wentylacje

Dzwiek — by prawidtowa akustyka w mieszkaniu sprzyjata intymnosci

Dodatkowe instalacje — by méc zamontowac¢ klimatyzacje, jesli bedziemy
mie¢ takg potrzebe

Gabriela Cader
Projektant Architektury
SRDK Architekei Studio $rédka
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