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Esipuhe

Tama ohje lupakaytantdineen, sopimusmalleineen
ja hinnoitteluperiaatteineen on tarkoitettu tapauk-
siin, joissa yleiselle alueelle toteutettavat geo/
geotermiset energiajarjestelmit (tuttavallisemmin
maalédmpdéjarjestelmat) palvelevat kohteen lahis-
tolla olevia kiinteistdja. Ohje ei koske alueellisia
tai kaukolampoéjarjestelméaan liitettyja maalampo-
jarjestelmia.

Kaupunkiympéristélautakunta hyvéksyi 1.9.2020 Maa-
[ampd&tyéryhman ehdotuksessa' esitetyt maalammon
kaytdn edistamista koskevat toimintamallit ja toimen-
piteet ohjeellisesti noudatettavaksi kaupunkiympéaris-
ton toimialan eri palveluille.

Suuri osa esitetyista toimintamalleista ja toimen-
piteistd on jo toteutettu tai niita ollaan kehittdmassa:

Rakennusvalvontataksassa enintadn 1 000 metrin
syvyiset lampdkaivot/energiakaivot on vapautettu
rakennuslupamaksusta?.

Maalammon tasapuoliseen hyédyntamiseen ja
riittdvyyteen tahtéavid ehtoja on lisétty lupakasit-
telyn kauttas.

Julkisivuméaarayksia on kehitetty niin, ettd putki-
tukset talon seinilla ovat mahdollisia, jolloin
energiakaivot voidaan yhdistaa poistoilman
[ammdntalteenottoon?.

Maaléampdkaivon sijoittaminen tontin alueelle
alle kahden metrin etaisyydelle katualueesta on
sallittu ilman erillistd kaupungin suostumusta,
kunhan kaivo sijaitsee vahintdan 7,5 metrin etéi-
syydella katualueen keskilinjasta3.

Kaupunki korvaa maalampdkaivon omistajalle mah-
dollisen vahingon, mikali kaivon kayttaminen myo-
hemmin estyy esimerkiksi maanalaisen hankkeen
toteutumisen tai tdydennysrakentamisen vuoksi*.

Kehitteilld on kaupungin johtotietopalvelujen raken-
nettavuusselvityksen ja koko lupaprosessin muok-
kaaminen yhden luukun periaatteen mukaiseksi.

Valmisteilla on myds asemakaavoja, joissa maa-

[Ammon hyddyntamisen mahdollisuudet yleisille
alueille on otettu huomioon.

Ehdotus maalampdkaivojen sijoittamisesta yleisten
alueiden puolelle ei sen sijaan ole viela toteutunut.

Tahan nyt julkaistavaan ohjeeseen (Maalampdokaivot
yleisilla alueilla Helsingissa, Kaupunkiymparistdn
julkaisuja 2021:20) on kirjattu perusteet ja ehdot,
joiden puitteissa maaldmpdkaivoja voidaan toteuttaa
myds yleisille alueille. Lisaksi ohje sisaltda esimerkke-
ja suunnitelmista, kun maalampgjarjestelmia sijoite-
taan viheralueille ja liikennealueille. Ohjeessa otetaan
kantaa myds sopimuskaytantoihin, kayttokorvauksiin
jairtisanomisehtoihin.

Taman ohjeen on laatinut Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistdn toimialan tydryhma, johon ovat
kuuluneet llkka Vahaaho, Kaisa-Reeta Koskinen, Timo
Laiho, Anri Linden, Jussi Luomanen, Markus Polkki,
Ismo Rantanen ja Timo Tolkki.

Tyon ohjaukseen ovat liséksi osallistuneet maalampo-
tyoryhmaésta Katriina Arrakoski, Sami Haapanen,
Ville Hanninen, Pekka Leivo, Tiina Lepisto, Antti
Makinen, Risto Niinimaki, Risto Ojala, Toni Pehkonen,
Petri Perkiomaki, Jutta Peura, Marja Piimies, Pasi
Rajala, Mikki Ruuska ja Tero Santaoja.

Luvuissa 7.6-7.9 olevat suunnitteluohjeet maalampo-
kaivojen sijoittamisesta, alueiden ennallistamisesta
ja suojaetéisyyksistd seké luvussa 10 esitetyt esi-
merkit maaldmpdkaivojen sijoittamisesta yleisille
alueille perustuvat Ramboll Finland Oy:n tekem&éan
erillisselvitykseen®. Konsultin projektipaallikkéna on
toiminut maisema-arkkitehti Hanna Keskinen. Ohjeen
laadintaa on auttanut myds alan toimijoilta saadut
kokemukset ja kayttéon luovutetut materiaalit.

Helsingissa 1. joulukuuta 2021

likka Vahaaho
Maaléampd&tydryhman puheenjohtaja

Kaisa-Reeta Koskinen
Maalampd&tyéryhman sihteeri

' Maaléampékaivot Helsingissa, Maalampo6tyéryhman ehdotus (2020). Kaupunkiympériston julkaisuja 2020:8.

bit.ly/maalampokaivot-helsingissa

2 Rakennusvalvontataksa (2021). Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala.
www.hel fi/static/liitteet/kaupunkiymparisto/julkaisut/ilmoitukset/rakennusvalvontataksa-2021.pdf

5 Maalampokaivon poraamiseen lupa (2021), Helsingin kaupunki, kaupunkiymparisto.

www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/palvelut/palvelukuvaus?id=6453

4 Uusi paatos kaupungin vuokrasopimuksen ehdoista, kun energiakaivot sijoitetaan omalle tontille (valmisteilla).

5 Ramboll Finland Oy. Maalampdkaivot yleisilla alueilla Helsingissé — Sijoittamisen edellytykset ja esimerkkikohteet. 1.12.2021.
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1. Toimeksianto

Kaupunkiympéristdlautakunta paatti 29.06.2021

- kehottaa kaupunkiympéaristdn toimialan ilmastoyksikkda valmistelemaan
yhteisty6ssa muiden toimialan palveluiden kanssa ohjeen energiakaivojen
sijoittamiseksi yleisille alueille tarvittavine sopimusmalleineen seka
tuomaan ohjeen kaupunkiymparistdlautakunnan paatettavaksi

- todeta, etta ohjeen seka sopimusmallien valmistelun yhteydessa
huomioidaan muun ohella lainsdddantodn, yleisten alueiden kayttdon ja
tulevaan kayttépotentiaaliin sek& maisema-, luonto-, kaupunkikuvalliset
vaikutukset

Lautakunta toteaa, etta paatoksessé mainittu tyo tulee saada valmiiksi
tammikuun 2022 loppuun mennessa.
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2. Tiivistelma

Téama ohje lupakaytantdineen, sopimusmalleineen ja
hinnoitteluperiaatteineen on tarkoitettu tapauksiin,
joissa yleiselle alueelle toteutettavat geo/geotermiset
energiajarjestelmat (tuttavallisemmin maalampé-
jarjestelmat) palvelevat kohteen 1ahistolla olevia
kiinteistoja.

Jatkossa on tarkoitus laatia ohjeistus myos geo/geo-
termisille energiajarjestelmille, joissa yleiselle alueelle
sijoitetaan geo/geotermisté energiaa hyddyntavia
[ampdlaitoksia, jotka on tarkoitettu tuottamaan ener-
giaa laajemmin kyseisen yleisen alueen ulkopuolelle.

Energiakaivoja on mahdollista sijoittaa kaupungin
omistamille yleisille alueille tietyin reunaehdoin.
Kaikille yleisille alueille energiakaivoja ja keruuputkis-
toja ei kuitenkaan ole mahdollista sijoittaa.

Energiakaivot on jatkossakin lahtdkohtaisesti sijoitet-
tava omalle tontille. Ennen hakemusta energiakaivo-
jen sijoittamiseen yleiselle alueelle hakijan tulee tar-
kastella myds mahdollisuutta kaivojen syventamiseen
ja energiatarpeen pienentdmiseen muilla keinoin niin,
ettéd energiakaivot voidaan sijoittaa omalle tontille.

Mikali tarvittavia energiakaivoja ei saada toteutet-
tua omalle tontille,

voidaan kaivojen porauksen lahtdpiste tuoda kau-
pungin antamalla naapurin suostumuksella alle
7,5 metrin etdisyydelle kaupungin omistamasta
tontista tai yleisen alueen rajasta tai katualueen
keskilinjasta.

Lisdyksena aiempaan kaytantoon, voidaan ener-
giakaivot jatkossa kallistaa yleisen alueen puolelle,
kunhan lahtdpisteet ovat omalla tontilla.

Mikali tallakaan tavalla ei saada riittéavasti lampo-
energiaa, voidaan viimeisena keinona yleiselle
alueelle sijoittaa joko osa useamman energia-
kaivon muodostamasta energiakaivokentasta tai
koko energiakaivokenttd (véhintaén 10 energia-
kaivoa).

Yksittaisia energiakaivoja ei sijoiteta yleisille
alueille.

Energiakaivojen toteuttajalla on velvollisuus

toteuttaa energiakaivot annettujen ohjeiden
mukaisesti,

ennallistaa yleisille alueille aiheutetut
mahdolliset vauriot,

kayton paatyttya poistaa lammonkeruulaitteistot
ja
tayttaa energiakaivot omalla kustannuksellaan.

Energiakaivojen sijoituksesta yleiselle alueelle
laaditaan maanvuokrasopimus ja kallistuksesta
yleisen alueen puolelle sijoitussopimus. Maanvuok-
rasopimuksesta peritdan vuosittainen korvaus ja
sijoitussopimuksesta kertakorvaus. Jatkossa ener-
giakaivojen sijoitus- ja maanvuokrasopimusten irti-
sanomisajat pyritdan yhdenmukaistamaan kahteen
vuoteen.

Avainsanat

Energiakaivo, geoenergia, geoterminen energia,
geoterminen energiakaivo, katualue, maalampd,
maalampdkaivo, viheralue, yleinen alue

Helsingin kaupunki—7



3. Johdanto

Vuonna 2018 hyvaksytyssa Hiilineutraali Helsinki
-ohjelmassa maaldammoén osuudeksi asetettiin 15 %
Helsingin [ammitystarpeesta vuodesta 2035 alkaen.

Helsingin uudessa kaupunkistrategiassa 2021-2025°
hiilineutraalisuustavoite aikaistettiin vuodesta 2035
vuoteen 2030. Tavoite on haastava, silla marraskuun
lopussa 2021 maalammdélla tuotetiin kokonaislam-
mdntarpeesta vain noin 1,8 %. Maaldmmdn osuus
[ammitysenergiantarpeesta tulee nostaa nykyisesta
tasosta 130 000 MWh/vuosi tasolle 1000 000 MWh/
vuosi kahdeksassa vuodessa.

1

8 Kasvun paikka — Helsingin kaupunkistrategia 2021-2025,

Uudessa kaupunkistrategiassa linjataan, etta ilmas-
tonékdkulma otetaan lapaisevasti osaksi kaikkea
paatoksentekoa hallinnonalasta riippumatta. limasto-
nakdkulma huomioidaan erityisesti kaupunkiraken-
tamisessa, likkumisessa ja energiaratkaisuissa.
Tavoitteena on hiilineutraali Helsinki, joka saavuttaa
tavoitteensa, toimii esimerkkina ja tekee enemmén
kuin osuutensa ilmastonmuutoksen torjunnassa.

https://hallintoprod.blob.core.windows.net/prod/Helsingin%20kaupunkistrategia%20Kasvun%20paikka.pdf
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Strategiassa linjataan myds siité, etté hiilineutraa-
lisuuden tavoittelussa keskitytaan vaikuttavimpiin
toimenpiteisiin ja haetaan aktiivisesti kokonaisuuden
kannalta jarkevia ratkaisuja ilmastotoimiemme kirit-
tamiseen sosiaalisesti oikeudenmukaisella tavalla.
Kaupunkilaisten omia mahdollisuuksia tehda ympa-
ristoystavallisia valintoja arjessaan helpotetaan.®

Energiasektori on télla hetkella teknologia- ja markki-
namurroksessa ja kaupunki on pormestarin johdolla
kaynnistényt kevaalld 2021 Helsingin hiilineutraalin
[ammityksen tiekarttatyén. Tavoitteena on rakentaa
edistyksellinen ja hiilineutraali [Ammityskokonaisuus,
joka huomioi eri toimijat ja mahdollistaa innovoinnin.

Koska reilusti yli puolet Helsingin suorista pééstois-
ta syntyy lammityksesta, on lammityksen p&astdjen
vahentdminen keskeista padstévahennystavoitteen
saavuttamisen kannalta. Tiekarttavalmistelun ensim-
maisessé vaiheessa pyrittiin tunnistamaan kaikki
osaratkaisut, jotka voivat olla potentiaalisia osaratkai-
suja vuoden 2021 hiilineutraalissa lammityskokonai-
suudessa. Maaladmpo oli hajautetuissa energiantuo-
tantomuodoissa erittdin potentiaaliseksi tunnistettu
[Ammdntuotantomuoto.

Tiekartan toisessa vaiheessa pyritdan I6ytamaan
sellaiset keinot, joilla kaupunki voi edistédé ja mahdol-
listaa kaikkia potentiaalisia osaratkaisuja. Tata ohjetta
kirjoitettaessa tiekarttatyd on vield kesken, mutta

jo nyt voidaan varmuudella sanoa, ettd maalammon
edistédmisen keinot ovat tiekartan keskiéssa. Nain
ollen voidaan ajatella, ettd tama tyd on jo osa tiekar-
tan toimenpiteita.

Helsinki Energy Challenge -kilpailu osoitti, ettd 1am-
mityskokonaisuuteen liittyy monitahoisia haasteita,
jolloin kaupungin rooli korostuu. Edessé on jattimai-
nen systeeminen muutos, joka vaatii kaupungilta
uudenlaista otetta ja ymmarrysta asiakokonaisuuteen
ja laajemmin energiakysymyksiin seké organisaatio-
ja toimialarajat ylittévaa tiivista yhteistyota. Lammitys
tulee sahkoistymaan ja lampoépumppujen rooli lammi-

tyksessa tulee kasvamaan. Taman lisaksi keskitetty-
jen ratkaisujen rinnalla tarvitaan huomattava maara
hajautettua tuotantoa. Hajautetun tuotannon kas-
vattaminen edellyttdd muutoksia myos maankayton
suunnittelussa ja lupajérjestelméssa, jotta kunnian-
himoisiin tavoitteisiin paastaan.

Kilpailuneutraliteetti tarkoittaa sita, etta julkisella ja
yksityisella elinkeinotoiminnalla on tasapuoliset toi-
mintaedellytykset. Kaupunki ei voi myoskéaan edellyt-
taa tiettya lammitysmuotoa luovuttamillaan tonteilla,
mutta voi asettaa luovutuksille energiatehokkuus-ja
hiilidioksidipaastévaatimuksia.

Viime vuosina tapahtunut maaldmmon eli geoener-
gian hintakilpailukyvyn merkittava parantuminen on
kasvattanut kiinnostusta maalammon kayttoon seka
paikallisesti ettd alueellisesti. Toistaiseksi maalampo-
kaivot ovat paasaantodisesti alle 500 metria syvié, kos-
ka nykyisella poraustekniikalla syvempien kaivojen
poraaminen ei ole yleensa taloudellisesti kannattavaa
suhteessa hyédynnettévaan energiaan. On kuitenkin
todennékdista, ettd poraustekniikka kehittyy, jolloin
tulee taloudellisemmaksi toteuttaa myds keskisyvia
geotermisié energiakaivoja aina 3 000 metrin syvyy-
teen ja tatakin syvempia eli syvid geotermisia ener-
giakaivoja lahes 10 000 metrin syvyyteen.

Kaupunkialueella maalammon hyédyntédmisen kasvua
rajoittaa tiivis kaupunkirakenne. Tonteille rajattuna
energiakaivoista ei ole aina mahdollista saada riittéva
energiapeittoa rakennusten tarpeisiin. Liséksi maan-
alaiset tilat, rakenteet ja varaukset rajoittavat maa-
[ampdkaivojen sijoittelua.

Kiinnostus ja toisaalta tarve yleisille alueille toteutet-
tavista maalampdkaivoista on kasvanut. Nain ollen
on syyta selvittda ne ehdot ja rajaukset, joilla toteu-
tuksia yleisille alueille voidaan toteuttaa. Maalampo-
kaivojen sijoittamisella yleisille alueille on vaikutusta
yleisten alueiden muuhun kayttéon, joten on tarkeas
etukateen selvittda seikat, jotka lupakayténndissa ja
kaivojen toteutuksissa tulee ottaa huomioon.
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4. Yleisten alueiden

maaritelma

Helsingin yleiset alueet ovat asemakaavoitettuja katuja,
toreja, aukiota, puistoja, liikunta-alueita ja viheralueita.
Kaupungin julkisten rakennusten tontit ja pihat

rajautuvat pois yleisista alueista.

Yleiset alueet voidaan jakaa karkeasti kahteen kategoriaan:

1. Katualueisiin, sisaltden kadut, torit, aukiot ja pysa-
kéintialueet, joita voidaan kutsua myés yhteisellad
nimelld liilkennealueet. Myds katuvihrealléd on tar-
keé rooli osana katuymparistda. Liilkennealueiden
asemakaavamerkinnat, silloin kun niité on, alkavat
L:1la, esimerkiksi LP on yleinen pysakdintialue.
Osa merkinnoéista on symboleita, esimerkiksi torit
ja aukiot merkitasdn ruudutuksella.

2. Viheralueisiin sisaltden puistot, liilkunta- ja
ulkoilualueet seka erityyppiset viher- ja virkistys-
alueet, kuten kaupunkimetsat, kedot, niityt ja
maisemapellot. Viheralueiden asemakaava-
merkinnét alkavat V-kirjaimella: VP tarkoittaa
puistoa, VL lahivirkistysaluetta, VV uimaranta-
aluetta jne.

Kuva 1. Yleisten alueiden rekisterin teemat Helsingin karttapalvelussa.

v Yleisten alueiden rekisteri v 0 Katualueet v O Viheralueet
> Teemat O @ Moottorivaylat o J"-s-e"rfka.‘u.-aletut
O [ Padkadut wilteraluget
> D Katualueet O B Alueelliset kokoojakadut (m] Koira-aitaukset
. A= eikkipu
> D Viheralueet D [ Paikalliset kokoojakadut g wescpursiol
Leikkipaikat
. D @ Asuntokadut : I_‘ o
> 0 Katuosat, aluemaiset (m] Siirtolapuutarhat
(m} Tonttikadut - Villohioaktat
‘ . Viljelypalsta
> 0 Viherosat, aluemaiset (] Piha- ja hidaskadut o Kes 1\:1] H
esamajat
> o Katuosat, piste- ja O [ Yieiset tiet O [ Kartanoalueet
viivamaiset (] Kewyen lilkenteen kadut O [ Luonnonsuojelualuset
. ’ ) . (m) [:‘ Torit ja aukiot 0 Venesatamat
> o Viherosat, piste- ja (] Pysikointialueet O @ uimarannat
viivamaiset (] Muut toimiluokat O B Muut viheralueet

Kartta- ja paikkatietoaineisto Helsingin karttapalvelussa (kartta.hel.fi) oleva Yleisten alueiden rekisteri (YLRE) siséltaa eri

teemoja, jotka on edelleen jaettu alateemoihin.

Helsingissa lahes kaikki yleiset alueet ovat asemakaa-
voitettuja, ja YLRE:n rajaukset katu- ja viheralueiksi
noudattavat [ahes poikkeuksetta asemakaavarajoja.
Asemakaava méaarittelee alueiden kayttétarkoituksen
paapiirteissadan ja osoittaa tarvittaessa joko tarkasti
tai likimaaraisesti eri toimintojen, vaikkapa koira-
aitauksen tai leikkipaikan, sijainnin. YLRE:n eri teemat
(kuva 1) ja alateemat osaltaan tarkentavat viher-
alueiden tyypittelya. Ajan tasalla olevat asemakaavat
ja kiinteistdrajat 16ytyvat Helsingin karttapalvelusta
(kartta.hel.fi).
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Kuvassa 2 on esimerkki Helsingin karttapalvelun
yleisten alueiden rekisterin sisallésta Karhukallion
asemakaava-alueelta. Kuvassa 2 on esitetty alueina
katu- ja viheralueiden aluemaiset katu- ja viher-
osat, joita on yhteensé noin 20 alateemaa. Valtaosa
kuvassa nékyvista aluekohteista ovat luonnonvarai-
nen metsa tyypin viherosia. Pistesymboleina on
esitetty sinisella pistemaiset katuosat ja vihrealla
pistemaiset viherosat, joita on yhteensa noin

30 alateemaa. YLRE:n teemoitusta on esitelty
edella kuvassa 1.



https://kartta.hel.fi
https://kartta.hel.fi/

Kuva 2. Esimerkki Helsingin karttapalvelun yleisten alueiden rekisterin siséllosta
Karhukallion asemakaava-alueella.

Karttapalvelu TEDOTAOMEET-  UUTISET SUOMEMSI -

[] VYleiskaavan viheralue [] Paakatu Viljelypalstat
[] Asemakaavoitettu viheralue B Kokoojakatu alueellinen




5. Maalammon
osuuden kehitys

Helsingin rakennuskannan lammitystarve on noin Kuva 3a. Energiakaivojen vuositilastot Helsingissa 11/20218.
7 000 000 MWh/vuosi. Geoenergian eli kaikkien

tiedossa olevien maalampdkaivojen laskennallinen Energiakaivojen lukuméara
tuotantokapasiteetti oli marraskuun lopussa 2021

yhteensé noin 130 000 MWh/vuosi, eli noin 1,8 % 800

Helsingin rakennuskannan [ammitystarpeesta. 700

Arvio perustuu maalampd&kaivojen porausten 600

yhteenlaskettuun pituuteen 1200 km? ja oletuk- 500

seen, ettd geoenergiakaivoista saadaan maksi- 400

maalinen vuotuinen geoenergia 109 kWh/metri/ 300

vuosi®. HNH-tavoitteen on, ettd maaldmmaon osuus 200

on vuodesta 2030 alkaen 15 % eli noin 1000 000 100

MWh/vuosi kaupungin lammitysenergiatarpeesta. 0

1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025

Nykytrendin mukaan néyttéisi silta, ettei tavoitetta

saavuteta. Trendin mukaisen ennusteen mukaisesti Energiakaivojen keskimaarainen pituus (m)
vuonna 2030 maaldamma®n osuus olisi vain noin
5,5 % (kuva 3a ja 3b). 350
300
HNH-tavoitteena olevan maaldmmén osuuden 250
nostaminen 1,8 %:n tasosta 15 %:iin tarkoittaisi 200
nykytekniikalla noin 8 500 km uusia maalampo-
porauksia kahdeksassa vuodessa. Energiakaivo- 150
kenttia (4 10 kaivoa) tarvittaisiin noin 2 400 kpl ja 100
niista jokaisen pinta-ala olisi 2 000 m2. Maalampo- 50
kaivoja pitaisi porata joka vuosi noin 3 000 kpl. 0
Maéra olisi moninkertainen nykytilanteeseen néh- 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025
den. Tarvitaan siis ainakin:
uutta teknologiaa, Energiakaivoja keskimaarin per kohde
aikaisempaa syvemmalle ulottuvia energia-
kaivoja, S
mydnteisempaa suhtautumista geoenergia- 4
potentiaalin hyddyntamiseen, )
siirtymista kiinteistokohtaisista ratkaisuista
kortteli- ja aluekohtaisiin ratkaisuihin seka 2
geotermisten ratkaisujen edistamistd, markki- 1
nointia ja johdonmukaista lupakaytént6a keraa-
malla kokemuksia toteutuneista hankkeista ja 0

. ) ) N 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025
johtamalla kokemuksista tarvittavat kehittdmis-

toimenpiteet.

” Pehkonen, T., Energiakaivojen vuositilastot. Helsingin kaupunki, kaupunkiympéristén toimiala.

8 Helsingin geoenergiapotentiaali, Kaupunkiympériston julkaisuja 2019:25,
www.hel.fi/static/liitteet/kaupunkiymparisto/julkaisut/julkaisut/julkaisu-25-19.pdf
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Kuva 3b. Geoenergian laskennallinen tuotantokapasiteetti ja tavoite vuodelle 2030.

&QV Oit@.

15%
14% — Oletus:
13% _ geoenergiakaivosta
saadaan maksimaalinen
12% — yuotuinen geoenergia
1% — 109 kWh/m/a .
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_____

Maalammon eli geoenergian laskennallinen tuotantokapasiteetti oli marraskuun lopussa 2021 yhteensé noin 130 000 MWh/vuosi,
eli noin 1,8 % Helsingin rakennuskannan lammitystarpeesta, kun tavoite on 15 % vuodesta 2030 alkaen.
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6. Teknisia

vksityiskohtia

Helsingissé energiakaivot on luokiteltu seuraavasti:

Maaritelma
Korkeintaan 1000 metria syva

Termi
Matalat energiakaivot *)

Energiakaivokentta Energiakaivokentassa

energiakaivoja on kymmenen
tai enemman

Keskisyvat energiakaivot 1001-3 000 metria syva

Syvat energiakaivot Yli 3 000 metria syva

*) Shallow geothermal systems operate at temperature levels
between 0°C and up to 30°C”°.

Helsingissa kalliopera saavuttaa noin +20 °C lampo-
tilan 1000 metrin syvyydessa. Lampdtilan nousu

on téhén syvyyteen lineaarista ja [ampdtilan kasvu
kiihtyy syvemmalle mentaessa.

Maalampo eli geoenergia
Auringon lampdséteilysta peraisin olevaa maa-
han ja kallioperaan tai vesisté0on varastoitunutta
energiaa
Osittain uusiutuvaa energiaa

Pohjavedenpinnan alapuolella olevaa energiaa
1000 metrin syvyyteen

Geoterminen energia

Maan siséista energiaa ja 1ampd43, jota syntyy
padosin Maan sisuksissa tapahtuvien radio-
aktiivisten aineiden hajoamisen seurauksena

Kéytanndssa taysin uusiutuvaa energiaa
Geoterminen energia luokitellaan edelleen

— Keskisyvaan geotermiseen energiaa, kun
syvyys on 1001-3 000 metria

— Syvaan geotermiseen energiaan, kun
syvyys on yli 3 000 metria

Lisaksi geoterminen energian hyddyntaminen
luokitellaan toimintaperiaatteen mukaan

Suljettuun jarjestelméan, kun [lAmmdnkeruuneste
virtaa suojaputken sisalla

Avoimeen jérjestelmaén, kun keruuneste on
kosketuksissa peruskallion kanssa

Mikali peruskallion rakoverkostoa viela avar-
retaan voimakkaan ylipaineistuksen avulla,
on kyseessa EGS-menetelma (=Enhanced
Geothermal System, tehostettu geoterminen
jarjestelma)

Energian riittdvyyden laskenta

Geotermisten energiakaivojen ja energiakaivo-
kenttien suunnittelussa ja toteutuksessa tulee
energialaskelmalla tai -mallinnuksella osoittaa, etta
naapurikiinteistéilld on riittavat mahdollisuudet
kallioperdsta saatavan energian hyddyntamiselle

ja riittéavyydelle.

Toistaiseksi on kaytéssa seuraava maaritelma ener-
gian riittdvyyden osoittamiseen. Hakijan on osoitet-

tava etta, kallioperan lampdotilamuutos 50 vuodessa
naapurin rajalla on korkeintaan -0,5 °C.

® Goetzl, G., (2020). MUSE - Differences between deep and shallow geothermal energy.
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Seismiset riskit tamaan. Veden tahatonkin syé6tt6 kallioperéén voi
muuttaa kallioperan rakojen ominaisuuksia niin,

Avoimien geotermisten energiakaivojen toteutus ettd kallioperassa vallitsevan jannitystilan muu-
edellyttia geologisia tutkimuksia ja selvityksig, toksen vaikutuksesta voi tapahtua rakovyShyk-

joiden avulla varmistetaan seismisten riskien keessa liiketta ja maanjaristyksia. Naita ihmisen
hallinta. Avoimista kaivoista voi ajan mittaan vuotaa  aiheuttamia jéristyksia kutsutaan indusoiduiksi

vetta kallioperan rakoihin ja ruhjeisiin. Ruhjeita ei maanjaristyksiksi.

ole juurikaan tutkittu riittédvéan syvélle geotermisten

riskien nakokulmasta. Noin kilometrin syvyydesséa Maalémpﬁreién téyttéminen
padosa raoista on sulkeutunut paineen vaikutuk-

sesta. Syvemmallakin on edelleen rakoja ja ruhjei- Mikali maalampdreiké/reidt joudutaan tayttamaan,
ta, joihin kayton aikana suotautunut/kayton aikana tulee tayttésuunnitelma hyvaksyttaa Helsingin
rakoihin vuotava vesi saattaa saada aikaan rako- kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
paineen kasvua, joka heikentéda raon lujuusominai- -palvelussa ennen tdiden aloittamista. Taytosta on
suuksia, jolloin kallioperan jénnitystilan muutoksen toimitettava raportti Helsingin kaupungin maa-
vaikutuksesta kallioperan lohkot paasevat liikah- omaisuuden kehittdminen ja tontit -palveluun.

Kuva 4. Eri tyyppisten energiakaivojen periaatteet.

Maalampdokaivo Suljettu geoterminen Avoin geoterminen Geoterminen
energiakaivo energiakaivo EGS-lampolaitos

Om — OmA% i om
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Lampdtila pohjalla Lampdtila pohjalla Lampdtila pohjalla Lampdtila pohjalla
300 m +11°C 2 000 m +40°C 2 000 m +40°C 6100 m +100°C

Helsingin kaupunki — 15



Oheisissa kuvissa on alan toimijoilta saatuja esi-
merkkeja, joista selvida tyypillisten maaldmpo-
kaivojen rakenne. Kuvassa 5 maalampdkaivo

Kuva 5. Tyypillinen energiakaivo
piha-alueella.

Suojakaivo kannella
Siirtoputki | p—— Painetiivis kansi

— Suojaputki Fe

ot —
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—— Upotus kiintedan
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— Keruuputki

Tehdasvalmistettu
muovihitsattu mutka

Pohjapaino
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sijaitsee piha-alueella ja kuvassa 6 liikkennealueella.
Kuvasta 7 selviaé keskisyvan geotermisen energia-
kaivon yldosan rakenne.

Kuva 6. Tyypillinen energiakaivo liilkennealueella.

Valurautakansisto 40 tn
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Kuva 7. Keskisyvan geotermisen energiakaivon
yldosan poikkileikkaus.
0 Teraksinen kaivonkansi 40 tn, vesitiivis
m < -
— = ¢
Betoninen o
kaivonkansi 40 tn S
Y 7
__h ] _L I N e
o
o
Irs) -
T 1 jm
N = —
l I | ﬂ
N | | I (| - ;E/_ __________
Kiintokallion L N
pinta ‘a/




taivutusmahdollisuuksista ja peitesyvyyksista seka
maaldmpd- ja geotermisen energiajarjestelmén
huoltotarpeista.

Taulukkoon 1 on yleistetty alan toimijoille Iahettyjen
kyselyiden perusteella saadut vastaukset energiakai-
vojen ja keruuputkistojen mitoista, keruuputkistojen

Taulukko 1. Maalampo ja geotermisten energiajéarjestelmien teknisia
yksityiskohtia alan toimijoilta saatujen vastausten perusteella.

Tekniset Maalampo- eli Keskisyvat geotermiset

yksityiskohdat

Energiakaivon
ulkohalkaisija
(mm)

Kannen
ulkohalkaisija
(mm)

Putkisto

kaivojen valilla

Voidaanko tehda

myo6s mutkia

Peitesyvyys

Huoltotarve

geoenergiakaivot

Tyypillinen energiakaivon ulkohalkaisija on
itse kaivossa 115-140 mm. Maanpinnalta
porattava suojaputki jaéd maan alle ja on
halkaisijaltaan tyypillisesti 140-168 mm.

Itse energiakaivolle ei valttamatta jateta
suojakaivoa maanpintaan, mutta mikali
tallainen halutaan |6ydettavyyden tai muun
tekijén johdosta jattaa, on tyypillisen suoja-
kaivon halkaisija 300-500 mm.

Tyypillisin tapa rakentaa yli 10 energia-
kaivon piiri on yhdistda energiakaivot
toisiinsa kokoomakaivolla. Kokoomakaivolle
menee 40-50 mm putkipari, jossa on eriste
paalla. Kokoomakaivolta taloon taas lédhtee
suurempi 63-315 mm halkaisijaltaan oleva
runkoputkipari riippuen kohteen koosta.

Vaakaputkisto toteutetaan tyypillisesti
vesijohtoputken kaltaisella muoviputkis-
tolla, johon voi tehda mutkia suunnitellun
mukaisesti.

Nurmi tai muilla alueilla joissa ei ole lilken-
netta, voidaan kaivon minimipeittosyvyytena
pitda noin 40 cm kun taas liikenndidyilla alu-
eilla peittosyvyytena suositellaan 80-120 cm
ilman painoa jakavia rakennekerroksia.

Kollektoreille/keruuputkistolle ei ole huolto-
tarvetta; niissa olevia muoviputkia voi verra-
ta kunnallisiin vesiputkiin. Kokoomakaivolle
tulisi olla paésy virtaamien tarkastusta ja
ilmausta varten. Kokoomakaivolle jatetdan
tyypillisesti liikennealueella terdskansi,
josta tarvittava tarkastus voidaan suorittaa.
Teraskansi onkin tyypillisesti ainut maan-
pintaan jaava rakenne energiakaivoista.
Lammonsiirtonesteen lisdys tapahtuu
tarvittaessa lammdnjakohuoneesta kasin
kyseiseen piiriin, eika se vaadi erillista
huoltokaivokayntia.

energiakaivot, kun kaivon syvyys
on noin 1200-2 000 metria

Varsinaisen geotermisen energiakaivon
halkaisija vaihtelee valilla 200-300 mm.

Maan pinnan tasalta noin 1,5 metrin
syvyyteen asennettavan asennus/huolto-
kaivon halkaisija on noin 1500 mm.

Energiakaivosta asennetaan kaivokohtaiset
meno- ja paluuputket I1dmpdkeskukseen.
Voidaan kayttaa valmiiksi eristettyd putkea
sisaltden muovisen virtausputken, sen paalle
asennetun eristeen seka pintamateriaalin.
Valmiin putkielementin ulkohalkaisija on
125-250 mm.

Putken taivutussade on maksimissaan noin
1,5 metria.

Putkielementtien peitesyvyys on minimis-
séan noin 0,6 metria. Liikennodidylla alueella
putken peitesyvyyttd tarvitaan enemman.

Kaivoihin asennetaan uppopumput, jotka
kierrattavat vetta kaivon ja lampokeskuksen
valilla. Pumppua huolletaan sédannéllisin
valein. Limmadnsiirtonesteena toimii puhdas
vesi. Putkistot ovat huoltovapaat.

Kaupungin linjauksen mukaan asennussyvyyden Helsingin yleisilla alueilla tulee olla vahintaan 70 cm.
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7. Energiakaivojen
sijoittamisen edellytykset
yleisille alueille

71 Nykyiset toimintatavat pysyvien
rakenteiden sijoittamiseksi
yleisille alueille

Sijoitussopimus tarvitaan, kun rakenne, putki, johto,
kaivo tai laite ulottuu yleiselle alueelle. Harkinnassa
otetaan huomioon mm. kadun tai viheralueen olevat
rakenteet ja kasvillisuus sekd muut luonnonelemen-
tit (avokalliot, kivet, luonnonvedet) sekd mahdolli-
sesti kdynnissa oleva katu- ja/tai puistosuunnittelu
tai tulevat rakentamistoimet. Kaupungilla on myds
erdiden lakien mukaan™ velvollisuus sallia tiettyjen
rakenteiden sijoittaminen yleisille alueille, ellei se ole
muutoin kohtuullisin kustannuksin toteutettavissa
(esim. tele, sahko, vesihuolto, lampd/jaahdytys).
Naille rakenteille on varattava tilaa my6hempia
tarpeita varten. Katualueelle tulevat energiakaivot
sijoitetaan lahtékohtaisesti ajoradan (autoliikenteen
kayttaman alueen) ulkopuolelle.

Pysyvien rakenteiden sijoittamisesta yleisille
alueille voidaan sopia my6s vuokra- tai kayttdoikeus-
sopimuksin seka rasittein. Laissa sdadetdan vain
esimerkiksi johtojen, telekaapeleiden ja postilaati-
koiden sijoittamisesta. Sijoitussopimuksia tehdaan
silti kdytanndssa monenlaisiin pysyvaisluonteisiin
rakenteisiin, joiden sijoittamisesta ei ole laissa
nimenomaisesti sédadetty. Sijoittaminen perustuu
talléin kunnan oikeuteen maanomistajana maa-
rata alueidensa kaytosta. Tallaisesta sijoittami-
sesta ei ole olemassa saddoksia laissa tai kunnan
rakennusjarjestyksessa.

Yleisille alueille sijoittamisen voikin karkeasti
ottaen jakaa kahteen osaan:

ensinnékin laissa sdadeltyyn sijoittamiseen ja

toiseksi sédanteleméattdmaan sijoittamiseen,
jota esim. lampdokaivojen sijoittaminen on.

7.2 Energiakaivojen sijoittamisen
periaatteet

Lahtokohtaisesti energiakaivot sijoitetaan omalle ton-
tille véhintdan 7,5 metrin etéisyydelle naapurin vastai-
sesta rajasta tai viereisen katualueen keskilinjasta
(Vaihtoehto A taulukossa 2). Mikali vaihtoehto A ei ole
mahdollinen, on seuraavaksi syyta selvittaa vaihto-
ehto B, jonka jalkeen vaihtoehto C ja vasta viimeisena
vaihtoehto D. Vaihtoehtojen B-D kaytt6 edellyttaa
luvanhakijan kirjalliset perustelut, selvityksen ener-
gian riittavyydesta ja toisen osapuolen allekirjoittaman
suostumuksen/sopimuksen.

Energiakaivojen sijoittaminen yleisille alueille voidaan
sallia, jos sijoitukselle ei ole erityista estett3, eika riit-
tavaa energiapeittoa saavuteta omalle tontille sijoitet-
tavilla energiakaivoilla. Energiakaivojen sijoittaminen
yleiselle alueelle on aina harkinnanvaraista ja ennen
tata vaihtoehtoa tulee myds selvittas, voiko energia-
kaivot toteuttaa syvempina tai voidaanko energiapei-
ton tarvetta pienentda muilla keinoilla. Energiakaivojen
sijoittaminen yleisille alueille ei edellyta, etta siitd on
erikseen asemakaavassa maaratty tai vaadi kaava-
muutosta.

Kehittamistavoite:

Suunnitteluarvojen maarittely,

joiden perusteella toteutuksen edellyttamat
laskelmat ja mitoitukset jatkossa tehdaén.
Maariteltévien suunnitteluarvojen tulee olla
sellaisella tasolla, ettd voidaan luotettavasti
arvioida energiakaivokentan tuottolaskelma
maaritettévan elinkaaren ajaksi.

©Maankaytto ja rakennuslaki 161§, Laki sahkdisen viestinnén palveluista 229 § ja Séhkdmarkkinalaki 17 §
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Kuva 8. Energiakaivon sijoittamisvaihtoehdot ja niihin tarvittavat luvat.

Mahtuuko energiakaivo omalle tontille

vahintaan 7,5 m tontin rajasta?
Kylla Ei

Vo

Hyv4, voit hakea toimenpide-/ Mahtuuko kaivo kokonaisuudessaan
rakennusluvan energiakaivolle. omalle tontille?
Kylli Ei
vood

Tarvitset naapurin Mahtuuko energiakaivo omalle tontille, mutta
suostumuksen. sitd joudutaan kallistamaan yleiselle alueelle?

Kylli Ei
Vv

Tarvitset sijoitussopimuksen. Tarvitset vuokrasopimuksen.

( HUOM!

Aina tarvitaan kaupungin johtotietopalvelun tekema
maaldmmon rakennettavuusselvitys, jolla varmistetaan,
ettei tontin alla ole esteitd energiakaivon toteuttamiselle.

Taulukko 2. Energiakaivon sijoittamisvaihtoehdot ja niihin tarvittavat luvat ja menettelyt.

Naapurin suostumus Jalkikateinen naapurin suostumus
lupahakemuksen sijaintikatselmus vaiheessa
yhteydessa Toteutus poikkeaa
mydnnetysta luvasta
Myoénteinen Kielteinen Myoénteinen Kielteinen
vastaus vastaus vastaus vastaus
A YIi 7,5 m kiinteiston rajoista
tai katualueen keskilinjasta Ei toimenpiteita Ei toimenpiteita Ei toimenpiteita Ei toimenpiteita
B Poraus omalla kiinteistolla Annetaan Suunnitelmaa Jalkikateinen Korjausvaatimus
0-7,5 myleisen alueen naapurin on muutettava naapurin (taytto, siirto,
rajaan asti ja véhintdan 7,5 m suostumus suostumus rahallinen sanktio)
katualueen keskilinjasta
C VINOPORAUS kiinteistorajan Laaditaan Suunnitelmaa Laaditaan Korjausvaatimus
yli yleiselle alueelle. Katualueen sijoitus- on muutettava sijoitus- (taytto, siirto,
rajan saa ylittda aikaisintaan sopimus sopimus rahallinen sanktio)
kolmen (3) metrin syvyydesséa
yleisen alueen maanpinnasta
D Energiakaivokentta Laaditaan Suunnitelmaa Laaditaan Korjausvaatimus
yleisella alueella vuokra- on muutettava vuokra- (taytto, siirto,
sopimus sopimus rahallinen sanktio)
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7.3 Energiakaivojen sijoittamis-
vaihtoehdot ja edellytykset

Seuraavassa on kuvattu tarkemmin energiakaivojen
sijoittamisen edellytyksia ja vaatimuksia, joilla varmis-
tetaan se, etté yleisten alueiden kéytdlle, maisema- ja
kaupunkikuvalle ja luontoarvoille ei aiheudu toteutuk-
sesta kohtuutonta haittaa ja toisaalta selkeytetdan
reunaehdot, joiden puitteissa energiakaivoja voidaan
toteuttaa yleisille alueille.

A. Lahtokohtaisesti energiakaivot sijoitetaan omalle
tontille vahintaan 7,5 metrin etéisyydelle naapurin
vastaisesta rajasta tai viereisen katualueen keski-
linjasta.

B. Mikali riittdvaa energiapeittoa ei saavuteta vahin-
taan 7,5 metria kiinteiston rajasta tai katualueen
keskilinjasta sijoittuvilla energiakaivoilla, voidaan
kaivoja sijoittaa omalla tontilla alle 7,5 metrin
etaisyydelle yleisen alueen rajasta/katualueen
keskilinjasta.

Naapurin suostumus -lomake toimitetaan osoit-
teeseen geo@hel.fi.

C. Energiakaivo(t) voidaan myos kallistaa yleisen
alueen puolelle, kun kyseisille energiakaivoille
ei ole erityista estetta, kuten infraa, puustoa tai
muuta energiakaivon takia vaarantuvaa tai rik-
koutuvaa. Maalampdreika on suunnattava siten,
etté se ei osu yleiselld alueella oleviin rakenteisiin.
Ellei muuta rajoitetta ole, niin katualueen rajan
saa ylittaa aikaisintaan kolmen (3) metrin syvyy-
dessé yleisen alueen maanpinnasta. Kallistaminen
edellyttda hakijan perustelut sille, miksi riittédvaa
energiapeittoa ei saavuteta omalle tontille sijoit-
tuvilla energiakaivoilla seka selvitysta siita, ettei
[ammdnotto vaikuttaa haitallisesti muiden kiinteis-
tojen alla olevan kallion lampétiloihin. Mallinnus on
hankkeeseen ryhtyvan vastuulla. Pa4tos sijoitta-
misesta tehdaan aina erikseen tapauskohtaisesti.

Sijoitussopimusasiakirjat toimitetaan osoittee-
seen alueidenkaytto@hel fi.

D. Energiakaivokentta (vahintdan 10 kaivoa) voidaan
sijoittaa yleiselle alueelle, kun kyseiselle energia-
kaivokentalle ei ole erityista estettd, kuten infraa,
puustoa, avokalliota, kivid, luonnonvesia tai muuta
arvokkaita luontomaisemaa tai kulttuurihistorial-
lisesti arvokkaita rakenteita tai kasvillisuutta tai
muuta energiakaivon takia vaarantuvaa tai rikkou-
tuvaa.

Yleiselle alueelle tulevat energiakaivot sijoitetaan
Iahtokohtaisesti ajoradan ulkopuolelle jalankulku-
ja pyoratiealueille tai puistoalueelle, koska. ajo-
radan alla on yleensa varattu tila vesihuollolle ja
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kadun kuivatukselle. Energiakaivokentén sijoitta-
minen yleiselle alueelle edellyttda tapauskohtaista
selvitysta ja suunnittelua. Liséksi hakijan on esitet-
tava perustelut sille, miksi riittdvaa energiapeittoa
ei saavuteta omalle tontille sijoittuvilla energiakai-
voilla seka selvitys siité, ettei Ammdnotto vaikut-
taa haitallisesti muiden kiinteistdjen alla olevan
kallion lampétiloihin. Mallinnus on hankkeeseen
ryhtyvan vastuulla. P4atds sijoittamisesta tehdaan
aina erikseen tapauskohtaisesti.

Sopimuksen tekemista alueen kayttéoikeudesta
voi tiedustella osoitteesta geo@hel. fi.

Kehittamistavoite:

S

Sahkoépostitse tapahtuva asiointi
on tarkoitus korvata Lupapiste-palvelun
kautta tapahtuvalla sahkoisellad asioinnilla.

7.4 Suoruusporaus

Yleisesti ajatellaan, ettd porareiat ovat suoria. Kay-
tannossa reiat kuitenkin taipuvat lahes aina. Taipu-
man suuruuteen ja suuntaan vaikuttaa moni tekija,
kuten kallioperan rakoilu ja rakenne seka kivilaji.
Myds kaytetylla porauskalustolla ja porarin ammatti-
taidolla on merkitysté. Testiporauksissa 300 metrin
pituiset reiat taipuivat kymmenia metreja. Ohjureilla
porattaessa taipumat olivat huomattavasti pienem-
pid. Helsingin alueella olevat maanalaiset tilat sijaitse-
vat padosin tason -60 ylapuolella (N2000). Mitattujen
reikien taipumat 70 metrin syvyyteen ovat olleet alle
10 metrid, vaikka ei ole kaytetty ohjureita. Kaupunki
edellyttda suoruusporausta ylimman 100 metrin osal-
ta aina, mikali suostumus maalampdkaivon poraami-
seen on annettu alle 7,5 m yleisen alueen rajasta tai
katualueen keskilinjasta.
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7.5 Yleinen etu ajaa yksityisen
edun edelle

Yleinen etu ajaa yksityisen edun edelle. Kaupunki-
ympériston tehtdvana on kaupunkiomaisuuden
kehittdminen, rakenteellisen toimivuuden ja viihtyi-
syyden vaaliminen kaupunkilaisille. Laht6kohtaisesti
yksityisten toimijoiden hankkeet tulee toteuttaa
siten, ettd myos muille, samaan yleiseen alueeseen
rajoittuvien tonttien haltijoille jad mahdollisuus hy6-
dyntaa kyseista geoenergiaresurssia.

Yleisilld alueilla oleva geoenergiaresurssi varataan
ensisijaisesti yhteiskunnan kannalta térkeiden
toimintojen ja keskeisten julkisten rakennusten,
kuten sairaaloiden ja koulujen tarvetta varten. Mikali
voidaan katsoa, etta téllaista tarvetta ei nyt tai kes-
kipitkalla aikavalilla tulevaisuudessa ole olemassa,

voidaan energiaresurssia hyddyntéaa yksityisten kiin-

teistdjen tarpeisiin. Edellytyksena on silloinkin, etta
naapurikiinteistdjen yhdenvertainen kohtelu voidaan
mahdollistaa ja tarvittaessa todentaa se energian
riittavyytta koskevalla selvityksella.

7.6 Sijoitussuunnitelmat

Hankkeeseen ryhtyva laatii lupavaiheessa sijoitus-
suunnitelman energiakaivojen seka niihin liittyvien
putkistojen ym. rakenteiden sijoittamisesta. Sijoitus-
suunnitelmassa on huomioitava seuraavat asiat:

Yleiselld alueella noudatetaan kaupungin suunnit-
teluohjeistusta rakenteiden ja materiaalien osalta.

Kaivojen rakenteiden suunnittelussa on noudatet-
tava kaupungin ohjeistusta kuormitusten kesta-
vyyden osalta.

Suunnittelun l&ht&tiedoiksi tulee hankkia katu- tai
puistoalueen suunnitelmat, seka johtokartat.
Piirustuksia kaytetdan myods pohjana, mikali nykyi-
nen kanta- ja johtokartta eivat ole ajan tasalla eli
katu on juuri rakennettu.

Mikali kadusta tai puistosta ei ole olemassa ajan-
tasaisia piirustuksia, sijoitussuunnitelma on teh-
tava ajantasaiselle kanta- ja johtokartalle. Liséksi
piirretdan poikkileikkauksia, joissa esitetdan uu-
det rakenteet ja riittédva etdisyys olemassa oleviin
putkiin ja johtoihin. Poikkileikkauksissa esitetdan
tulevat uudet rakennekerrokset ja kasvualustat
materiaaleineen ja niiden kerrospaksuudet

Suunnitelmat on tehtéva siten, etta niiden asema-
piirustuksissa ja poikkileikkauksissa on esitetty
myd&s olemassa oleva kunnallistekniikka ja johdot.

Asemapiirustukset on luettavuuden parantami-
seksi esitettava varillisena.

Suunnittelualueen ldhtotiedot tulee tarkistaa (mm.
maanalainen infra, puusto, muu kasvillisuus, muut
luonnonelementit kuten avokalliot, kivet, luonnon-
vesistot ja muut luonnonmaiseman osatekijét,
arvokkaat luontoalueet, muinaismuistoalueet,
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alueet).

Sijoitussuunnitelmassa tulee esittéaa:

— sijoitettavien kaivojen ja putkien tarkka sijainti,

— suojaetaisyydet olemassa olevaan kasvillisuu-
teen, avokallioihin, kiviin ja muihin luonnonele-
mentteihin sekd maanalaisiin ja maanpaéllisiin

rakenteisiin, mukaan lukien kaapelit ja muut
johdot,

— kaivojen ja putkistojen korot, seka
- tybémaa-alue.

Helsingin kaupunki — 21



7.7 Ennallistamissuunnitelmat

Hankkeeseen ryhtyva laatii lupavaiheessa myds
ennallistamissuunnitelman. Ennallistamisella tarkoi-
tetaan kohteen ympariston palauttamista mahdoll-
isimman lahelle rakentamista edeltévaa tilaa maa-
[ampdojarjestelman rakentamisen yhteydessa, eli
mitd maanpinnalle, kasvillisuudelle ja pintarakenteille
tehd&an, kun maaldmpdkaivoja porataan ja jérjes-
telmaan liittyvat putkistot rakennetaan. Toisaalta
ennallistamisella voidaan tarkoittaa myos tilannetta,
missa maalampojarjestelma poistetaan kaytosta
kokonaan ja suunnitelmaa mitad ymparistolle, seka
maalampdkaivoille, tehdéan, jotta ymparist6 palaute-
taan mahdollisimman lahelle alkuperéista tilannetta.

Ennallistamissuunnitelmissa on huomioitava seuraa-
vat asiat:

Ennallistamissuunnitelmat on tehtéva niin, etta
varsinaisissa sijoitussuunnitelman poikkileik-
kauksissa on esitetty tulevat uudet rakenteet ja
rakennekerrokset, kasvualustat ja paallysteet
kaivantojen kohdalle. Sijoitussuunnitelmien lisaksi
laaditaan ennallistamissuunnitelmien asema-
piirustukset ja tasauspiirustukset, joista selvida
paallysteiden ja kasvillisuuden seka tasauksen
palauttamisen laajuus.

Suunnittelualueelta on hankittava uudet maasto-
mittaustiedot, joita hyddynnetaén tasauksen
palauttamisessa.

Ennallistamissuunnitelman asemapiirustukset ja
tasauspiirustukset on tehtava siten, etta niiden
asemapiirustuksissa esitetaan paallysteiden ja
mahdollinen tasauksen palauttaminen ennalleen.

Mikali kadusta tai puistosta ei ole olemassa ajan-
tasaisia piirustuksia, ennallistamissuunnitelma

on tehtava paallysteiden palauttamisen osalta
ajantasaiselle kantakartalle. Asemapiirustukset on
luettavuuden parantamiseksi esitettéva varillisena.

Ennallistamissuunnitelmasta tulee esittaa:

— suunnitelmat vaurioiden korjaamisesta koko
tydmaa-alueelta

- kaytettavat pintamateriaalit ja rakennekerrok-
set (esitetaén sijoitussuunnitelman poikkileik-
kauksissa)

— miten vaurioitunut kasvillisuus korjataan ja
mita uutta kasvillisuutta istutetaan poistetun
kasvillisuuden tilalle

— miten jarjestelma poistetaan kaytdsta, mikali
maalampdjarjestelman kaytto lopetetaan tai
vuokrasopimus irtisanotaan.

Ennallistamisessa tulee noudattaa padkaupunkiseu-
dun kaupunkien yhteisté ohjetta Yleisten alueiden-
kaytto, tilapaiset liikennejarjestelyt ja katutyst™.

Tydmaata suunniteltaessa on myés huomioitava, ettéd
maalampdkaivon porauslietetta ei saa johtaa ojiin,
maastoon, sadevesikaivoihin tai viemariin, vaan liete
tulee kerata ja toimittaa asianmukaiseen vastaanot-

topaikkaan.
Kaupungin sisdisena palveluna, :

yhden luukun periaatteen mukaisesti, maa-
lampokaivojen ja johtoreittien sijoitusta
selvitettdessa on varmistettu asemakaavoi-
tuspalvelun kdynnissa olevat tai kdynnistyvat
asemakaavamuutoshankkeet, kaupungin
liikenne ja katusuunnittelupalvelun toiminnan-
ohjausyksikon ja viheralueella kaupunkitila- ja
maisemasuunnittelun puisto- ja viheralue-
suunnitteluyksikén katu- tai vihersuunnit-
telun kaynnissa tai [ahitulevaisuudessa
tulossa olevat rakentamistoimenpiteet.

Kehittamistavoite:

Kaikki yleiselle alueelle sijoitetut rakenteet ja johdot
on kartoitettava ja dokumentoitava. Kartoitustiedot
toimitetaan kaupungin Kaupunkimittauspalveluun
osoitteeseen karttatiedot@hel fi. Tyét, joiden kar-
toitustietoja ei ole toimitettu, voidaan tulkita kesken-
eraisiksi.

7.8 Kunnossapitolain mukainen
ilmoitusmenettely tyosta
yleisella alueella

Mikali tyd edellyttda yleisen alueen kayttamisté tyo-
alueena (Kaivuilmoitus), pitaa siitd tehda kunnossa-
pitolain mukainen ilmoitus yleiselld alueella tehta-
vasté tyosta Alueidenkayttd ja valvonta -yksikkdon.
Talloin tulee hakea seka kaivuulupa etta tilapainen
liikennejarjestelylupa.

Ohjeita ilmoituksen tekemiseen lIoytyy:
www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-ymparisto/
tontit/luvat/kaduilla-ja-puistoissa-tehtavat-tyot/

" Yleisten alueiden kaytto, tilapaiset likennejarjestelyt Ja katutyot, paakaupunkiseudun (PKS) maaraykset ja ohjeet, 11.2.2021, PKS-kaupungit

https://www.hel.fi/static/hkr/luvat/pks_kaivutyoohje.pdf
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7.9 Maalampoéjarjestelman
suojaetiisyydet

7.9.1 Maalampaokaivojen vahimmaisetaisyydet

Taman ohjetydn yhteydessé kaupunki tilasi Geologian ~ Kuva 9. Mita suurempi kallistus on, sitd etdammaksi

tutkimuskeskukselta selvityksen energiakaivojen kaivot erkanevat toisistaan alaspéin mentéessa,
keskindisesta vuorovaikutuksesta ™. ja sitd vahemman ne myds vaikuttavat toisiinsa.
Punaiset viivat esittévat pystysuoria energiakaivoja
Tarkastellut tapaukset olivat muun muassa: ja siniset viivat kallistettuja energiakaivoja™.
Kaksi pystysuoraa 300 metria syvaa energiakai-
voa, jotka ovat 5, 10 ja 15 m etaisyydella toisistaan. 0
Kaksi 300 metria pitkda energiakaivoa, jotka on /\
porattu vinoon, toisistaan poispéin 5° ja 10° kallis- -50
tuskulmissa ja jotka ovat 5, 10 ja 15 m etéisyydella / \
toisistaan maanpinnalla.
-100
Selvityksen mukaan kahden 300 metria syvan ja / \
15 metrin etdisyydella toisistaan olevan pystysuoran £ 150
energiakaivon vuorovaikutus toisiinsa on kymmenen
prosenttia. Kun halutaan pitaa energiakaivojen / \
keskindinen vuorovaikutus kymmenessa prosentissa -200
tai sen alapuolella, niin silloin pystyjen kaivojen pitéa
olla vahintdan 15 metrin paassa toisistaan. Nykysaan- 250
ndsten mukaan energiakaivon tulee sijaita vahintaan ' \
7,5 metrin etdisyydelld naapurin vastaisesta rajasta / \
ja katualueen keskilinjasta, ellei etéisyyden alitukseen -300 50 0 5

ole saatu naapurin suostumusta.

Mikali pystyjen kaivojen ja vinoon porattujen kaivo-
jen poraaminen aloitetaan yhta etaaltd maan pin-
nalta, niin silloin vinoon poratut kaivot ovat selvasti
parempi vaihtoehto kuin pystyyn poratut kaivot.
Esimerkiksi se, ettd jos halutaan pitéda kaivojen
keskindinen vuorovaikutus kymmenessa prosentissa
tai sen alapuolella, niin silloin pystyjen kaivojen pitaa
olla vahintaan 15 metrin paassa toisistaan. Sen sijaan
viiden ja kymmenen asteen kulmiin poratut kaivot
voivat olla maanpinnalla 5 metrin paéssa toisistaan
ja silti kaivojen keskinaiset vuorovaikutukset pysyvét
alle kymmenessa prosentissa.

2 Korhonen, K., 2021. Kahden 300 metria syvan lampodkaivon keskindisen vuorovaikutuksen arviointi, Geologian tutkimuskeskus,
Raportti 26.11.2021 GTK/823/03.02/2021, Espoo, 9 s.
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Maalampd&kaivojen sijoittamiselle on maaritetty
yleiset vahimmaisetaisyydet erilaisiin rakenteisiin
ja kiinteistoihin (taulukko 3).

Taulukko 3. Maalampdkaivojen vahimmaisetéisyydet
(muokattuna kaupungin ohjeen sekd SYKEn 2013 ohjeen perusteella).
Vahimmais- Vahimmais-
etdisyys (m) etdisyys (m)
Lampdputket, Viemarit ja vesijohdot
kaukolampdjohdot
Omat

Muiden 5

Kallioporakaivo

Rengaskaivo

Tunnelit ja luolat 20
Rakennus

Runkovesitunneli 50%**

Naapurikiinteiston raja,
katualueen keskilinja Maanalaiset rakenteet Tapauskohtaisesti

Kiinteistokohtaisen jateveden-
puhdistamon purkupaikka Betonirakenteiset kellaritilat Tapauskohtaisesti

Kaikki jatevedet 30 Kaasun jakelu-ja 5
siirtoverkko***

Harmaat vedet 20

* Etéisyys mitataan energiakaivon pituuden puolivélissé olevasta kohdasta.

** Paijannetunnelin suojaetaisyys on 200 metria tunnelin molemmin puolin. Paijannetunneli ei kuitenkaan
ulotu Helsingin kaupungin alueelle. Kunnissa, joiden alueella Paijannetunneli sijaitsee, on noudatettu
200 metrin suojaetéisyytta tunnelin molemmin puolin.

*** \/erkon omistajaan tulee olla yhteydessa etukéteen.




7.9.2 Suojaetiisyydet katualueilla

Maalampdjarjestelman osia ei tulisi sijoittaa katu-
puiden kasvualustoille (taulukko 4), vaan niiden ulko-
puolelle. Helsingin kaupungin kaupunkitilaohjeessa
Katupuut ja raitiotieliikenne, mitoitusohje (https://
kaupunkitilaohje.hel.fi/kortti/katupuut-raitioliiken-
ne-mitoitusohje/) on ohjeistettu, etta katupuiden
kasvualustan toimiva syvyys on noin yksi metri. Puut
tarvitsevat riittdvan kasvualustatilavuuden kasvaak-
seen. Tarkeimpéana kasvualustatilaa méaraavana

tekijana on puun veden saanti. Perinteisella kasvu-
alustalla tavoitellaan normaalikokoiselle, isoksi kasva-
valle puulle noin 25 m?® kasvualustatilaa. Kantavalla
kasvualustalla nykyisin voimassa oleva ohje 25 m3 ei
johda riittédvaan vesivarastoon. Tilavaade on huomat-
tavasti suurempi kuin perinteisella kasvualustalla,
koska kivirungon vaatima tila maassa on pois maan
vesivarastosta ja juurten kaytdsta. Riittava tilavuus
kantavalla kasvualustalla olisi noin 40-60 m?® tilavuus.

Taulukko 4. Maalampdkaivojen ja putkistojen véhimmaisetaisyydet puihin.

Maisemapuut ja arvokkaat puut

Vahimmaisetaisyys (m)

Juuriston suoja-alue on 1,5 m puut latvuksen ulkoreunasta, 1 m syva

Juuriston suoja-alue on séteittdisesti 6 m puun rungon keskeltéd

Suureksi kasvavat puut (esim.

lehmus, kuusi, koivu, metséapuut) suurempi (10 m)

Jos ymparilla kaivetaan useammalla kuin yhdella sivulla on suoja-alueen oltava

Katualueilla katupuiden suoja-alue on lajista riippumatta 2,5 m puun rungon
keskeltd rakennettavan putken kaivannon yléreunaan.

Katupuut

Maalédmpdkaivoja sijoittamisessa on liséksi huomioitava puun kantavan kas-

vualustan sijainti, joka voi olla yli 2,5 m etaisyydelld puusta. Kantavan kas-
vualustan alueelle ei sallita asennettavan putkia.

Miten ja mita reittid tydkoneet tuodaan alueelle.

Negatiivinen vaikutus ei ole véhdinen luonnonmukaisilla alueilla, vaan aiheuttaa
merkittdvaa alueen maisema- ja virkistysarvojen alentumista, jonka korjaantu-
minen voi kestda vuosikymmenen. Rakentamisaikaisen vaikutuksena voidaan
todeta, ettd rakentamisaikana tyokoneet tiivistédvat maata ja porauksesta
tuleva porausjate voi tuhota lahiympariston kasvillisuutta.

— Negatiiviset vaikutukset syntyvat lahinna puistojen luonnonmukaisilla alueil-

Tyonaikaiset suojaetaisyydet,
muut huomiot

la, joiden kasvillisuutta on vaikea palauttaa luonnontilaan.
Jos rakennustoéiden yhteydessé joudutaan likkumaan puun juuristoalueella,

pitda juuristo suojata rakentamalla juuristoalueelle kantava suojakerros.
— Olemassa olevan maan paalle levitetdan eriste- tai vahvistekerros (esim.

suodatinkangas).

— Eristekerroksen paalle tehddan kerros sorasta tai sepelista
(raekoko 15/50 mm).

— Kerroksen paksuuden tulee olla véhintddn 250 mm. Suojauksen
poistaminen ei saa aiheuttaa vaurioita puun juurille tai rungolle.
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Katualueiden maanalaisen infran suojaetaisyyksissa
sovelletaan InfraRYL:n suojaetaisyyksia. Naiden lisak-
si tulee huomioida myés tydnaikaiset suojaetaisyydet
ja kaivantojen vaatimat tuennat.

Lahtokohtaisesti energiakaivot ja putkistot suunni-
tellaan katualueilla ajoratojen ulkopuolelle.

Katupuiden osalta voidaan noudattaa InfraRYL:n
putkilinjojen tavoitteellisia vahimmaisetaisyyksia,

Kuva 10. Puun suoja-alue katualueella.

25m

jolloin puun etaisyys kaivannon yldreunasta tulee
olla vahintdan 2,5 metria.

Maalampdkaivot ja putkistot, niilden rakentaminen
ja mahdollinen myhempi kunnossapito aiheuttavat
riskin puiden ja kasvillisuuden menestymiselle, mut-
ta vastaavasti myos puut ja niiden juuristot aiheut-
tavat riskin maanalaisille rakenteille. Kuvassa 10 on
esimerkki puun suoja-alueesta katualueella.

’—puun suoja-alue

| Tm

7.9.3 Suojaetiisyydet viheralueilla

Tutkittaessa maalampdjarjestelméan suojaetdisyyk-
sid viheralueille, on huomattava, etté viheralueiden
kasvillisuudelle ei ole valmista sovellettavissa olevaa
ohjetta. Viherrakentamisen yleisessa tydselostuk-
sessa VRT17 on esitetty (s.21, 11113.3 Kasvillisuuden
ja luontoalueiden suojaaminen), etta sailytettavien
puiden suoja-aitaus ulotetaan 1,5 metrin etaisyydelle
latvuksen ulkoreunasta.
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Kuvassa on vasemmalla esitetty kaaviomaisesti
maalampdkaivo ja putkistot.

Monella puulla juuristo ulottuu kuitenkin huomattavas-
ti laajemmalle kuin 1,5 metrin etaisyydelle latvuksen
ulkoreunasta, jopa yli 10 metrin etéisyydelle puun
rungosta. Yksittaisilla arvopuilla suoja-alueen tulee siis
olla suurempi. Mikali puiden suoja-alueella joudutaan
tydskentelemaan, tulee l1ahtékohtana olla VRT'17:n
vaatimukset kaivuutdista puiden juuristoalueella seka
vahingoittuneen juuriston huomioimisesta.



Sailytettava kasvillisuus on merkittédva maastoon ja
sen riittdvasta suojauksesta tulee huolehtia ennen
toiden aloittamista. Sailytettéavan kasvillisuuden
maanpaalliset tai maanalaiset osat eivat saa vaurioi-
tua. Jos puun juuristoalueella joudutaan liikkumaan
tydkoneilla tai vastaavilla, tulee alue suojata asian-
mukaisesti kantavalla suojakerroksella (tarkemmin
VRT 17’ 11113.3). Mikali kaivuutoissa vahingoittuu yli
20 mm juuria, ne hoidetaan tyéselostuksen ohjeiden
mukaisesti.

Puun suoja-alueen tulee olla riittava, halkaisijaltaan
vahintaan 6 metria olettaen, etta kaivuuta ei tapahdu
puun jokaisella sivulla. Tall6in suojellaan puun ole-
massaolon kannalta riittévasti hienojuuristoa seka
valtetdan puun ankkuroitumisen kannalta térkeiden
suurten juurien runsas katkeaminen liian lahelta puun
runkoa. Lisaksi valtetaan puiden alaoksia vahingoit-
tavat rakennusaikaiset kolhut. Suoja-alueella ei saa
rakennusaikana tiivistdad maata eli koneilla liilkkumi-
nen ja varastointi on talla alueella kiellettya.

Paasaantodisesti maalampda ei tule sijoittaa luonnon-
mukaisille alueille, koska alueella ei pystyta tekemaén
rakennus- tai huoltotdita ilman etta alueen virkistys-ja
maisema-arvot alenevat tai muuttuvat negatiivisiksi.

Kuva 11. Merkittdvan maisemapuun suoja-alue.

Merkittavien maisemapuiden
juuriston suoja-alue
(suoja-alue on suuriksi
kasvavilla puilla aina
vahintdan 6 m)

1L,5m

Rakennetuilla viheralueilla tai viheralueen osilla maa-
lampd&kaivojen ja jarjestelman osien sijoittamisessa
Iahtokohtana toimivat myds muut sailytettavat luon-
nonelementit, esimerkiksi suuret kivet, kallioalueet,
purot ja kosteikot.

Uusien puiden istuttamisessa tulee ottaa huomioon
maaléampdodkaivojen ja niihin liittyvien putkistojen
sijainti. Putkistoalueiden ei anneta mydskaén pusikoi-
tua vaan ne hoidetaan joko niitty-, nurmi- tai pensas-
alueina. Puiden istutusetaisyyksina kaytetdan samoja
suojaetaisyyksia kuin [lampdkaivojen sijoittamises-
sa, jotta valtytaan puiden juuriston putkistoihin ja
kaivoon aiheuttamalta rasitukselta. Maalampojarjes-
telman rakentajan tulee huomioida alueelle syntyvan
kasvillisuuden juuriston aiheuttama rasitus jarjestel-
maa suunniteltaessa.

Maalampdkaivot ja putkistot seka niiden rakentami-
nen ja mahdollinen myéhempi kunnossapito aiheut-
tavat riskin puiden ja kasvillisuuden menestymiselle,
mutta vastaavasti myds puut ja niiden juuristot
aiheuttavat riskin maanalaisille rakenteille. Kuvassa 11
on esimerkki merkittdvan maisemapuut suoja-
alueesta. Kuvassa 11 on esimerkki suureksi kasvavan
puun suoja-alueesta.

puun juuriston

’75uojaAa|ue

Kuvassa on vasemmalla seka oikealla on esitetty kaaviomaisesti
maalampdkaivo ja putkistot. Todellisessa tilanteessa kaivoja ei
tulisi sijoittaa puun molemmille puolin.
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Kuva 12. Suureksi kasvavan puun suoja-alue. Kuvassa on vasemmalla

esitetty kaaviomaisesti maalampdkaivo ja putkistot.

Muiden suuriksi kasvavien
puiden juuriston suoja-alue
(esim. lehmus, tammi,
koivu)

6m

Puun juuriston

7.9.4 Maalampdjarjestelmén osien sijoittaminen
katualueelle

Sijoittaminen katualueille (siséltaen kadut, torit

ja aukiot) on mahdollista reunaehdot huomioi-
den. Katualueille suurin rajoittava tekija on etéi-
syysvaatimukset muusta maanalaisesta infrasta,
katupuista seka katua rajaavista rakennuksista.
Lahtdkohtaisesti maalampdojarjestelmat sijoitetaan
ajoradan ulkopuolelle, eiké ainakaan alueelle jossa
vesihuolto sijaitsee. Kaivoista ja putkistoista ei

saa jaada nakyviin muita maanpaallisia osia kuin
korkeintaan kaivonkansia. Katualueelle voi sijoittaa
vain maalédmpdjarjestelman osia, joiden huoltotarve
on vahainen.

Katualueilla merkittavaa on kaivojen ja putkistojen
paalle tuleva kuormitus. Katualueet toimivat myds
usein kiinteistéjen pelastusreitteina ja -paikkoina.
Energiakaivojen/jakeluputkistoja tulee kestda myos
pelastusreittien ja -paikkojen kuormitukset.

KatusuunnitelIman mukainen, mahdollisesti my&-

hemmin toteutettava tasaus, otetaan huomioon
rakenteille tulevia kuormia mééaritettdessa. Yleisen
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alueen alle tulevat rakenteet (my6s siirtyma- ja
sulkulaatat) on aina sijoitettava vahintdan metrin
syvyyteen olevasta ja tiedossa olevasta tulevasta
kadun pinnasta. Tamé on riittava syvyys, jos kadun
alle sijoitetaan vain kaapeleita ja niiden suojaputkia.

Sijoituksen laht6tiedoksi tulee selvittda myos
mahdolliset tulevat varaukset maanalaisen infran
rakentamisen suhteen.

7.9.5 Maalampéjarjestelmén osien sijoittaminen
viheralueille

Sijoittaminen viheralueille on mahdollista reuna-
ehdot huomioiden (taulukko 5). Tilanne energia-
kaivon kohdalla saattaa muuttua myéhemmin, kun
alueella tehddén muutoksia. Aiemmin liilkenngitavan
vaylan ulkopuolella oleva energiakaivo voi myo-
hemmin olla uuden vaylan alla ja sen rakenne estéa
alueen kéyttamisen liikennekéytdssa. Mitoitus

pitaa tehda siten, ettéd energiakaivosta ei muodostu
mySdhemminkaan ongelmaa. Vastuu maalampo-
jarjestelmien rikkoutumisista on vuokralaisella,
joten kantavuusmitoitus on syyta tehda liilkenndidyn
alueen mukaisesti myos viheralueilla.



Viheralueille suurin rajoittava tekija on puusto ja luon-
nonymparisto, kuten kallioalueet ja kosteikot. Vihe-
ralueilla saattaa sijaita myos maanalaista infraa seka
kiinteistdjen pelastusreitteja ja -paikkoja. Kaivoista ja
putkistoista ei saa jadda nékyviin muita maanpaéalli-
sid osia kuin korkeintaan kaivonkansia. Viheralueelle
voi sijoittaa vain maalampdjarjestelmén osia, joiden
huoltotarve on véhéinen.

Viheralueilla maalampdkaivot tulee sijoittaa avoimille
alueille, kuten nurmi- tai niittyalueille tai ulkoilureittien
alle. Sijoittamista voidaan tutkia my&s kenttien alle,
jos kannet saadaan sijoitettua maan alle niin, etteivat
ne haittaa toimintaa ja ne kestavat kentan kunnossa-
pidossa kaytettévien koneiden painon. Kansistojen
kantavuusvaatimus on 40 tn.

Keruuputkistot johdetaan mahdollisimman lyhytta
reittid kiinteistojen keruukaivoihin. Putkistoja tulee
sijoittaa vain rakennetuille puiston osille ja luonno-
nympéristdssa ulkoilureittien alle. N&in luonnon-
tilaiselle alueelle ei tehdi erillistd kaivantoa. Pui-
den suojaetaisyyksien yhteydessa tulee arvioida
my0ds metsénreunojen ja muun luonnonmaiseman

yhtendisyyden séilyminen. Putkistojen sijoittamisen
aiheuttamaa louhintaa tulee valttaa, erityisesti nakyviin
jaavilla kallioalueilla.

Puistosuunnitelman mukainen, mahdollisesti myéhem-
min toteutettava tasaus, otetaan huomioon rakenteille
tulevia kuormia maaritettdessa seka sijoitussyvyytta
maaritettdessa. Sijoituksen lahtotiedoksi tulee selvit-
tda myds mahdolliset tulevat varaukset maanalaisen
infran rakentamisen suhteen. Maalampdjarjestelman
tulee kestda kaupungin ohjeiden mukainen kuormitus,
koska kaivon kohdalle saattaa myéhemmin tulla liiken-
noitava vayla.

Kaivojen pinta ja putkistot sijoitetaan viheralueelle
vahintdan 70 cm syvyyteen tai jos alueelle ollaan my6-
hemmin toteuttamassa maanalaista infraa, sen syvyys-
vaatimusten mukaisesti. Tall6in sijoittamisessa tulee
ottaa huomioon myds mahdollisen syvan kaivannon
suuri tilavaatimus.

Maaléampdkaivoja sijoitettaessa yleisille alueille tulee
selvittdd myds, miten vesienhallinta hoidetaan ja miten
porausjatteet sekd mahdolliset ylijazdmamaat kasitellaan.
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Taulukko 5. Maalampdojarjestelman sijoittamisessa huomioitavia asioita yleisilla alueilla.

Viheralueet

Rakennetut puistot

Koira-aitaukset

Leikkipuistot,
leikkipaikat

Siirtolapuutarhat ja
viljelypalstat

Niityt, kedot ja

Liikunta-alueet

Tarvitseeko
erillisselvitysta
sijoittamisesta

Mahdollisesti

Kylla, erityisesti
kulttuuri-
historialliset arvot
mahdollisia

Kylla, erityisesti
luontoarvot
mahdollisia

Ei

Mahdollisesti,
erityisesti arvokas
kasvillisuus
mahdollista

Mahdollisesti,

Todennakoisesti ei

Minkalaisilla koneilla
alueella liikutaan
(kuormitus)

Kunnossapitokoneet
voivat olla raskaitakin,
riippuu alueen luonteesta

Kunnossapitokoneet
voivat olla raskaitakin,
riippuu alueen luonteesta

Ei juurikaan kunnossa-
pitoa isolla kalustolla

Kunnossapitokoneet
voivat olla raskaitakin
(esim. Isojen
sailioroskisten
tyhjennyskalusto)

Kunnossapitokoneet
voivat olla raskaitakin,
riippuu alueen luonteesta

Ei juurikaan kunnossa-
pitoa isolla kalustolla

Niittokone, traktori,

Alueiden kunnossa-
pidossa voidaan kayttaa
raskastakin kalustoa,
esim. aurat ja kenttien
hoitokoneet

Erityis-
huomioitavia
asioita

Alueen tarkempi luonne
tulee huomioida ja selvittaa
onko kohteella erityisia
arvoja

Vain ulkoilureittien alle,
puustoa tulee vaalia

Puustoa tulee vaalia

Puustoa tulee vaalia

Leikkipaikan tai puiston
kaytettavyys ei saa
heikentya. Turvallisuuteen
on kiinnitettéva erityista
huomiota (mahdolliset
tyénaikaiset kaivannot ym.)

Siirtolapuutarhoissa
suositaan ratkaisuna
kaytavien alle sijoittamista

Kaivojen ja putkistojen

maisemapellot erityisesti arvokas  kyntokone tulee sijaita riittavan
kasvillisuus syvalla, ettd niityn hoito on
mahdollista mahdollista

Urheilualueiden
pinnoitusta ei valttamatta
pysty paikkaamaan, vaan
koko alueen pinnoitteet on
uusittava

Historiallisesti arvo- Kylla, lahes Ei juurikaan kunnossa- Kookkaiden puiden
kas puisto (esim. mer-  poikkeuksetta pitoa isolla kalustolla korvaaminen ei ole
kittava osa kantakau- mahdollista, puut voivat
pungin viheralueista, olla satojen vuosien
kaikki kartanoalueet) ikaisia
Kadut Mitoitettava raskaan Katupuut ja katuvihred
4.8" liikenteen mukaan
% . Torit, aukiot, Mitoitettava raskaan Katupuut ja katuvihred
E pysakointialueet liikenteen mukaan
£
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7.10 Erillisselvityksen vaativia
kohteita

Erillisselvitysten laatimisesta vastaa hankkeeseen
ryhtyva.

Maalampdkaivojen sijoittaminen seuraaville alueil-
le vaatii erillisselvitysta:

- Mikali alueella on maanalaisia rakenteita
(tunnelit, kuilut, jne.) tai maanalaisia varauksia

- Mikali alue on
— luontosuhteiltaan arvokasta aluetta
— kulttuurihistoriallisesti arvokas alue

— voimassa olevassa kaavassa esitetty
hule-merkinnalla

— hulevesien hallintaan kaavoitetuilla alueilla
on otettava huomioon myds ko. alueiden
jdé@minen ainakin osan aikaa veden peittoon

Maalampdkaivoja ei voi sijoittaa pohjavesialueille,

luonnonsuojelualueilla, muinaismuistoalueille tai
arvopuiden laheisyyteen.
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8. Energiakaivojen
lupaprosessin kulku

8.1 Maalammon
rakennettavuusselvitys

Kaupungin johtotietopalvelu (Jopa) tarkistaa raken-
nettavuusselvityksen yhteydessé sen, ettei suun-
niteltu energiakaivo sijoitu liian l1&helle olemassa
olevaa maanalaista tilaa tai maanalaista tilavarausta
tai maanalaisia johtoja ja vastaavia. Maankayton
yleissuunnittelun teknistaloudellisen suunnittelun
yksikko (TEK) yllapitaéd maanalaisiin tiloihin liittyva
tilavaraussuunnitelmaa yhdessa Maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelun Maa- ja kalliopera-
yksikon (Geo) kanssa.

8.2 Naapurin suostumus

Mikali tuleva maalampdkaivo sijaitsee omalla
tontilla, mutta alle 7,5 metrin etéisyydelld naapurin
vastaisesta rajasta tai katualueen keskilinjasta,

on haettava naapurin suostumus. Mikali Helsingin
kaupunki on naapuri, |6ytyvat naapurin suostumuk-
sen hakemista koskevat ohjeet osoitteesta:
www.hel.fifhelsinki/fi/asuminen-ja-ymparisto/
tontit/tontit/maankayttosopimukset/naapuri-
lausunnot

8.3 Sijoitussopimus

Asukkaat ja yritykset -palvelun (AYP)
Alueidenkaytto ja -valvonta (AKV)

Sijoitussopimus tarvitaan, kun vinoporaus ulottuu
yleiselle alueelle, vaikka porauksen lahtopiste olisi
oman tontin puolella. AKV tarkistaa ndma asiat
sijoitussopimustapauksissa. Lisaksi sijoitussopimus
tarvitaan, mikali omalle tontille pdaosin toteutet-
tava energiakaivokentté sijoittuu vahaisin osin

(alle 10 kaivoa) yleisen alueen puolelle.
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Yleisten alueiden maanhallintatehtévien mukaisesti
alueidenkaytto ja -valvonta tarkistaa, ettd energia-
kaivojen vahimmaisetaisyydet infraan, puihin, kasuvilli-
suuteen, muinaismuistoihin ja vastaaviin toteutuvat.

Hankkeeseen ryhtyva vastaa siita, etta energia-
kaivot ja niihin liittyvét jarjestelmén osat kestévéat
naihin rakenteisiin kohdistuvat yleisten alueiden
rasitukset.

Toteuttajalla on vastuu kuluista ja selvityksen
laatimisesta, jolla lupa voidaan myéntaa.

Lisdksi toteuttaja on vastuussa kaikista
hankkeesta aiheutuvista vahingoista

Alueidenkaytt6 ja -valvonta varmistaa katu- ja puisto-
alueilla liikenne- ja katusuunnittelun toiminnanohjauk-
selta ja kaupunkitila- ja maisemasuunnittelulta, etta
luvanhakija on suunnitelmassa huomioinut alueelle
tekeilla olevat tai tulossa olevat uudet katu- tai puisto-
suunnitelmat tai kdynnistymassa olevat kadun tai
puiston rakennushankkeet. Liséksi alueidenkayttd
ja-valvonta varmistaa, ettd yhteensovitus kaivojen
sijainneista ja putkireiteisté on tehty kaupungin
kanssa sovitulla tavalla. Alueidenkaytto ja -valvonta
varmistaa edelleen teknistaloudellinen suunnittelu
-yksikélta onko alueelle tekeilld uusia asemakaava-
muutoksia.

Kehittamistavoite: @

Edelld kuvattu menettely on syyta

korvata Lupapiste-palvelun kautta tapahtuval-
la sahkoisella asioinnilla, jossa luvan hakija tai
sen lukuun suunnitelmaa tekeva taho selvittaa
energiakaivojen sijainnit ja putkireitit siten,

etta tulevat katujen ja puistojen suunnitelmat
ja kaavahankkeet on kayty lavitse jo suunnit-
teluvaiheessa kaupungin vastuutahojen kans-
sa. Lupaprosessi olisi nopeampi ja sujuvampi,
eika tulisi jalkikateisia muutostarpeita.



http://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-ymparisto/tontit/tontit/maankayttosopimukset/naapurilausunnot
http://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-ymparisto/tontit/tontit/maankayttosopimukset/naapurilausunnot
http://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-ymparisto/tontit/tontit/maankayttosopimukset/naapurilausunnot

8.4 Rakennus-/toimenpidelupa
Rakennusvalvonta (Rava)

Uudisrakennuskohteissa energiakaivon lupa kasitel-
Iaan osana rakennuslupaa. Lupahakemus kasitellaan
sahkoisen asiointijarjestelméan kautta. Hakemuksen
litteend on mm. maaldammon rakennettavuusselvitys,
asemapiirros sekad mahdolliset kuulemiset/suostu-
mukset naapureilta ja maanomistajalta.

Olevissa kohteissa energiakaivoja varten tarvitaan
toimenpidelupa. Hakemuksen liitteeksi tulevat vas-
taavat dokumentit kuin rakennuslupahakemuksessa.

Mikali energiakaivojarjestelma tai sen osia sijoitetaan
pelastustielle tai nostopaikalle, tulee varmistaa ener-
giakaivojarjestelman kantavuus.

Energiakaivokentiltd edellytetdan lisaksi energian-
riittavyyslaskelmaa, jolla osoitetaan geoenergia riitta-
vyys naapureille. Sama ehto koskee myds aina, mikali
lupaa haetaan keskisyville- tai syville energiakaivoille.
Talla toimenpiteelld varmistetaan osaltaan kiinteisto-
jen yhdenvertainen ja tasapuolinen kohtelu.

8.5 Sijaintikatselmus

Kaupunkimittauksen (Kami) aktiivinen rooli

alkaa maalammon sijaintikatselmuksella.

Asiakas tilaa sijaintikatselmuksen ositteesta
kymp.kami.asiakaspalvelu@hel.fi mahdollisimman
pian porauksen jélkeen ennen kuin porausten alku-
pisteet on peitetty maastossa. Sijaintikatselmukses-
sa kaupunkimittauspalveluiden mittausryhma kay
kartoittamassa porausten alkupisteiden sijainnit.

Sijaintikatselmuksen laht&tietona vaadittavat
Porauspdytékirjat toimitetaan osoitteeseen
kymp.kami.maanalaiset@hel.fi. Porauspdytakirja
sisaltda mm. tiedot porareikien maarasta, syvyy-
desta ja mahdollisesta kallistuksesta. Mittaustyon ja
porauspdyta kirjojen saapumisen jalkeen maalampo-
kaivojen sijaintitiedot tallennetaan kaupungin kartta-
jarjestelmaan seka kohteesta laaditaan karttaote ja
sijaintikatselmuspdytéakirja.

Mikali sijaintikatselmuksessa havaitaan maalammon
toteutuksessa oleellinen poikkeama luvan saanee-
seen suunnitelmaan nahden, sijaintikatselmus
kirjataan osittaisena (ei lopullisena / hyvaksyttyna).
Hankkeeseen ryhtyneeseen otetaan yhteytta ja
ohjeistetaan jatkotoimista. Yleisin poikkeama on ollut
kaivon poraaminen alle 7,5 metrin etdisyydelle naa-
puritontin vastaisista rajoista suunnitelman ollessa
vahintaan 7,5 metrin etaisyyksilla, jolloin suunnittelu-
ja hakemusvaiheessa on véltetty naapurin suostu-
musten hankkimiselta. Korjaava toimenpide on talléin
jalkikateisen naapurinsuostumuksen hankkiminen.
Mikali jalkikateistd naapurinsuostumusta ei saada
tai kaivo on porattu kiinteistdn rajojen ulkopuolel-

le, jatkotoimenpiteet arvioidaan tapauskohtaisesti
rakennusvalvontapalveluiden kanssa. Viime kadessa
virheellisesti suoritettuun poraukseen voidaan koh-
distaa korjausvaatimus (taytto, siirto).

Toteutuneet maalampdokaivot nakyvat myos julkisessa
kaytossa olevassa Helsingin karttapalvelussa. Kuvas-
sa 13 on esimerkki karttapalvelun sisallosta. Esimerk-
kikuvasta selvida, etta ositteessa Valskarinkatu 7 on
seitseman maaléampdkaivoa.

Kuva 13. Esimerkki julkisessa kéytdssé olevan
Helsingin karttapalvelun sisallosta.
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8.6 Yleisille alueille tulevien
energiakaivojen ja niiden
jakeluverkostojen rakentamisen
ja kunnossapidon valvonta

Energiakaivojen sijaintikatselmus kuuluu kaupun-
kimittaukselle. Sijaintikatselmuksiin tulee liittaa
myos jakeluputkistojen tarkemittaukset erityisesti
kaupungin omistamien maa-alueiden osalta, jotta
kaupungin maalle sijoitettujen maanalaisten johtojen
sijainti saadaan talteen kaupungin karttajarjestel-
maan. Kaupungin kdytadnndn ja Maankaytto ja raken-
nusasetuksen 45 §:n (Johdot ja laitteet katualueella)
mukaisesti yleisille alueille sijoitettujen maanalaisten
johtojen osalta, johdon omistajalla on velvoite toi-
mittaa kartoitustiedot kaupungille yhdistelméjohto-
karttaan liitettavaksi. Maalammon jakeluputkistojen
osalta jaa vield arvioitavaksi ohjataanko maanalais-
ten johtojen kartoitus ja tietojen toimitusvelvoite
hankkeeseen ryhtyneelle vai hoidetaanko kartoitus
keskitetysti kaupungin rakennusvalvontamittausten
yhteydessa, jolloin kaupungille syntyneet tydkustan-
nukset veloitetaan hankkeeseen ryhtyneelta.

Energiakaivojen ja niiden jakeluverkostojen kunnossa-
pito kuuluu rakenteen omistajalle. Laht6kohtana on
se, ettd toteuttaja vastaa kaikista kuluista, velvoit-
teista yms. Kaupunki ei tee rakennettujen verkkojen
kunnossapidon valvontaa laisinkaan, pois lukien
normaalin katukunnossapidon tai kuntalaispalauttaut-
teen perusteella esiin tulevat rikkoutuneet/painuneet
kaivonkannet tai vastaavat, joista tarkastaja valittaa
viestia rakenteen omistajalle. Kunnossapitotoimen-
piteiden luvat kuuluvat alueidenkayttd ja -valvonnalle,
kuten muutkin yleisella alueella tehtavat tyot.
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8.7 Yleisen alueen
ennallistamisen valvonta

Kaikelle yleisella alueella tapahtuvalle kaivamiselle
ja tayttamiselle pitda hakea lupa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvén valitsemalla valvo-
jalla tulee puistoissa ja viheralueilla olla vihertydn
valvojan patevyys tai vastaava.

Ennallistamisen valvonta kuuluu asukas- ja yritys-
palveluiden tarkastajille:

puhelimitse
www.hel.fifstatic/hkr/luvat/aluejakolista.pdf

séhkopostitse luvat@hel.fi

Kaytén loputtua maalampdoreian tayttdminen kuuluu
hankkeen toteuttajalle. Kunnossapitolain mukai-
nen ilmoitus yleisilla alueilla tehtévista tdista tulee
tehda alueidenkayttd ja -valvonnalle. Alueidenkaytto
ja-valvonta antaa t6ité koskevat méaaraykset seka

valvoo ennallistamisen.
Tavoite on, etta jatkossa kaikki @
maalampdokaivoihin liittyva asiointi (raken-
nettavuusselvitys, hakemus, lupa, sijainti-
katselmus, naapurinsuostumusasiat) tehtai-
siin www.lupapiste.fi-palvelun kautta. Koko
maalampodprosessista pitda tehda asiakaslah-

téinen ja sujuva prosessi jossa viranomaiset
myos keskustelevat keskenaan.

Kehittamistavoite:


http://www.hel.fi/static/hkr/luvat/aluejakolista.pdf
mailto:luvat%40hel.fi%20?subject=
https://www.lupapiste.fi/login/fi

9. Sopimusmuodot

9.1 Yleiset periaatteet

Kaikki asiakasyhteydenotot energiakaivojen sijoitta-
miseksi ohjataan yhta reittia pitkin, joka on: kaupun-
kiympariston toimialan johtotietopalvelun (Jopa)
kaikkien kohteiden osalta mukaan lukien kohteet,
joissa kaupunki ei ole osallinen, maanomistaja tai
naapuri.

- Jopa laatii asiakkaan tilauksesta
Maalampdkaivon rakennettavuusselvityksen.

Yleiset alueet ovat kaupungin omistamia, yleiseen
tarkoitukseen asemakaavalla osoitettuja kiinteistoja.
Yleisten alueiden ensisijainen tarkoitus on niiden
kaytto esimerkiksi liilkkumiseen ja virkistédytymiseen
seka erilaisten yhdyskuntaa yleisesti palvelevien
teknisten johtojen ja laitteiden sijoittamiseen. Kau-
pungilla on oikeus maaratd omistamiensa alueiden
kaytosta.

Yleisten alueiden hyddyntaminen energiakaivojen
toteuttamiseen, geoenergian hyddyntamiseksi seka
tarvittavien laitteiden ja johtojen sijoittamiseksi
edellyttda viranomaislupien liséksi maanomistajalta
eli kaupungilta lupaa maa-alueiden kayttamiseen.
Koska energiakaivojen sijoittamisessa kyse on yleisen
alueen hyddyntamisesta yksityiseen tarkoitukseen,
tulee asiasta sopia kaupungin kanssa. Sopiminen on
vapaaehtoista ja harkinnanvaraista. Kaupungin tulee
sopimisessa ottaa huomioon myds energiakaivojen
vaikutus naapurikiinteistéjen mahdollisuuksiin
hyddyntaa geoenergiaa, naapurikiinteistdjen alaisen
maa- ja kallioperén lampétiloihin seka varmistaa
yhdenvertainen kohtelu niin maa-alueiden kayton
kuin hinnoittelunkin suhteen.

Energiakaivon sijoittamisesta Helsingissa voidaan
sopia kayttdoikeussopimuksella, sijoitussopimuksella
tai vuokrasopimuksella. Vastikkeettomia kaytto-
oikeuksia voidaan mydntéa esim. vuokratun tontin
vuokralaiselle osana vuokrasopimusta.

Sijoitussopimus on toistaiseksi voimassa oleva sopi-
mus ja se soveltuu yksittdisten maanalaisten raken-

teiden ja laitteiden sijoittamiseen, kuten maalampd-
kaivojen ja niiden laitteistojen, sijoittamiseen yleisille
alueille. Sijoitusoikeudesta peritaén kertakorvaus,
jonka suuruus maaritetdan kulloinkin voimassa
olevan kaupunkiymparistélautakunnan hyvaksyman
hinnaston mukaisesti.

Yleisen alueen kayttaminen laajemmin esimerkiksi
energiakaivokenttana (vahintdan 10 kaivoa) edel-
lyttaé padsaantdisesti maa-alueen vuokraamista
vuokrasopimuksella. Vuokra-alueen liséksi tarpeen
voi tulla sijoitussopimuksen tekeminen johdoista.
Maanvuokrasopimus voidaan tehda maanvuokralain
5. luvun mukaisena ja se voi olla voimassa toistaiseksi
tai madraajan. Sopimuksen irtisanomisesta voidaan
sopia sopimusehdolla. Sopimuksella perittava vuokra
perustuu normaalisti vuokrattavan alueen laajuu-
teen, kayttétarkoitukseen ja tuottovaatimukseen.
Normaalisti merkittava vaikutus vuokran masraén

on alueen sijainnilla, mutta koska energiakaivojen
osalta sijainnin vaikutus on vahaisempi, voi vuokraan
vaikuttaa l&hinna se, onko energiakaivoilla ja niiden
kaytolla vaikutusta maanpéallisen alueen kayttoon
vai ei. Maanvuokrasopimuksesta peritdén vuosittai-
nen vuokra.

9.2 Energiakaivot omalla tontilla
vahintaan 7,5 metrin etaisyydella
naapurin vastaisesta rajasta tai
katualueen keskilinjasta

Tarvitaan mydnteinen rakennettavuusselvitys, josta
ilmenee, ettei tontilla ole maanalaista tilaa, varausta
tai muuta sellaista, joka estéisi maalampdkaivon
poraamisen.

Mikali kyse on Helsingin kaupungin vuokraamas-
ta tontista, tulee vuokrauksen yhteydessé osana
vuokrasopimusta tai erikseen olla sovittu oikeudesta,
joka mahdollistaa energiakaivon toteuttamiseen.
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https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/hallinto/palvelut/palvelukuvaus?id=7611

9.3 Energiakaivot omalla tontilla
alle 7,5 metrin etéisyydella
naapurin vastaisesta rajasta
tai katualueen keskilinjasta

Tarvitaan mydnteinen rakennettavuusselvitys ja
naapurin suostumus. Tillaisessa tapauksessa ei
perita kayttokorvausta.

Kaupungin vuokrasopimuksen ehdot ovat samat,
kuin sijoitettaessa energiakaivo(t) omalla (vuokra)
tontilla vahintaan 7,5 metrin etdisyydelle naapurin
vastaisesta rajasta tai katualueen keskilinjasta.

9.4 Energiakaivoja koskevat
sopimukset, kun
energiakaivo(t) kallistetaan
yleisen alueen puolelle

Edellytykset energiakaivojen kallistamisesta yleisen
alueen puolelle on kerrottu kappaleen 7.3 kohdassa C.

AKV laatii sijoitussopimuksen energiakaivon sijoittami-
sesta, mikali energiakaivot kallistetaan yleisen alueen
puolelle. Kertamaksu maaritelladn pysyvaisluonteisten
johtojen, rakenteiden ja laitteiden sijoittamisen maksut
yleisilld alueilla —hinnaston mukaisesti.

Irtisanomisehto kun energiakaivot kallistetaan
yleisen alueen puolelle

Talla hetkelld sijoitussopimusten irtisanomisaika on
6 kk-1v. Irtisanomisajan muutos edellyttaa hallinto-

-
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saéntdmuutosta. Tavoitteena on muuttaa irtisanomis-
ehto muotoon: "Kaupungilla on oikeus irtisanoa l[amp6-
kaivojen sijoitussopimus kahden (2) vuoden kuluessa
sijoitusluvan antajan sijoitusluvan saajalle toimittamas-
ta kirjallisesta irtisanomisilmoituksesta.”

Mikali kaupunki irtisanoo sijoitussopimuksen, on
maaldmpdojarjestelméan haltija velvollinen kustannuk-
sellaan poistamaan lampo&kaivoihin asentamansa
lammaodnkeruulaitteistot ja tayttdméaan energiakaivot
irtisanomisajan loppuun mennessa.

Tall6in:

Kaupunki korvaa maalampaojarjestelmén haltijal-
le lampdkaivojen ja niiden lammdnkeruulaitteis-
tojen teknisen nykyarvon, jalleenhankinta-arvo
50 vuoden tasapoisto-olettamalla alentaen,
kuitenkin vahintaan 15 % jélleenhankinta-arvosta.

9.5 Energiakaivoja koskevat ehdot,
kun energiakaivot kallistetaan
maanalaisen tilan tai varauksen
lahelle

Mikali energiakaivo ulottuu maanalaisen tilan/va-
rauksen suojavydhykkeelle, tarvitaan mydnteinen
rakennettavuusselvitys, josta ilmenee, etta energia-
kaivo(t) ovat vahintaan 20 metrin etéisyydella olemas-
sa olevasta maanalaisesta tilasta tai maanalaisesta
tilavarauksesta (kuva 14).

Ensimmaiset 100 metrid maaldmpdreiasta on porat-
tava ohjureita kayttéen ns. suoruusporauksena.




Kuva 14. Esimerkki tapauksista, joissa maalamporeién ala- tai ylapaa ulottuu tunnelin suoja-alueelle.
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Poraus on mahdollinen tapauksessa A, kun vinoporaus kallistetaan suoja-alueen alapuolelle ja tapauksessa B, kun vinoporaus
kallistetaan suoja-alueelta vinosti ulospdin. Molemmissa tapauksissa tunnelitila ohitetaan vahintadn 20 metrin etdisyydella.

Vinoporauksen kallistus on yleensé alle 10 astetta eli alle 18 cm/metri.

9.6 Energiakaivokenttia koskevat
sopimukset, kun energiakaivot
sijaitsevat yleisella alueille

Edellytykset energiakaivokenttien sijoittamisesta ylei-
selle alueelle on kerrottu kappaleen 7.3 kohdassa D.

Energiakaivokentan sijoittamisesta yleiselle
alueelle voidaan tehda kaupungin kanssa maan-
vuokrasopimus, mikéli energiakaivokentta sijoit-
tuu kokonaan yleiselle alueelle.

Mikali padasiassa omalle tontille sijoittuva ener-
giakaivokentta ulottuu osittain yleiselle alueelle,
tehdaan yleiselle alueelle sijoittuvista kaivoista
sijoitussopimus.

Sijoitussopimuksesta peritdan kertakorvaus.

Maanvuokrasopimuksesta peritaan vuosittainen
vuokra.

Maanvuokrasopimus voidaan tehda nykyisten
maaraysten perusteella toistaiseksi voimassa
olevana tai korkeintaan 30 vuoden maaréajaksi.

Tavoitteena on mutta sadnndstoa niin, ettd maan-
vuokrasopimuksen voimassaoloaika olisi jatkos-
sa "toistaiseksi voimassa oleva tai korkeintaan
50 vuoden maaraaikainen”.

Sopimuksen irtisanomisaika on kaksi (2) vuotta.
Yksittéisia energiakaivoja ei sijoiteta yleisille
alueille.

Yleisille alueille tulevien energiakaivojen hinnoittelussa
pyritédén ratkaisuun, jossa vuokran/kayttooikeus-
korvauksen suuruus ei estaisi maaldmpdohanketta.
Vuoden 2021 hintatasossa kohtuullisena hintatasona
voidaan pitda noin 150 €/energiakaivo/vuosi, joka mer-
kitsisi noin 5 €/MWh kustannusta maalampojarjestel-
man kayttajalle. Hinta perustuu 300 m syvien energia-
kaivojen keskimééraiseen energiansaantoon Helsingin
kallioperassa 50 vuodessa (109 kWh/m/vuosi).

Sijoitussopimuksissa ja maa-alueiden vuokrauksissa
kaytettavat hinnat tullaan vahvistamaan erikseen.
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Kaupungin maanvuokra- ja sijoitussopimusten uudet malliehdot

Kaupungin maanvuokrasopimuksen ehto, kun
energiakaivot sijoitetaan kaupungin vuokratontille

Vuokralaisella on oikeus maaldammaén hyddyntémi-

seksi ja rakennusten viilentdmiseksi toteuttaa vuokra-
alueelle tavanomaisia enintédan noin 1 000 metrin syvyi-
sid energiakaivoja laitteistoineen kulloinkin voimassa
olevan lainsdadénndn, viranomaisohjeiden ja tata varten
mydnnettavien viranomaislupien mukaisesti. Energia-
kaivojen sijoittamisessa tulee lisdksi noudattaa vuokran-
antajan mahdollisesti antamia tarkempia ohjeita.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettd vuokra-
alueen alapuolella sijaitsevat tunnelit, tilat, tilavarauk-
set tai pohjavesialueet tai vastaavat saattavat estaa
energiakaivojen sijoittamisen vuokra-alueelle. [Iman
naapurikiinteistdjen omistajien ja haltijoiden suostu-
musta energiakaivoja ei myéskaan saa sijoittaa siten,
ettd se vaarantaa tai estda naapurikiinteistéjen mahdol-
lisuuksia hyddyntéaa maalampoa alueillaan. Taman vuoksi
vuokralainen on velvollinen etukédteen ennen toimen-
piteisiin ryhtymisté huolellisesti selvittdméaan kaupun-
gilta vuokra-alueen osan, johon energiakaivot voidaan
mahdollisesti sijoittaa.

Mikali vuokralainen on tahallaan tai huolimattomuuttaan
toteuttanut energiakaivot edelld mainittujen ehtojen vas-
taisesti, vuokralainen on vuokranantajan ja/tai naapurin
ja/tai maanalaisen esteen/tilan haltijan vaatimuksesta
kustannuksellaan velvollinen valittdmasti poistamaan
energiakaivoihin asentamansa keruulaitteistot ja taytta-
maan mainitut kaivot vuokranantajan antamien ohjeiden
mukaisesti.

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa energiakaivojen
kayttéoikeus kahden (2) vuoden kuluessa vuokranan-
tajan vuokralaiselle toimittamasta kirjallisesta kaytto-
oikeuden irtisanomisilmoituksesta.

Vuokranantaja korvaa edelld mainitussa irtisanomis-
tilanteessa energiakaivojen kayton estymisesta ja pois-
tamisesta johtuvat valittdmat vahingot edellyttéen, etta
toimenpiteistéa ja kustannuksista sovitaan vuokrananta-
jan kanssa etukateen ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Korvattavia kustannuksia ovat energiakaivojen keruulait-
teiston poistamisesta ja tayttdmisesta seka korvaavan
vastaavan tasoisen energiajéarjestelman toteuttamisesta
aiheutuvat kohtuulliset kustannukset. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettei vuokranantaja korvaa asiassa mahdolli-
sia vélillisid vahinkoja, kuten korvaavasta jarjestelméasté
aiheutuvaa energian kayttokustannusten ja/tai energia-
jarjestelman yllapitokustannusten nousua.

Vuokranantajalla on oikeus siirtaa edella mainitun kor-
vauksen maksamista koskeva velvollisuus kolmannelle.

38 — Helsingin kaupunki

Kaupungin sijoitussopimuksen irtisanomisehto,
kun kaivo tai kaivokentta sijoitetaan osittain
yleiselle alueelle

Kaupungilla on oikeus irtisanoa [ampdkaivojen sijoitus-
sopimus kahden (2) vuoden kuluessa sijoitusluvan
antajan sijoitusluvan saajalle toimittamasta kirjallisesta
sijoituskayttéoikeuden irtisanomisilmoituksesta.

Mikali kaupunki irtisanoo sopimuksen, niin

Kayttooikeuden haltija on velvollinen kustannuk-
sellaan poistamaan lampdkaivoihin asentamansa
[Ammdénkeruulaitteistot ja tayttdmaan energiakaivot
irtisanomisajan loppuun mennessa.

Kaupunki ja/tai sen maardama on velvollinen kor-
vaamaan kayttéoikeuden haltijalle lAmpdkaivojen ja
niiden lammad&nkeruulaitteistojen teknisen nykyarvon,
jalleenhankinta-arvo 50 vuoden tasapoisto-oletta-
malla alentaen, kuitenkin vahintédan 15 % jalleen-
hankinta-arvosta.

Sijoitus- ja irtisanomisehdot, kun energiakaivo-
kentta sijoitetaan kokonaan yleiselle alueelle

liIman naapurikiinteistdjen omistajien ja haltijoiden
suostumusta energiakaivoja ei saa sijoittaa siten, etta se
vaarantaa tai estdd naapurikiinteistéjen mahdollisuuksia
hyodyntaa maaldmpdé alueillaan. Taman vuoksi vuokra-
lainen on velvollinen etukateen ennen toimenpiteisiin
ryhtymista laatimaan selvityksen, joka osoittaa, etta
naapurikiinteistdilla on riittdvat mahdollisuudet maa-
lampdéenergian hyddyntamiselle ja riittavyydelle.

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa vuokraoikeus kah-
den (2) vuoden kuluessa vuokranantajan vuokralaiselle
toimittamasta kirjallisesta irtisanomisilmoituksesta.

Edellda mainitussa tilanteessa vuokralainen on velvol-
linen kustannuksellaan poistamaan energiakaivoihin
asentamansa [Ammadnkeruulaitteistot seka tayttdmaan
energiakaivot irtisanomisajan loppuun mennessa.
Vuokranantaja korvaa téll6in vuokralaiselle energia-
kaivojen ja lammadénkeruulaitteistojen teknisen nykyarvon
(jalleenhankinta-arvo 50 vuoden tasapoisto-olettamalla
alentaen, kuitenkin vahintaén 15 % jalleenhankinta-
arvosta). Korvauksen maksamisen edellytyksena on,
ettd vuokralainen on tayttanyt kaikki tdmén sopimuksen
mukaiset velvoitteensa.

Vuokranantajalla on oikeus siirtda em. korvauksen
maksamista koskeva velvollisuus kolmannelle.



10. Esimerkkeja maalampo-
kaivojen sijoittamiseksi
yleisille alueille

Maalampdkaivojen sijoitusmahdollisuuksien selvittamiseksi on

ohjetydn yhteydessa laadittu teoreettiset suunnitelmat viiteen eri
esimerkkikohteeseen. Suunnitelmat ovat luonnosmaisia ja mahdollinen
toteuttaminen edellyttda tarkempia lahtétietoja ja suunnitelmia. Kohde-
esimerkkien yhteydessé on tarkasteltu yleisia suunnitteluperiaatteita seka
jatkosuunnittelussa ja ennallistamissuunnitelmissa huomioitavia asioita.

10.1 Luonnonmukainen viheralue

Esimerkkikohteena viheralueelle sijoitetusta maa-
lampdjarjestelmasta tai sen osasta on Karhunkaata-
jan alueella (kuva 15) sijaitseva Karhukallio nimisen
[ahivirkistysalueen lansiosa, jossa on kaavamerkinté
VL. Esimerkkisuunnitelmassa tarkastellaan korttelien
45356 ja 45357 kuvitteellista maalampdjarjestelmaa.
Samaa kuvitteellista jarjestelmaa on kaytetty myos
rakentamattoman Karhukalliontietd koskevassa luon-
nossuunnitelmassa, jossa on esitetty vaihtoehtoinen
sijoitussuunnitelma.

Kuva 15. Alueen ilmakuva ja asemakaavaote.

Mitoitusarvion mukaan korttelien tarve maalampo-
kaivoille on 12 kpl korttelille 45356 ja 22 kpl kortte-
lille 45357. Kokoomakaivoja tdman kokoiselle
jérjestelmalle olisi hyva olla yhteensd molemmille
kortteleille n. 4=7 kpl riippuen kaivojen sijoituksesta.
Korttelin 45356 maalampdkaivot ja kokoomakaivot
mahtuvat kokonaisuudessaan korttelin alueelle,
joten suunnitelmassa on keskitytty korttelin 45357
tilanteeseen (kuva 16).
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Kuva 16. Maalampdéjérjestelman osien sijoittaminen viheralueelle.
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Kuva 17. Leikkaus Karhukallion lahivirkistysalueelta.
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Karhukallio on rakentamatonta puistometsé, jossa on
my0s avokallioalueita. Suunnitelmassa on huomioitu
muun muassa:

Kokoomakaivot on sijoitettu kiinteistdjen alueelle

Mahdollisuus vinoporata oman kiinteistdn puolelta
VL-alueen puolelle

Mahdollisuus sijoittaa maalampdkaivoja ja
putkistoja raittien alle (kuvat 16 ja 17)

Kaivoja ei ole sijoitettu 6 metria Iahemmas
olemassa olevaa mitattua puustoa

Alueelta ei ole tunnistettu arvokkaita kasvillisuus-
tai eldinkohteita eiké aluetta ole luokiteltu
kulttuuriymparistoltédan arvokkaaksi

Korttelin 45357 tarve maalampdkaivoille on 22 kappa-
letta. Niistd luonnoksenomaisesti tarkastellen 17 on
mahdollista sijoittaa kiinteistélle ilman, ettéd se hanka-
loittaa suhteettomasti esimerkiksi tontille istutetta-
vaa puustoa. Osa kaivoista on esitetty vinoporattavan
rakennusten alle sisapihan puolelta ja osa kaivoista
pihan toiselle laidalle. Yleisille alueille sijoitettavia kai-
voja on viisi kappaletta. Maalampdkaivot on sijoitettu
puistoraitin alle korttelista poispéin. Myds putkis-

tot on mahdollista sijoittaa puistoraitin alle, jolloin
kasvillisuuden peittédmille alueille ei tarvitse tehda
muutoksia. Kokoomakaivot sijoitetaan tonttien puo-
lelle. Suunnitelmakartalla on esitetty kokoomakaivo
vain yleisilta alueilta tuleville putkille. Tontin alueella
kokoomakaivot voi sijoittaa vapaasti.

Karhukallion lahivirkistysalue on laaja, ja koska suurin
osa kaivoista on mahdollista sijoittaa jo kiinteistdjen
alueille, ei puistoon tarvitse sijoittaa suurta maara
kaivoja, jotta riittdva energiapeitto saavutetaan.

Ennallistamissuunnitelmassa huomioitavia asioita

Jérjestelman asentamisesta aiheutuva ennallis-
tamistarve

— Tyo olisi hyva suunnitella ja toteuttaa puisto-
raittien rakentamisen yhteydessa.

— Tyo0 tulee suorittaa alueella, joka on puuton ja
jonka kasvillisuus on jo muuttunut puistoraittien
rakentamisen seurauksena.

— Putkistot tulee kierrattaa puistoraittien kautta
korttelialueelle, ei suoraan kasvillisuusvydhyk-
keen lapi.

Mikali jarjestelmé poistetaan kaytosta

— Kaytdsta poistamisesta aiheutuva tyo on hyva
suunnitella raittien perusparantamisen yhtey-
teen, silla kaytosté poistetut kaivot tulee tayttaa.

— L&ht6kohtana on jarjestelman poistamisvelvoite,
joka koskee kollektoreja, reikien tayttamista ja
jakeluputkien tyhjentamisté. Poistamisvelvoite
koskee myds keruuputkistoja. Kaupungilla on
tarvittaessa mahdollisuus velvoittaa toteuttajaa
poistamaan myd&s keruuputkistot, mutta keruu-
putkistojen poistamisen vaatiminen harkitaan
tapauskohtaisesti. Poistamisvelvoitteesta voi-
daan luopua, jos putkistojen jattamisesta ei ole
haittaa, mutta poistamisesta sen sijaan on.
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10.2 Rakentamaton katualue

Esimerkkikohteena rakentamattomasta katualueesta
on Karhukalliontie Karhunkaatajan alueella (kuva 18).
Katu on rakentamaton ja alueen kokoojakatu (kuva 19).
Kadun molemmin puolin rakentuu asuinkortteleita,
joista tassa yhteydessé tarkastellaan kortteleiden
45356 ja 45357 kuvitteellisia maaldmpdjarjestelmia.
Samaa kuvitteellista jarjestelmaa on kaytetty myos
rakentamattoman Karhukallion l&hivirkistysaluetta
koskevassa luonnossuunnitelmassa, jossa on esitetty
vaihtoehtoinen sijoitussuunnitelma.

Mitoitusarvion mukaan korttelien tarve maalampo-
kaivoille on 12 kpl korttelille 45356 ja 22 kpl korttelille
45357. Kokoomakaivoja tdmén kokoiselle jarjestel-
maélle olisi hyva olla yhteensa molemmille kortteleille

Kuva 18. Alueen ilmakuva ja asemakaavaote.

n. 4-7 kpl riippuen kaivojen sijoituksesta. Korttelin
45356 maalampdkaivot ja kokoomakaivot mahtuvat
kokonaisuudessaan korttelin alueelle, joten suunnitel-
massa on keskitytty korttelin 45357 tilanteeseen.

Karhukalliontie on rakentamaton ja suunnitelmassa
on huomioitu muun muassa se ettéa:

putkistojen sijoittaminen on mahdollista, kun
huomioidaan etaisyydet muuhun infraan,

tilaa on myds sahko- tai televerkon laajentumiselle,
kaivannon tekeminen on mahdollista,

kadulle esitetyt puut sijoittuvat yli 2,5 metrin
etaisyydelle maaldampdokaivoista tai -putkistoista.

42 — Helsingin kaupunki



Kuva 19. Maalampoéjarjestelméan osien sijoittaminen katualueelle
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Kuva 20. Leikkaus Karhukalliontielta korttelin 45357 kohdalta.

Karhukalliontie
pl 270

Rakennusalueen raja
Katualueen raja

-

Katualueen raja
Rakennusalueen raja

Maalampokaivo
ja putkistot

“MNyk. maanpinta

Maaldmpdkaivo ja putkistot nakyvat kuvassa oikealla. Taulukossa 3 oleva vahimmaisetéisyys (3 metrid)

rakennuksesta maaldmpdkaivon lahtépisteeseen ei ole ehdoton kielto.

Korttelin 45357 tarve maalampdkaivoille on 22. Niista
luonnoksenomaisesti tarkastellen 17 on mahdollista
sijoittaa kiinteistdlle ilman, ettéd se hankaloittaa suh-
teettomasti esimerkiksi tontille istutettavaa puustoa.
Osa kaivoista on esitetty vinoporattavan rakennusten
alle sisépihan puolelta ja osa kaivoista pihan toiselle
laidalle. Yleisille alueille sijoitettavia kaivoja on viisi
kappaletta. Suunnitelmakartalla on esitetty kokooma-
kaivo vain yleisilta alueilta tuleville putkille. Tontin
alueella kokoomakaivot voi sijoittaa vapaasti.

Maalampdkaivot on esitetty Karhukalliontielle ka-
tualueella porattaviksi (kuva 20). Ratkaisu on mah-
dollinen mutta sen toteuttamisessa on haasteita.
Kaivojen sijoittaminen katualueelle on helpompaa
sovittaa katurakenteeseen, mikali ne tehdaéan sa-
maan aikaan katurakentamisen kanssa. Jalkikateen
kaivanto ja kaivoilta tontille vedettévat putkistot on
haastavaa sovittaa alueen muuhun infraan. Taman
toteutusvaihtoehdon kustannukset olisivat todenna-
koisesti myos korkeammat kuin vaihtoehdon, missa
maalédmpdodkaivot ja putket sijoitettaisiin Karhukallion
Iahivirkistysalueelle. Lahivirkistysalueelle sijoittaessa
on kuitenkin myds omat haasteensa, kuten tassa koh-
teessa metsépuiden ja-maiseman séilyminen.
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Toisaalta Karhukalliontien alle olisi mahdollista sijoittaa
runsaasti enemmankin maaldmpdokaivoja. Ongelmaksi
saattaa kuitenkin muodostua putkistojen johtaminen
ymparéiviin kortteleihin, silla niiden johtaminen Karhu-
kalliontien molemmilla puoliin sijaitseviin kortteleihin
Karhukalliontien poikki on 1&hes mahdotonta.

Ennallistamissuunnitelmassa huomioitavia asioita
(kts. myos 7.7)

Jérjestelman asentamisesta aiheutuva ennallis-
tamistarve:

— Katualueen pintamateriaalit tulee ennallistaa
voimassa olevien ohjeiden mukaisesti

Mikali jarjestelma poistetaan kaytosta

— Lahtékohtana on jérjestelman poistamisvelvoi-
te, joka koskee kollektoreja, reikien tayttamista
ja jakeluputkien tyhjentédmista. Poistamisvel-
voite koskee myds keruuputkistoja. Kaupun-
gilla on tarvittaessa mahdollisuus velvoittaa
toteuttajaa poistamaan myds keruuputkistot,
mutta keruuputkistojen poistamisen vaatimi-
nen harkitaan tapauskohtaisesti. Poistamis-
velvoitteesta voidaan luopua, jos putkistojen
jattamisesta ei ole haittaa, mutta poistamises-
ta sen sijaan on.



10.3 Rakennettu puistoalue

Esimerkkikohteena rakennetulle puistoalueelle
sijoitetusta maalampdjarjestelmasta tai sen osasta
on Aimo Tukiaisen puisto Lauttasaaressa, jossa

on kaavamerkintd VP ja lisamerkinnat sm-1ja s-1
(kuva 21). Esimerkkisuunnitelmassa tarkastellaan
korttelin 31139 kuvitteellista maalampojarjestelmaa.
Mitoitusarvion mukaan korttelin tarve maalédmpdkai-
voille on 12 kpl. Kokoomakaivoja olisi hyva olla jokai-
selle rakennukselle omansa eli 3 kpl.

Aimo Tukiaisen puisto on rakennettu puistoalue, jossa
on avointa nurmialuetta, pensas- seka puuistutuksia
seka leikkialue. Puistossa on kaavassa suojeltuja
alueita. Lantisin osa on kaavamerkinnalla s-1, jonka
tarkennus on seuraava: "Kulttuurihistoriallisesti ja
puutarhakulttuurin kannalta arvokas alueen osa, jolla
oleva kasvillisuus tulee sailyttaa. Alue tulee kunnos-
taa siten, ettd n@ma arvot séilyvat. Ensisijaisesti on
sdilytettava alueella sijainneen huvilapuutarhan kas-
villisuutta.”. Alueen itdosassa sijaitsee pinta-alaltaan
pienempi merkintd sm-1, jonka tarkennus on seuraa-
va: "Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rau-

Kuva 21. Alueen ilmakuva ja asemakaavaote.

hoitettu kiinted muinaisjaannds. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen
on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koske-
vista toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvotelta-
va Museoviraston kanssa.” Mikali alueelle toteutet-
taisiin maalampdojarjestelma, tulee kohde tutkia tata
tarkastelua tarkemmin ja esimerkiksi olemassa oleva
puusto ja arvokas kasvillisuus mitata.

Suunnitelmassa on huomioitu muun muassa
Kokoomakaivot on sijoitettu kiinteistjen alueelle

Mahdollisuus sijoittaa osa maaladmpdkaivoista ja
putkistoista raittien alle

Kaivoja ei ole sijoitettu 6 metria I18hemmas
olemassa olevaa mitattua puustoa, ja se on pyritty
sijoittamaan raittien valittémaan laheisyyteen tai
niiden alle.

Korttelin 31139 tarve maalampdkaivoille on 12. Niisté
luonnoksenomaisesti tarkastellen 3 on mahdollista
sijoittaa kiinteistdlle. Osa kaivoista olisi mahdollista
my0s vinoporata kiinteiston alueelta puiston puolelle.
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Kuva 22. Maalampaojarjestelman osien sijoittuminen rakennettuun puistoon.

mahdollinen
kokoomakaivojen sijainti ||

Maalampdkaivot on esitetty sijoitettavan korttelin
Iaheisyyteen tai puiston lansiosassa puistokaytavien
alle (kuva 22). Puiston itdosassa maalampdkaivoja
on esitetty myos kasvillisuusalueille, mutta siten, etta
etaisyys puihin sailyy. Nadissa kohdin tulisi varmis-
tua kasvillisuuden ennallistamisesta rakentamisen
jélkeen. Suunnitelmakartalla on esitetty kokooma-
kaivo yleisilta alueilta tuleville putkille. Tontin alueella
kokoomakaivot voi sijoittaa vapaasti.

Ennallistamissuunnitelmassa huomioitavia asioita

Jérjestelman asentamisesta aiheutuva ennallis-

tamistarve:

— Ty0 tulee suunnitella huolellisesti, erityi-
sesti lilkuttaessa asemakaavan osoittamilla
suojelluilla alueilla.

— Tyo0 tulee suorittaa siten, ettd se tehdédan
paasaantodisesti raittien paalta.

— Putkistot tulee kierrattaa puistoraittien kautta
korttelialueelle, ei suoraan kasvillisuus-
vybhykkeen lapi.
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Mikali jarjestelmé poistetaan kaytosta

Kaytosta poistamisesta aiheutuva ty6 on hyva
suunnitella puiston perusparantamisen yhtey-
teen, silla kaytosta poistetut kaivot tulee tayttaa.

Lahtokohtana on jarjestelmén poistamisvelvoi-
te, joka koskee kollektoreja, reikien tayttamista
ja jakeluputkien tyhjentamista. Poistamisvel-
voite koskee myds keruuputkistoja. Kaupun-
gilla on tarvittaessa mahdollisuus velvoittaa
toteuttajaa poistamaan myds keruuputkistot,
mutta keruuputkistojen poistamisen vaatimi-
nen harkitaan tapauskohtaisesti. Poistamis-
velvoitteesta voidaan luopua, jos putkistojen
jattamisesta ei ole haittaa, mutta poistamises-
ta sen sijaan on.



10.4 Korttelin pysékointitalo
ja aukio/tori

Esimerkkikohteena korttelin pysékdintitalolle ja
aukiolle on Karhunkaatajan alueelta korttelin 45361
pysakointitalo (kaavamerkinté LPA) ja Talviunen-
aukio korttelin 45362 vieressé (kaavamerkinta
katualue, lisédmerkinnalla hule (kuva 23). Esimerkki-
suunnitelmassa tarkastellaan korttelien 45361 ja
45362 kuvitteellisia maalampojarjestelmia (kuva 24).
Mitoitusarvion mukaan kortteli 45361 tarve maa-
lampd&kaivoille on 35 kpl ja korttelin 45362 21 kpl.

LPA-kortteli on rakentamaton. Esimerkkisuunnitel-
massa on oletettu, etta kaivoja on porattu pysakaéinti-
talon alle ennen rakennuksen rakentamista. Mikali
pysékdintitalo on rakennettu, my6s vinoporaus raken-
nuksen perustusten alapuolelle voisi olla mahdollista,
mutta téssa tilanteessa todennékdisesti rakennuksen
alle sijoitettavien kaivojen méaara olisi vahaisempi
kuin nyt esitetyssa luonnoksessa. Korttelin 45361
tarve maalampdkaivoille on 35 kpl. Niista luonnoksen-
omaisesti tarkastellen 24 on mahdollista sijoittaa
kiinteistoille. Pysakdintitalon alle on sijoitettu 11 kpl
maalampdkaivoja.

Kuva 23. Alueen ilmakuva ja asemakaavaote.

Suunnitelmassa on huomioitu muun muassa

Kokoomakaivot on mahdollista sijoittaa
kiinteistojen korttelialueelle

Mahdollisuus vinoporata rakennuksien
alle korttelin alueelta

Talviunenaukio on my&s rakentumaton aukio, jolle on
osoitettu myds hulevesien kasittelyyn varattuja alueita.
Esimerkkisuunnitelmassa on esitetty, etta 16 kpl kaivo-
ja sijoittuu korttelin alueelle ja yleisille alueille sijoitet-
tavia jaa siten 5 kpl. Nama on sijoitettu Talviunenaukion
reuna-alueille, siten etté kaivoja sijaitsisi mahdollisim-
man vahan hulevesien hallintaan tarkoitetulla alueella.
Koska alueella on my&s hulevesien hallintaan varattua
aluetta, tulee kohteesta tehda tarkemmat suunnitel-
mat tavoitteiden yhteensovittamisesta.

Suunnitelmassa on huomioitu muun muassa
Kokoomakaivot on sijoitettu korttelialueelle
Mahdollisuus vinoporata rakennusten alle

Suojaetaisyydet aukion ympéarilla kulkeviin
putkilinjoihin tayttyvat
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Kuva 24. Maalampdojarjestelman osien sijoittuminen LPA-korttelialueelle ja aukiolle.
Kokoomakaivo on esitetty vain yleisilta alueilta tuleville kaivoille.
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Korttelin 45361 maalampdkaivot on sijoitettu vino- - Mikali jarjestelma poistetaan kaytosta
porattuina rakennuksien alle ja LPA Kiinteiston alle. - Lahtdkohtana on jarjestelman poistamisvelvoite,
Korttelin 45362 maaladmpdkaivot on esitetty korttelin joka koskee kollektoreja, reikien tayttamista ja
aluee!le seka Talviunen.aukio!le. Sgl{nTiteIm?kartallg jakeluputkien tyhjentamista. Poistamisvelvoite
on esitetty kokoomakaivo vain yleisilta alueilta tulevil- koskee myds keruuputkistoja. Kaupungilla on
le putkille. Tontin alueella kokoomakaivot voi sijoittaa tarvittaessa mahdollisuus velvoittaa toteuttajaa
vapaasti. poistamaan myds keruuputkistot, mutta keruu-

putkistojen poistamisen vaatiminen harkitaan
tapauskohtaisesti. Poistamisvelvoitteesta voi-
Katualueen pintamateriaalit tulee ennallistaa daan luopua, jos putkistojen jattamisest ei ole
voimassa olevien ohjeiden mukaisesti haittaa, mutta poistamisesta sen sijaan on.

- Pysakaintilaitoksen kohdalla putkia ei voitane
tayttaa, ellei rakennuksen pohjarakenteissa
ja kellariratkaisuissa ole huomioitu mahdolli-
suutta padsta kaivoihin kasiksi myéhemmassa
vaiheessa.

Ennallistamissuunnitelmassa huomioitavia asioita

48 — Helsingin kaupunki



10.5 Urheilualue

Esimerkkikohteena urheilualueelle sijoitetusta ener-
giakaivojarjestelmasta on Laakson ratsastuskentan
alueelle sijoittuva geoterminen energiakaivokentt3,
joka palvelisi Laakson yhteissairaalan eli korttelin
18626 aluetta. Ratsastuskentén alueen kaavamerkinta
on U, joka vastaa nykyista VU urheilu- ja virkistyspal-
velujen aluetta. Laakson yhteissairaalan kaavamer-
kintad on YS, joka on sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialue. Alueiden valiin
jaa viheraluetta, jonka kaavamerkintéd on Ru ja vastaa
nykyistéa VL lahivirkistysaluetta (kuva 25).

Téssa esimerkissa on keskitytty Laakson ratsastus-
kentén alueelle sijoitettaviin energiakaivoihin. Tarkas-
telu on luonnosmainen ja mahdollinen toteuttaminen
tarvitsee tarkempia suunnitelmia esimerkiksi maa-
nalaisista rakenteista ja sailytettavasté kasvillisuu-
desta. Tarkastelun lahtékohtana on ollut keskisyvat
energiakaivot (syvyys 1,5-2,5 km), joita tarvitaan
Laakson ratsastuskentén alueelle seitsemén kappa-
letta, jotta riittdva energiapeitto saavutetaan. Lisaksi
suunnitelmassa on esitetty kahdeksas kaivo, jonka
sijaintia voidaan hyddyntaa, mikali tarve. Kaivojen
vahimmaisetaisyydet toisistaan poikkeavat muihin
esimerkkikohteisiin verrattuna, koska kaivojen syvyys
on muita esimerkkeja suurempi (kuva 26).

Kuva 25. Alueen ilmakuva ja asemakaavaote.

Laakson ratsastuskentta on aktiivikdytossa. Kenttéd on
avoin alue, joka on aidattu. Aluetta ymparoivat ulkoilu-
raitit sekd metsaalueet. Suunnitelmassa on huomioitu
muun muassa:

Mahdollisuus sijoittaa putkistoja puistoraittien ja
kulkuvéylien alle.

Kaivoja ei ole sijoitettu puustoisille alueille.
Keskuspuiston ja Laakson sairaalan alue ovat
molemmat maakunnallisesti arvokkaita kulttuuri-
ymparistoja.

Ratsastuskentédn pohjoispuolella sijaitsee liito-
oravan elinalue ja ratsastuskentén lansipuolelta
etelé-pohjoissuuntaisesti kulkee todennakdinen
lito-oravan kulkureitti ja kokoomakaivojen sijaintia
ei ole sijoitettu ratsastuskentén alueelle.

Jatkosuunnittelussa tulee liséksi ottaa huomion ainakin:
putkistojen linjat korttelialueella,

ratsastuskentan ja korttelin valilla sailytettava
puusto,

etdisyydet muihin maanalaisiin rakenteisiin ja se,
ettei

energiakaivojen sijainti ratsastuskentallad aiheuta
painumia (turvallisuusriski).
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Kuva 26. Energiakaivojarjestelman osien sijoittamisluonnos

Maaléampbputkistojen
ja teknisen tilan
(kokoomakaivon)
mahdollinen sijainti

Energiakaivojen suojaetaisyyksia vahentéamalla kai-
voja voidaan sijoittaa enemman tai kaivojen tyypista
riippuen maaré voi myds vahentaa. Kaivojen sijainti
kentén laidalla mahdollistaa kentén ainakin osittaisen
kaytdn myds kaivojen porausvaiheessa. Koko kentén
pintaa ei myoskaan tarvitse kaivaa auki, jos kaivot
sijoitetaan kentéan laidoille. Mikali alueelle tarvitsee
sijoittaa tassa luonnossuunnitelmassa esitettya
enemman energiakaivoja, tulee niiden sijaintia tar-
kastella ensisijaisesti ratsastuskentan alueelle tai
puistoraittien alle.

Keruuputkistojen ja kokoomakaivojen sijainnissa
tulee ottaa huomioon ratsastuskentén ja Laakson
yhteissairaalan vélissa sijaitseva puusto. Sailytettava
puusto tulee inventoida ja sen perusteella on tarkas-
teltava kohta misté putkistot voidaan vetaa kortteli-
alueelle saastettévia puita vahingoittamatta. Suositel-
tavinta on sijoittaa putkistot mahdollisimman pitkalti
olemassa olevien raittien alle tai niiden vélittdmaén
[aheisyyteen.
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Ennallistamissuunnitelmassa huomioon otettavia
asioita ovat

jarjestelman asentamisesta aiheutuva ennallis-
tamistarvetyd, joka tulee suunnitella huolellisesti
huomioiden erityisesti, ettei tyé vaaranna alueen
kulttuurihistoriallisia arvoja;

ty0 tulee suorittaa alueella, jonka ennallistaminen
alkuperaiseen tilanteeseen on mahdollista;

putkistot tulee kierrattda padsaantoisesti puisto-
raittien tai muiden vastaavien alueiden kautta
korttelialueelle, minimoiden suoraan kasvillisuus-
alueiden lapi kulkeva matka.

Jarjestelmén kaytdstd poistamisesta syntyva
ennallistamistarpeen

lahtokohtana on jarjestelmén poistamisvelvoite,
joka koskee kollektoreja, reikien tayttamista ja
jakeluutkien tyhjentamista,

poistamisvelvoite koskee my6s keruuputkistoja,

kaupungilla on tarvittaessa mahdollisuus velvoittaa
toteuttajaa poistamaan myds keruuputkistot, mutta
keruuputkistojen poistamisen vaatiminen harkitaan
tapauskohtaisesti,

poistamisvelvoitteesta voidaan luopua, jos putkisto-
jen jattamisesta ei ole haittaa, mutta poistamisesta
sen sijaan on.
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11. Kommentit ja niiden

kasittely

111 Kommentit ohjeluonnokseen

Ohjeluonnos lahetettiin 14.10.2021 kommentoitavaksi
yli 260 henkildlle, jotka edustivat Helsingin kaupunkia,
muita kuntia ja kuntayhtymia, valtiota, alan jarjestoja
ja yrityksia seka viestintaa ja mediaa.

Kommentit saatiin seuraavilta:
GTK
Helen Oy
Helsingin kaupunginkanslia
LeaseGreen Group Oy
Rototec Oy
St10y
Uudenmaan ELY-keskus
Uudenmaan liitto

Kommenttien perusteella tehtiin runsaasti korjauksia.
Lisdksi kommenteissa kaivattiin energiariittavyyslas-
kelmien suunnitteluarvojen ja suoruusporaustarpeen
maarittelya, maaldmpodkaivojen vahimmaisetaisyyk-
sien tarkennusta, ohjeita poraamiseen maanalaisten
tilojen suoja-alueella, tarkennusta ennallistamisen
maarittelyyn maalampdojérjestelman kaytén paatyt-
tya seka sijoitussopimusten ja vuokrasopimusten
hinnoittelun alentamista. Ohjeluonnosta muokattiin
saatujen kommenttien perusteella.

Ohjeluonnokseen valmistui liséksi uusi luku 10.5,
jossa kasitelladn energiakaivokentén sijoittamista
urheilualueelle.

11.2 Info- ja kuulemistilaisuus

Ohjeluonnoksesta jarjestettiin 16.11.2021 erillinen
Info- ja kuulemistilaisuus (Teams), johon osallistui
213 henkil6a 46 organisaatiosta. Mukana oli osallis-
tujia 14 kunnasta yhteensa 120, joista 59 Helsingista.
Valtion organisaatioita oli mukana 4, joista yhteensa
13 henkild3, jarjestoista 1 henkild ja 27 yrityksesta
yhteensé 79 henkil6a.

Tilaisuuden aikana syntyi vilkas mielipiteiden vaihto
keskustelupalstalla, jossa osallistujat esittivat myos
vastauksia toistensa esittamiin kysymyksiin.
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Ohessa on kiteytettyja vastauksia tilaisuudessa
tehtyihin kirjallisiin kommentteihin.

Lupaprosessi

Geotermisten energiakaivojen (syvyys enemman kuin
1000 m) lupaprosessi on muuten sama kuin maa-
[amp6- eli geoenergiakaivojen, mutta lisaksi edelly-
tetdan energianriittavyystarkastelua ja geologisia
selvityksid, joiden avulla voidaan arvioida seimiset
riskit ja varautua niiden hallintaa.

Energiakaivojen toteuttamiseksi ei tehda rasitesopi-
muksia yleisilla alueilla.

Yleiselle alueelle sijoitetun energiakaivokentén hyo-
dyntédminen on ldhtokohtaisesti tarkoitettu hakijan
omaan kayttdéon. Energiakaivokentan haltija voi sopia
energian jakamisesta kolmannelle osapuolelle.

Energiapaalut voivat olla jatkossa yksi keino maalam-
mo&n osuuden lisddmiseen. Kaupungilla on kdynnissa
tutkimushanke, jossa mitataan erilaisten maakerros-
ten lampdominaisuuksia ja mallinnetaan energiapaa-
lujen vaikutusta ymparistén energiasaantoon. Lisaksi
seurataan energiapaaluilla toteutetun pilottikohteen

ymparistén maakerrosten lampdtiloja.

Yleisille alueille tulevien energiakaivojen hinnoittelus-
sa pyritédan ratkaisuun, jossa vuokran/kéayttoikeus-
korvauksen suuruus ei olisi este maalammaon hyddyn-
tamiselle. Vuoden 2021 hintatasossa kohtuullisena
hintatasona voidaan pitaa noin 150 €/energiakaivo/
vuosi, joka merkitsisi noin 5 €/MWh kustannusta
maalampdojarjestelman kayttajalle. Hinta perustuu
300 m syvien energiakaivojen keskimaaraiseen ener-
giansaantoon Helsingin kallioperassa 50 vuodessa
(109 kWh/m/vuosi). Hinnan tulisi olla kappaleperus-
teinen energiakaivon pituudesta huolimatta. Sijoitus-
sopimuksissa ja maa-alueiden vuokrauksissa kaytet-
tavat hinnat tullaan vahvistamaan erikseen.

Mikali kaupunki sanoo irti sopimuksen yleiselle
alueelle sijoitetusta maalampdjérjestelmasta, niin
kaupungin maksama korvaus I6ytyy ohjeesta.



Lampopumppujen sijoitus

Jélkeenpain toteutettuna lampopumput ja varaa-
jat vaativat yleensa lampdkeskuksen, joka pyritédan
ensisijaisesti sijoittamaan oleviin rakennuksiin.
Mikali 1ampdokeskus joudutaan toteuttamaan erilli-
sené rakennuksena, suunnitellaan sen ulkoverhoilu
ympardivan rakennuskannan kaupunkikuvallisen
ilmeen mukaiseksi. Erilliset lamp&keskukset sijoite-
taan ensisijaisesti tonteille ja niille haetaan erillinen
rakennuslupa.

Uudisrakentamisen yhteydessa lampdpumppujen ja
varaajien sijoitus suunnitellaan muun suunnittelun
yhteydessa.

Alueellisen jarjestelméan toteutus

Kumppanin/toteuttajan valinta heti asemakaavan
valmistuttua on avainasemassa, jotta alueellinen
maalampdjérjestelma voidaan toteuttaa.

Maaldmmon hyddyntaminen ja maanalainen
rakentaminen

Osalla kuulojoista oli perusteltu huoli maanalaisen
rakentamisen tulevaisuudesta erityisesti Helsingin
niemen alueella ja siitd estdako kasvava maalampo-
kaivojen verkosto maanalaisen rakentamisen
kehittymisen Helsingissa.

Vastauksena Helsingin kaupungin maalamp&ty6-
ryhma toteaa, etté yhteiskunnan kannalta merkit-
tévien maanalaiseen rakentamiseen tarkoitettujen
tilojen toteuttaminen on turvattu vuonna 2021
voimaan tulleella uudella Maanalaisella yleiskaavalla,
jossa myds maalammon hyddyntédminen oli mukana
tarkastelussa. Tassa nyt julkaistavassa ohjeessa
"Maalampdokaivot yleisilla alueilla Helsingiss&’ on
myds kerrottu energiakaivojen lunastusmenettely
siltd varalta, ettd uuden tunnelin tai maanalaisen
tilan rakentaminen estéisi joidenkin olevien ener-
giakaivojen hyddyntamisen. Lisaksi energiakaivoja
on mahdollista toteuttaa myés maanalaisiin tiloihin,
kuten pysakaintitiloihin, tunneleihin, kellarikerroksiin
ja vaestonsuojiin. Kaupunki on lisaksi ottanut uuden
kaytanndn olevien ja tulevien maanalaisten tilojen

osalta sallimalla energiakaivojen porauksen kyseis-
ten tilojen ali ja yli, kunhan 20 metrin suojaetaisyys
tiloihin ja varauksiin sailyy. Kysymys on maankay-
ton ja maanalaisten resurssien johdonmukaisesta
pitkdntahtayksen ohjauksesta, jossa kaupungilla on
keskeinen rooli. Porauslupaa hakiessaan hankkeen
tulee esittda suunnitelmat kyseisen suojaetaisyyden
toteutumisesta.

Geoenergiapotentiaali

Helsingin alueelta on tutkittu eri alueiden energiapo-
tentiaali ja alueelliset erot. Tulokset on julkaistu kau-
pungin verkkosivuilla. Helsingin geoenergiapotentiaali
-julkaisu ja sen pohjalta tdydennetty Energia- ja iimas-
toatlas -sovellus I8ytyvat ohessa olevista linkeista:

Helsingin geoenergiapotentiaali, Kaupunkiymparistén
julkaisuja 2019:25 https://www.hel.fi/static/liitteet/
kaupunkiymparisto/julkaisut/julkaisut/julkai-
su-25-19.pdf

Energia- ja ilmastoatlas
https://kartta.hel.fi/3d/atlas/#/

Helsingin alueelta kerattiin viidestdkymmenesté-
yhdesta kohteesta vasaranaytteet kivien 1amp6-
ominaisuuksien selvittdmiseksi. Naytteenoton
suunnittelun [ahtdkohtana oli Helsingin kaupungin
kallioperédkartta mittakaavassa 1:10 000. Helsingin
peruskallion ylimman 300 metrin [ampdenergian
saanto 50 vuodessa on tehtyjen mittausten perus-
teella varsin hyva ja tasainen. Ylimmasta 300 metris-
ta saadaan lampdenergiaa keskiméarin 300 MWh/
vuosi/ha ja Helsingin eri alueiden arvot poikkesivat
keskiarvosta vain £10 %.

Merialueelta on ainoasataan yksi analysoitu nayte,
joka on otettu Isosaaresta. Isosaaren kvartsimaa-
salpagneissindytteen lammadnjohtavuus oli 20 %
mantereen naytteiden keskiarvoa suurempi, omi-
naislampdkapasiteetti ja tiheys sen sijaan olivat
muutaman prosentin tarkkuudella samat kuin muiden
naytteiden keskiarvot. Lisaksi ylimman 300 metrin
laskennalliseksi lampdenergiaksi saatiin sama arvo kuin
mika on mantereen naytteiden keskiarvo eli 300 MWh/
vuosi/ha.
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Vahankin merkittadvimmissa kohteissa, kuten ener-
giakaivokentissa, on silti syytd tehda TRT-mittauksia,
jotta voidaan varmistua energian riittavyydesta
kyseisessé kohteessa. Kaupungin suositus on liséksi
se, ettd geoenergian riittdvyys mitoitetaan véhintaan
50 vuoden kayttoialle.

Seimiset riskit

Geotermiset energiakaivot putkitetaan useamman
sadan metrin syvyyteen, joten pintakerrosten
ruhjeet eivat vaikuta kaivojen poraamiseen eika
toimintaan. Ruhjeita ei ole juurikaan tutkittu riittavan
syvalle geotermisten riskien ndkékulmasta. Tiedossa
on ainoastaan Helen Oy:n Ruskeasuolle rakenteilla
oleva geoterminen lampdlaitos, jossa energiakaivon
tavoitesyvyys on 2,5 km. Ruhjeita esiintyy kallio-
perassa eri syvyyksilla koko kuoren lapi eli kymme-
niin kilometreihin. Noin kilometrin syvyydessa péa-
osa raoista on sulkeutunut paineen vaikutuksesta.

Syvemmallékin on edelleen rakoja ja ruhjeita, joihin
kayton aikana rakoihin vuotava vesi saattaa saada
aikaan rakopaineen kasvua, joka heikent&a raon
lujuusominaisuuksia. Veden tahatonkin sy6ttd kallio-
peraan voi muuttaa kallioperan rakojen ominaisuuk-
sia niin, etta kallioperassa vallitsevan jannitystilan
vaikutuksesta voi tapahtua rakovybhykkeessa liiketta
ja maanjaristyksid. Naita ihmisen aiheuttamia jaris-
tyksia kutsutaan indusoiduiksi maanjéristyksiksi.

Esimerkkina edella kuvatusta indusoidusta maan-
jaristyksesta voidaan mainita Espoon Koskeloon
toteutettu 1,3 km syva geoterminen energiakaivo.
Lammontuotanto kdynnistettiin 15.1.2020. Kaivon
porauksen aikana oli osuttu ruhjeeseen 0,7:n ja

1,3 km:n syvyydell3, ja ndistd matalamman ruhjeen
on havaittu vuotavan. Seismologian instituutin
mukaan Koskelossa sijaitsevan [ampdlaitoksen
laheisyydessé tapahtui kaksi indusoitua maanjaris-
tysta, joista suurempi magnitudin 1,1 jaristys ha-
vaittiin 2.12.2020 klo 08:47:05, siis yli 10 kuukautta
[ammodntuotannon aloittamisesta. Koskelon jéris-
tykset paikantuivat kuoren ylaosaan 0,5-1,5 km:n
syvyydelle. Kahdesta mahdollisesta siirrostasosta
koillis-lounaissuuntainen siirrostaso on rakennegeo-
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logisten havaintojen perusteella todennékdisempi.
Alueen siirroskartalla nahddan merkittéava koillis-
lounais-suuntainen Mantséala-Porkkalasiirros, joka
kulkee Pitkajarven rantaviivaa pitkin noin 1,5 km:n
etdisyydelld tapauksen episentrista. Jaristys
tapahtui todennékdisesti tdhén laajaan siirrosvyo-
hykkeeseen liittyvassa pienemmassa siirroksessa.
Koillis-lounais-suuntaiset siirrokset aktivoituvat
herkimmin kaanteissiirroksina maankuoren nykyi-
sen jannityskentén vaikutuksesta.

Muita huomioita

Uudisrakentamisen yhteydessé kannattaa aina
harkita vaihtoehtoa, jossa energiakaivot porataan
rakennuksen alle.

Maaldmmon kayton edistamiseksi olisi hyva saa-
da kirjaus asiasta tulevaan KRL-lakiin. Nyt uuden
lain perusteluissa maalédmpd&/geoenergia -asiaa ei
suoraan maininta. SAFA:n yhdyskuntasuunnittelun
toimikunta kasittelee asiaa MRL-uudistusta.

11.3 Lisadkommentointiaika

16.11.2021 jarjestetyn Info- ja kuulemistilaisuuden
yhteydessé ohjeluonnoksen kommentointiaikaa
jatkettiin 22.11.2021 asti.

11.3.1 Maanalaisten tilojen rakentamisyhdistys
MTR ry:n lausunto ja Maalamp6tyéryhméan
vastaukset

Maanalaisten tilojen rakentamisyhdistys MTR ry:n
lausunto

"Maanalaisten tilojen rakentamisyhdistys MTR ry
esittda huolensa energiakaivojen maaran kasvun
vaikutuksesta maanalaisen rakentamisen tulevai-
suudelle. On havaittavissa, etta yksityiset kiinteiston
omistajat pyrkivat jo nykyaan rajoittamaan maan-
alaisten tilojen sijoittamista kiinteist&jensé alapuolel-
le silléa perusteella, ettd haluavat varata kallioperén
mahdollisille tuleville energiakaivoille tai kaivokentille.



Jos tulevaisuudessa energiakaivojen sijoittaminen
yleisille alueille sallitaan, on yha useampien kiinteist6-
jen teknisesti mahdollista siirtyd maalampdén. Tasta
sinansa positiivisesta asiasta seuraa, ettd maanalais-
ten rakennushankkeiden sijoittamista kiinteistdjen
[ahiymparistoon haluttaneen rajoittaa huomattavasti
nykyistd enemman.

Voimassa oleva maanalainen yleiskaava ja kaupungin
nykyinen tilavaraussuunnitelma rajoittavat energia-
kaivojen sijoittelua tiedossa olevien maanalaisten
rakennushankkeiden ympéaristdssa. Kaupungin tulee
pitda huoli, ettd nykyisten maanalaisten varausten
lisdksi jaa riittavasti yhtenaisia kallioresursseja, joille
ei sijoiteta kaivoja. Talla varmistetaan mahdollisuus
myds sellaisille tulevaisuuden hankkeille, joita ei ole
vield tiedossa. Jo rakennettujen kaivojen tayttaminen
on mahdollista, mutta se liséda rakentamisen kustan-
nuksia erityisesti silloin, jos rakennushankkeen tiella
on kokonaisia kaivokenttid. Tama ei mydskaén paran-
na uusien rakennushankkeiden hyvaksyttavyytta.

Maanalainen rakentaminen tukee kaupungin kesta-
van kehityksen strategian mukaisia tiivistamistavoit-
teita mahdollistamalla tukitoimintojen sijoittamisen
kaupungin alle. Maanalaiset tilat ovat tukemassa
kaupungin hiilineutraalisuus tavoitteita. Niiden
hiilijalanjélki on elinkaaressa pieni, koska ne ovat
erittain energiatehokkaita. Energiakaivojen laajamit-
tainen toteutus heikentaa merkittavasti maanalaisen
rakentamisen mahdollisuuksia sekd suoraan varaa-
malla kallioresursseja ettd epasuorasti muuttamalla
kiinteiston omistajien suhtautumisen tuleviin maan-
alaisiin hankkeisiin kielteisemmaksi.

MTR lausuntonaan esittda, etté niin sanotun Helsingin
niemen alueella, jonne maanalainen rakentaminen kes-
kittyy, pyritdan ratkaisemaan hiilineutraalisuustavoite
paaasiassa muilla keinoilla kuin energiakaivoilla.”

Maalédmpodtyoryhméan vastaukset

Samansuuntaisia huolia esitettiin myoés 16.11.2021
Info- ja kuulemistilisuudessa ja vastauksia l6ytyy
myds luvusta 11.2, otsikolla Maaldmmdn hyddyntami-
nen ja maanalainen rakentaminen.

Yhteiskunnan kannalta merkittdvien maanalaiseen
rakentamiseen tarkoitettujen tilojen toteuttaminen
on turvattu uudella Helsingin maanalaisella yleiskaa-
valla 2021, jossa myds maalammon hyddyntéaminen oli
mukana tarkastelussa.

Maanalaisten uudishankkeiden kokonaiskustannuk-
sissa mahdolliset yleisille alueille sijoitettujen ener-
giakaivojen lunastukset eivét ole erityisen merkit-
tavia. Maalampokaivot yleisilld alueilla Helsingissa
-ohjeessa on kerrottu energiakaivojen lunastusme-
nettely silta varalta, ettd uuden tunnelin tai maan-
alaisen tilan rakentaminen estéisi joidenkin yleisilld
alueilla olevien energiakaivojen hyédyntamisen.

Ohessa on suora lainaus Maalampdkaivot yleisilla
alueilla Helsingissa -ohjeesta: ... kdyttdoikeuden
saaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
energiakaivoihin asentamansa lammadnkeruulaitteis-
tot seka tayttdmaan energiakaivot irtisanomisajan
loppuun mennessé. Kayttooikeuden luovuttaja
korvaa télloin kayttéoikeuden saajalle energiakaivo-
jen ja lammonkeruulaitteistojen teknisen nykyarvon
(jalleenhankinta-arvo 50 vuoden tasapoisto-oletta-
malla alentaen). Korvauksen maksamisen edellytyk-
send on, ettd kayttdoikeuden saaja on tayttanyt kaikki
taman sopimuksen mukaiset velvoitteensa.”

Energiakaivoja on mahdollista toteuttaa myds maa-
nalaisiin tiloihin, kuten pysakaintitiloihin, tunnelei-
hin, kellarikerroksiin ja vaestonsuojiin. Kaupunki on
lisdksi ottanut uuden kaytanndn olevien ja tulevien
maanalaisten tilojen osalta sallimalla energiakaivojen
porauksen kyseisten tilojen ali ja yli, kunhan 20 met-
rin suojaetaisyys tiloihin ja varauksiin sailyy.

Maankéayton ja maanalaisten resurssien johdon-

mukaisessa ohjauksessa kaupungilla on keskeinen
rooli. Kaupunki on tiedostanut maanalaisen pitkén-
tahtayksen suunnittelun strategisen merkityksen ja
on siitd myos kansainvalisesti arvostettu esimerkki.
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11.3.2 Tampereen rakennusvalvonnan
talotekniikkatiimin kommentit ohjeeseen ja
Maalampo6tyéryhméan vastaukset

Tampereen rakennusvalvonnan talotekniikkatiimin
kommentit

Maalampdkaivot yleisilla alueilla Tampereella

Helsinki on laatinut kommenttikierroksessa olevan
laajan ohjeistuksen maaldmpdkaivojen sijoittamises-
ta yleisille alueille. Olemme LVI-tarkastajien kesken
tutustuneet kyseiseen aineistoon ja miettineet vas-
taavien ohjeistusten tarvetta Tampereella.

Koemme etta tarvetta ohjaukselle on olemassa.
Téaman hetkinen rakennusjarjestys ja olemassa olevat
ymparistdsuojelumaaraykset eivat ohjaa tarpeeksi
maalampdkaivojen sijoittelua. Energiakaivoymparisto-
opasta, johon aiempi ohjaus kaivojen sijoitteluun on
nojautunut, ei enaa ole.

Nykytilanne Tampereella on etta Iampdkaivojen sijoit-
tamista yleisille alueille ei sallita. Tamé on kiinteisto-
toimen rakennusvalvonnalle ilmoittama linjaus ja sita
on noudatettu lupapaatoksia tehdessa. Tampereen
tavoite hiilineutraaliuteen ja kaavoitukselle tulevat
vaateet rakennusten A-energialuokasta ajavat siihen,
ettd maalammon kayttdé rakennusten lammitysmuoto-
na tulee lisddntymaan. Lisaksi asemakaavoituksessa
on suunniteltu alueita, joissa maalampo6a tuetaan
sallimalla kaivojen osittainen sijoittaminen yleiselle
alueelle (kaupungin suostumuksella).

Rakennusvalvonnan tai lupakasittelyn nakdkulmasta
emme koe, ettd on estettd uusien kaytantdjen sopimi-
selle. Maalampdkaivojen sijoittelusta tulee kuitenkin
laatia selkeat sadnndt joihin rakentajat,

suunnittelijat ja lupakasittelijat voivat tukeutua.
Ohjeistuksen tulee olla mahdollisimman yksiselittei-
nen ja johdonmukainen jotta lupakasittelyyn ei jaa
liikaa tilaa tapauskohtaiselle harkinnalle.
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Ohjeistuksesta tulisi selkeésti tulla esille:

minkalaisissa tilanteissa sijoituslupaa kaupungin
alueelle on mahdollista hakea

keneen hakijan tulee olla yhteydessa kaivojen
sijoittelusta

mitka ovat vaaditut suojaetéisyydet
minkalaiset suunnitelmat hakijan tulee toimittaa

aiheutuuko rakentajalle kustannuksia kaivojen
sijoittelusta kaupungin alueelle ja minkalaisia
sopimuksia kaivoista tulee tehda

Huomioita tamanhetkisesta tilanteesta Tampereella
maalampdéon liittyvassa lupapaatoksenteossa:

Kun maaldmpdlupaa haetaan uudelle rakennuk-
selle rakennusluvan yhteydessé, maalampdkai-
voista esitetdan usein paapiirustuksissa vain
porauksen alkupiste. Kuvista ei kay siis ilmi mah-
dollinen vinoporaus yleisen alueen suuntaan.

Kaikissa uudiskohteissa ei ole mainittu erikseen
lupaa maaldmpdokaivoille, vaan lupakasittelijat ovat
havainneet kaivot asemapiirroksista/energiatodis-
tuksesta ja tdma on riittanyt. Pitéisikd kuitenkin
kaivoille vaatia aina haettavaksi lupa téssakin
yhteydessa, jotta niiden olemassaolo tulee sel-
kedmmin esille ja mainituksi lupapéaatoksissa?
Etdisyysvaatimukset eivat tayty kaikissa uudis-
rakennuskohteissa, koska lupakasittelijat eivat
tarkastele lampdkaivojen etdisyyksia toisistaan ja
tontit ovat laht6kohtaisesti pienié (etenkin pien-
taloalueet)

Etaisyysvaatimuksista poikkeamiseen ei ole pyy-

detty kaupungin suostumusta, jos rajanaapurina

on kaupungin katu- tai puistoalue, kunhan [amp6-
kaivo pysyy kokonaisuudessaan omalla tontilla

Tampereella maanalaisiin rakenteisiin on suhtau-
duttu kuin tunneleihin ja luoliin, joiden etéisyys-
vaatimus lampdodkaivosta on 25 metria. Helsingin
ohjeessa tdma etaisyys oli 20 metrid. Omalla
kiinteistolla etdisyydesté voidaan perustellusti
poiketa.

Tampereella puustoa tai kasvillisuutta ei ole huo-
mioitu Iampdkaivojen sijoittelussa. Jatkossa asiaa
voidaan kylld ohjeistaa, mutta ei mielelldan kovin
yksityiskohtaisesti.



Maalédmpodtyoryhméan vastaukset

Kuntien yhteisty6 ja kokemusten vaihto ovat tarkei-
ta, kun pyritaan hiilineutraalisuuteen ja aikaisem-
paa tehokkaampaan maalammaén hyddyntamiseen.
Ohjeiden harmonisointi helpottaa myds alan yrittajien
toimintaa.

Sijoituslupaa yleiselle alueelle voi jatkossa hakea
ohjeen luvussa 7 (Energiakaivojen sijoittamisen
edellytykset yleisille alueille) esitettyjen periaatteiden
mukaisesti. Sijoitussopimuksia voidaan tehda sen
jalkeen, kun Helsingin kaupunkiympéaristdlautakunta
on hyvaksynyt "Ohjeen energiakaivojen sijoittamisek-
si yleisille alueille tarvittavine sopimusmalleineen”.
Paatdosehdotus on tarkoitus vieda lautakuntaan
25.1.2022.

Sijoitussopimuksista vastaa Helsingin kaupungin
asukkaat ja yritykset -palvelun alueidenkaytto ja
-valvonta.

Suojaetiisyyksia on késitelty ohjeen luvuissa 7.9.1
Maalampd&kaivojen vahimmaisetaisyydet, 7.9.2
Suojaetaisyydet katualueilla ja 7.9.3 Suojaetaisyydet
viheralueilla.

Hakijalle tarkoitettuja maaldmpd&kaivojen sijoitusso-
pimuksiin liittyvid mallihakemuksia ei ole viela tehty.
Sellaiset tehddan todenndkdisesti ensimmaisten
kayttokokemusten perusteella.

Yleisille alueille toteutettavien energiakaivojen
rakentajalle aiheutuvista kustannuksista on kerrottu
ohjeen luvuissa 9.4 Energiakaivoja koskevat sopimuk-
set, kun energiakaivo(t) kallistetaan yleisen alueen
puolelle ja 9.6 Energiakaivokenttid koskevat sopi-
mukset, kun energiakaivot sijaitsevat yleisella alueille.
Yleisille alueille tulevien energiakaivojen hinnoittelus-
sa pyritdan kuitenkin ratkaisuun, jossa vuokran/kayt-
tdéoikeuskorvauksen suuruus ei olisi este maalammaén
hyédyntamiselle.

Helsingin rakennusvalvonnan lupa-aineistoista l6ytyy
monien muiden tietojen ohella mm. toteutuneiden ja
suunniteltujen maalamporeikien kallistus graafisessa
muodossa, suojaetaisyydet kiinteistorajoihin, suoja-
etaisyydet oleviin ja varattuihin maanalaisiin tiloihin
ja tunneleihin, pohjavesialueet seka suojaetaisyydet
vesiporakaivoihin. Suuri ansio kehitetylle jarjestel-
malle lankeaa kaupunkimittauspalveluille.

Maalampdprosessi alkaa aina kaupungin johtotieto-
palvelusta, joka tekee tarvittavan maaldmmaon raken-
nettavuusselvityksen. Suunnitellut maaldmpdkaivot
rekisterdityvat jo tdssa vaiheessa kaupungin tieto-
arjestelmaan.

Mikali kaupunki on maanomistaja ja tontti on vuok-
rattu, niin naapuritontin vuokralaisen osalta riittaa
naapurinkuuleminen. Kaupunki tontin omistajana
antaa naapurin suostumuksen 7,5 m alitukseen
naapuritontin vastaiseen rajaan.

Kaupungin suostumus tarvitaan, jos maalampo-
kaivo sijaitsee alle 7,5 metrin etaisyydelld kaupungin
omistamasta tontista, viheralueesta tai katualueen
keskilinjasta.

Kalliorakentamisen asiantuntijat ovat todenneet, etta
20 metrin suojaetéisyys maanalaisiin tiloihin ja tunne-
leihin riittad, vaikka porareika taipuisi jotain metreja.
Maanalaisten tilojen ja tunneleiden lujitukset (injek-
toinnit ja pultitukset) sailyvat ehjina, vaikka suojaetai-
syys on valtakunnallisesta 25 metrin suosituksesta
poiketen 20 metria. Vinoporauksen eli kallistetun
porauksen tapauksessa vaaditaan liséksi suoruus-
poraus ensimmaisen 100 metrin matkalla.

Puiden huomioonottamista on kasitelty ohjeen luvuis-
sa 7.9.2 Suojaetaisyydet katualueilla ja 7.9.3 Suoja-
etaisyydet viheralueilla ja maalampgjarjestelman
sijoittelua yleisille alueille on kasitelty ohjeen luvuissa
7.9.4 Maalampdgjarjestelman osien sijoittaminen
katualueelle ja 7.9.5 Maalampojarjestelmén osien
sijoittaminen viheralueille.

Helsingin kaupunki — 57



12. Jatkotoimenpiteet

Keskeisimmit jatkotoimenpiteet ovat: Lisdksi ainakin seuraavat hallinnolliset esteet vaa-
Hyvaksytasn ensimmaiset pilottikohteet maa- tivat muutosta maaldmpadkaivojen sijoittamiseksi
lampdkaivojen sijoittamisesta yleisille alueille yleisille alueille:
ja seurataan niita ja niista saatavia kokemuk- - Sijoitussopimusten ja maanvuokrasopimusten irti-
sia seka paivitetaan tarvittaessa ohjeistusta sanomisaika muutetaan nykyisesta 6-12 kuukau-
maalédmpdkaivojen sijoittamisesta yleisille desta kahteen (2) vuoteen (hallintosaantémuutos).
alueille. - Maanvuokrasopimuksen voimassaoloaika muu-
Maalampd&prosessi selkeytetdan asiakkaan tetaan nykyisesté (toistaiseksi voimassa oleva tai
nékokulmasta yhden luukun periaatteen mukai- korkeintaan 30 vuoden méaraaika) toistaiseksi
seksi. voimassa olevaksi tai korkeintaan 50 vuoden
Kaikki maalampdkaivoihin liittyva asiointi pyri- méadraajaksi.

taan keskittamaan www.lupapiste.fi-palveluun.

Kaupungin vastuutahot selvittavat sisaisesti
kulloiseenkin hakemukseen liittyvat kdynnissa
olevat ja kdynnistyvat asemakaavat seka ja
katu- ja puistosuunnitelmien hankkeet erityi-
sesti yleisiin alueisiin liittyen.

Katu- ja viheralueiden suunnitteluohjeet péivite-
tadn maaldmpdokaivojen toteuttamisen osalta.

Nyt paatoksentekoon tulevat ohjeet sopimus-
malleineen ja hinnoitteluperiaatteineen on
tarkoitettu tapauksiin, joissa yleisille alueille
toteutettavat maalampdjarjestelmat palvelevat
lahist6lla olevia yksittéisia kiinteistdja. Jatkossa
on syyta selvittdd myds ohjeistus tapauksiin,
joissa yleisille alueille sijoitetaan maalampda
hyodyntavia lampolaitoksia, jotka on tarkoitettu
tuottamaan energiaa laajemmin kyseisen ylei-
sen alueen ulkopuolelle.
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13. Keskeiset muutokset

Téssé ohjeessa esitetdan seuraavat muutokset.

1. Maalédmpokaivojen sijoitus siten, etta kaivot toteu-
tetaan alle 7,5 metrin paahan viheralueen rajasta
tai katualueen keskilinjasta tai kaupungin omista-
masta tontista.

a. Edellytyksena on edelleen se, ettad kaupunki
antaa naapurin suostumuksen.

b. Tontin vuokralaisen osalta riittda naapurin-
kuuleminen.

2. Energiakaivojen sijoittaminen yleisille alueille on
mahdollista tassa ohjeessa esitettyjen periaattei-
den mukaisesti

- kallistamalla maalampdkaivot yleisen alueen
puolelle ja

— jos riittdvaa energiapeittoa ei voida muutoin
saavuttaa niin, yleisille alueille sijoitetaan joko
osa maalampdkaivokentésta tai maalampo-
kaivokenttd kokonaisuudessaan.

Jatkossakaan kaikille yleisille alueille maalampé-
kaivoja ja keruuputkistoja ei ole mahdollista sijoittaa.

3. Maalampdkaivojen sijoitus- ja maanvuokra-
sopimusten irtisanomisajat yndenmukaistetaan
kahteen (2) vuoteen.

4. Sijoitussopimus tehdaan, mikali energiakaivot
kallistetaan yleisen alueen puolelle.

a. Sijoitusoikeudesta peritaan kertakorvaus,
jonka suuruus maaritetdan kulloinkin voimas-
sa olevan kaupungin hyvaksymén hinnaston
mukaisesti.

b. Mahdollisessa irtisanomistilanteessa kayt-
téoikeuden saaja on velvollinen kustan-
nuksellaan poistamaan energiakaivoihin
asentamansa l&mmonkeruulaitteistot seka
tayttdmaan energiakaivot irtisanomisajan
loppuun mennessa.

¢. Kaupungin irtisanoessa sijoitussopimuksen,
kaupunki korvaa maalampdjarjestelmén
haltijalle maaldmpdkaivojen ja niiden keruu-
laitteistojen teknisen nykyarvon, jélleen-
hankinta-arvo 50 vuoden tasapoisto-
olettamalla alentaen, kuitenkin vahintaan
15 % jalleenhankinta-arvosta.

d. Korvauksen maksamisen edellytyksena on,
etta kayttdoikeuden saaja on tayttanyt kaikki
taman sopimuksen mukaiset velvoitteensa.

e. Kaupunki ei korvaa asiassa mahdolli-
sia valillisia vahinkoja, kuten korvaavasta
jarjestelmasté aiheutuvaa energian kayt-
tokustannusten ja/tai energiajarjestelman
yllapitokustannusten nousua.

5. Maanvuokrasopimus tehdaan, mikali energia-

kaivokentta sijaitsee yleiselld alueella.

a. Kayttéoikeuden saaja maksaa kaupungille
vuotuista vuokraa, jonka suuruusluokka
vuoden 2021 hintatasossa on 150 euroa/ener-
giakaivo/vuosi.

b. Maalampdjarjestelmén asentamisesta aiheu-
tuva ennallistaminen tulee tehdé kaupungin
antaman ohjeistuksen mukaisesti.

¢c. Mahdollisessa irtisanomistilanteessa kayt-
téoikeuden saaja on velvollinen kustan-
nuksellaan poistamaan energiakaivoihin
asentamansa lammonkeruulaitteistot seka
tayttdmaan energiakaivot irtisanomisajan
loppuun mennessa.

d. Kaupungin irtisanoessa sijoitussopimuksen,
kaupunki korvaa maalampdjarjestelman
haltijalle maalampdkaivojen ja niiden keruu-
laitteistojen teknisen nykyarvon, jélleenhan-
kinta-arvo 50 vuoden tasapoisto-olettamalla
alentaen, kuitenkin vahintaan 15 % jalleen-
hankinta-arvosta.

e. Maalampdjarjestelmén poistamisesta syn-
tyva ennallistaminen tulee tehda kaupungin
antaman ohjeistuksen mukaisesti.

f.  Korvauksen maksamisen edellytyksena on,
etta kayttdoikeuden saaja on tayttanyt kaikki
taman sopimuksen mukaiset velvoitteensa.

g. Kaupunki ei korvaa asiassa mahdollisia
valillisia vahinkoja, kuten korvaavasta
jarjestelmasta aiheutuvaa energian kaytto-
kustannusten ja/tai energiajarjestelman
yllapitokustannusten nousua.
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14. Kaytetty termisto

Arvopuu

Arvopuu maéaritelldan arvopuuanalyysin perusteella.
Arvopuuanalyysi on menetelma, jonka avulla erilais-
ten paatdsvaihtoehtojen hyvyytta arvioidaan hierark-
kisessa jésentelykehikossa.

Energiakaivo
Energiakaivot hyddyntavéat 1ampopumpun avulla
kallioperdan varastoitunutta energiaa.

Energiakaivokentta
Vahintaan 10 energiakaivon muodostamaa aluetta
kutsutaan energiakaivokentéksi.

Energiapeitto (maalampéo)
Maaldmmon prosenttiosuus vuotuisesta lammityse-
nergian tarpeesta.

Ennallistaminen

Ennallistamisella alue palautetaan takaisin alkuperai-
seen tilaan tai mahdollisimman lahelle sitd maalam-
pojarjestelmén asentamisen jalkeen.

Geoenergia

Helsingissa geoenergia on maaritelty lampdenergiak-
si, joka on varastoitunut korkeintaan 1 000 metrin sy-
vyyteen. Geoenergia on maahan ja kallioperdan seké
vesist6ihin varastoitunutta, osin uusiutuvaa energiaa,
josta kaytetdan arkikielessa usein termia maalampa.
Suomessa tama energia on peraisin paaosin aurin-
gosta ja osin maan uumenista. Geoenergiaa voidaan
hyédyntaa rakennusten lammityksessé [ampdpum-
pun avulla. L&mpdpumpputekniikkaa voidaan kayttaa
my0ds rakennusten viilentdmiseen, jolloin samalla
ladataan maaléampdkaivoa.

Geoterminen energia

Helsingissa geoterminen energia on maaritelty 1am-
poenergiaksi, joka on varastoitunut yli 1 000 metrin
syvyyteen. Maan sisdisté energiaa ja 1ampd3, joka
syntyy pdaosin Maan sisuksissa tapahtuvien radioak-
tiivisten aineiden hajoamisen seurauksena. Tata
energiaa voidaan hyddyntaa ja lammon tuotannon
lisdksi sahkon tuotantoon. Suomessa geotermista
energiaa on toistaiseksi hyddynnetty pelkastaan
[Ammdn tuotantoon.
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Helsingin hiilineutraalin lammityksen tiekartta
tahtaa kaiken yhteisen energiatekemisen suuntaa-
mista kohti kaupunkiyhteista visiota — kohti maailman
toimivinta, hiilineutraalia [Aammitysekosysteemia. Tie-
kartta tuottaa kaupunkistrategia 2021-2025 valmiste-
lun taustamateriaalia ja tietopohjaa, jolla johdonmu-
kaistetaan kaupungin keskeisia prosesseja, luomalla
nykyista selkedmpia yhteisia tavoitteita, tietopohjaa ja
yhteista suuntaa hyddynnettavaksi kaupunkisuunnit-
telussa, kaavoituksessa, lupajarjestelmassa ja edun-
valvonnassa EU:n elpymispaketin vihrean siirtyman
investointihankkeissa.

Katu
Asemakaavan katu, aukio, tori, LP
(Yleinen pyséakaintialue)

Kilpailuneutraliteetti

Kilpailuneutraliteetti tarkoittaa sita, etta julkisella

ja yksityisella elinkeinotoiminnalla on tasapuoliset
toimintaedellytykset. Julkisyhteisét voivat harjoittaa
taloudellista toimintaa ja kilpailla yksityisten yritysten
kanssa samoilla markkinoilla. Kilpailulain kilpailu-
neutraliteettia turvaavien sdanndsten tavoitteena on
varmistaa, etté julkiset toimijat eivat saa kilpailuetuja,
joita yksityiset toimijat eivat voi saada ja jotka voivat
vaaristaa kilpailua.

Kayttooikeus

Kayttdoikeus on sanana suppeampi hallintaoikeuteen
ndhden. Kayttéoikeuden luovuttamisen yleisin muoto
on vuokraaminen. Vastikkeellinen kayttdoikeuden
luovutus ulkopuoliselle on vuokrasuhde.

Maalampo

Auringon lampdséteilysta peraisin oleva energia on
varastoitunut maaperaan tai vesistdon. Vesistoon
varastoitunutta maaldmp6a hyédynnetédan vaa-
kasuuntaisen putkiston avulla. Huom! Arkikielessa
(Suomessa) maalampd-sanalla tarkoitetaan kuitenkin
paasadntdisesti aina kallioon kertynytta geoenergiaa,
jota hyédynnetédan energiakaivon avulla.

Maalampdokaivo
Ks. energiakaivo



Sijoitussopimus

Jos haluat sijoittaa kadulle tai puistoon pysyvia

rakenteita, kuten johtoliittymia, ajoliittymia, maan-

alaisia perustuksia tai aidan, tarvitset tdhan luvan

kaupungilta. Kaupungin lupa rakenteille on nimeltaan

sijoitussopimus (entinen sijoituslupa).
www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/hallinto/
palvelut/palvelukuvaus?id=4985 t_____

Viheralue

Asemakaavan VL (Lahivirkistysalue), VP (Puisto), VU
(Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue), VV (Uimaranta-
alue).

Yleinen alue
Asemakaavan katu- tai vineralue

Kuva : Jenna Pietikainen

Helsingin kaupunki — 61


http://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/hallinto/palvelut/palvelukuvaus?id=4985
http://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/hallinto/palvelut/palvelukuvaus?id=4985

15. Lahdeluettelo

Goetzl, G., (2020). MUSE - Differences between deep and shallow geothermal energy.

Helsingin geoenergiapotentiaali, (2019). Kaupunkiympariston julkaisuja 2019:25
www.hel.fi/static/liitteet/kaupunkiymparisto/julkaisut/julkaisut/julkaisu-25-19.pdf

Hiilineutraali Helsinki 2035 -toimenpideohjelman taustalla olleet laskelmat, (2018).
www.hel.fi/static/liitteet/kaupunkiymparisto/julkaisut/julkaisut/HNH-2035-toimenpideohjelma.pdf

Kasvun paikka — Helsingin kaupunkistrategia 2021-2025.
https://hallintoprod.blob.core.windows.net/prod/Helsingin%20kaupunkistrategia%20Kasvun%20paikka.pdf

Maalédmpdkaivon poraamiseen lupa, (2021). Helsingin kaupunki, kaupunkiymparisto.
www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/palvelut/palvelukuvaus?id=6453

Maalédmpdkaivot Helsingissa, Maalampotyéryhmén ehdotus, (2020). Kaupunkiympariston julkaisuja 2020:8.
bit.ly/maalampokaivot-helsingissa

Maankaytto ja rakennuslaki 1618, Laki sahk&isen viestinnan palveluista 229 § ja Sahkémarkkinalaki 17 §
Pehkonen, T., (2021). Energiakaivojen vuositilastot 11/2021. Helsingin kaupunki, kaupunkiympéristén toimiala.

Rakennusvalvontataksa, (2021). Helsingin kaupunki, kaupunkiympéristén toimiala.
www.hel.fi/static/liitteet/kaupunkiymparisto/julkaisut/ilmoitukset/rakennusvalvontataksa-2021.pdf

Ramboll Finland Oy, (2021). Maalampdkaivot yleisilla alueilla Helsingissa — Sijoittamisen edellytykset ja
esimerkkikohteet. 1.12.2021.

Suomen ymparistokeskus, (2008). Suomen ymparisto 11/2008. Monitavoitearviointi vuorovaikutuksessa
ymparistdsuunnittelussa. Menetelma ja sen soveltamisesimerkkeja vesistojen kdytdssa ja hoidossa.

Uusi paatés kaupungin vuokrasopimuksen ehdoista, kun energiakaivot sijoitetaan omalle tontille (valmisteilla).

Yleisten alueiden kéaytto, tilapéiset liikennejarjestelyt ja katutyot, padkaupunkiseudun (PKS) méaaraykset ja
ohjeet, 11.2.2021, PKS-kaupungit
https://www.hel.fi/static/hkr/luvat/pks_kaivutyoohje.pdf

62 — Helsingin kaupunki


http://www.hel.fi/static/liitteet/kaupunkiymparisto/julkaisut/julkaisut/HNH-2035-toimenpideohjelma.pdf
https://hallintoprod.blob.core.windows.net/prod/Helsingin%20kaupunkistrategia%20Kasvun%20paikka.pdf
http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/palvelut/palvelukuvaus?id=6453
http://bit.ly/maalampokaivot-helsingissa
http://www.hel.fi/static/liitteet/kaupunkiymparisto/julkaisut/julkaisut/julkaisu-25-19.pdf
http://www.hel.fi/static/liitteet/kaupunkiymparisto/julkaisut/ilmoitukset/rakennusvalvontataksa-2021.pdf
https://www.hel.fi/static/hkr/luvat/pks_kaivutyoohje.pdf

Liite:

Maalampohankkeen prosessi

Maaldmpdkaivon prosessin yksinkertaistettu kulku, joka siséltda ehdotuksia uusista toimintamalleista

Sijainti-
Poraus

Rakennettavuus- « | Luvan hakeminen
selvitys 7 jalupa
A
Naapurin

s--->  suostumus-ja
maanomistusasiat

Poraus
(vuokra)tonttien alueella

Tontin vuokra- Naaburin
sopimuksen s ostpum s
péivitys dostumd

Poraus

yleisilla alueilla

Sijoitussopimus Vuokrasopimus
vinoporauksesta yleisen alueen
yleiselle alueelle kaytosta

Maalampdkaivon prosessi: kaupungin rooli maanomistajana ja naapurina, sopimukset ja luvat,
tarvittava suunnitteluaineisto, sisaltaa ehdotuksia uusista toimintamalleista

Sopimus [ ehto Kaupungin rooli

Omistustontti

Kaupungin vuokratontti

A Vahintdan 7,5 m kiinteiston rajoista ja
katualueen keskilinjasta

B Poraus omalla tontilla alle 7,5 m
yleisen alueen rajastaja tai katualueen
keskilinjasta

C VINOPORAUS omalta tontilta yleisen
alueen alle

D Energiakaivokentén kaivojen
ALKUPISTEET yleisellé alueella

Rakennettavuusselvitys ja
Rakennus/toimenpidelupa

Lupaviranomainen

+ Maanvuokrasopimuksen Vuokratontin
maalampdehto omistaja

Ei muita ehtoja

+ Kaupungin suostumus

+ Sijoitussopimus

+ Vuokrasopimus

Naapuri ja yleisen
alueen omistaja

Naapuri ja yleisen
alueen omistaja

Naapuri ja yleisen
alueen omistaja

Naapuri ja yleisen
alueen omistaja
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Tiivistelma:

Tama ohje lupakaytantdineen, sopimusmalleineen ja
hinnoitteluperiaatteineen on tarkoitettu tapauksiin,
joissa yleiselle alueelle toteutettavat geo/geotermiset
energiajarjestelmat (tuttavallisemmin maaldmpéjarjes-
telmat) palvelevat kohteen l3hist6lla olevia kiinteistoja.

Jatkossa on tarkoitus laatia ohjeistus myds geo/geo-
termisille energiajarjestelmille, joissa yleiselle alueelle
sijoitetaan geo/geotermisté energiaa hyddyntavia
[ampdlaitoksia, jotka on tarkoitettu tuottamaan ener-
giaa laajemmin kyseisen yleisen alueen ulkopuolelle.

Energiakaivoja on mahdollista sijoittaa kaupungin
omistamille yleisille alueille tietyin reunaehdoin. Kaikille
yleisille alueille energiakaivoja ja keruuputkistoja ei
kuitenkaan ole mahdollista sijoittaa.

Energiakaivot on jatkossakin lahtdkohtaisesti sijoitet-
tava omalle tontille. Ennen hakemusta energiakaivo-
jen sijoittamiseen yleiselle alueelle hakijan tulee tar-
kastella myds mahdollisuutta kaivojen syventamiseen
ja energiatarpeen pienentdmiseen muilla keinoin niin,
ettéd energiakaivot voidaan sijoittaa omalle tontille.

Mikali tarvittavia energiakaivoja ei saada toteutettua
omalle tontille,

voidaan kaivojen porauksen lahtdpiste tuoda
kaupungin antamalla naapurin suostumuksella
alle 7,5 metrin etdisyydelle kaupungin omista-
masta tontista tai yleisen alueen rajasta tai
katualueen keskilinjasta.
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Lisdyksena aiempaan kaytantoon, voidaan energia-
kaivot jatkossa kallistaa yleisen alueen puolelle,
kunhan lahtdpisteet ovat omalla tontilla.

Mikali tallakaan tavalla ei saada riittévasti [ampo-
energiaa, voidaan viimeisena keinona yleiselle
alueelle sijoittaa joko osa useamman energiakaivon
muodostamasta energiakaivokentésta tai koko
energiakaivokentté (véhintaan 10 energiakaivoa).

Yksittaisid energiakaivoja ei sijoiteta yleisille alueille.

Energiakaivojen toteuttajalla on velvollisuus

toteuttaa energiakaivot annettujen ohjeiden
mukaisesti,

ennallistaa yleisille alueille aiheutetut mahdolliset
vauriot,

kayton paatyttya poistaa lammonkeruulaitteistot ja
tayttaa energiakaivot omalla kustannuksellaan.

Energiakaivojen sijoituksesta yleiselle alueelle laaditaan
maanvuokrasopimus ja kallistuksesta yleisen alueen
puolelle sijoitussopimus. Maanvuokrasopimuksesta
peritdan vuosittainen korvaus ja sijoitussopimuksesta
kertakorvaus. Jatkossa energiakaivojen sijoitus- ja
maanvuokrasopimusten irtisanomisajat pyritdan yhden-
mukaistamaan kahteen vuoteen.

Avainsanat

Energiakaivo, geoenergia, geoterminen energia,
geoterminen energiakaivo, katualue, maalampa,
maaldmpdkaivo, viheralue, yleinen alue
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Sammanfattning:

Denna anvisning, inklusive tillstdndspraxis, avtals-
modeller och principer for prissattningen, galler
situationer dar geo/geotermiska energisystem (s.k.
bergvarmesystem, vérme- eller energibrunnar) byggs
utanfér fastighetens grénser, pa allmanna omraden.

Avsikten ar att senare ta fram anvisningar dven
for geo/geotermiska energisystem, dar varme-
anlaggningar som utnyttjar geo/geotermisk energi
byggs pa allmédnna omraden for att producerar
energi for stérre omréaden.

Energibrunnar kan placeras pa av staden agda all-
manna omraden om vissa villkor uppfylls. Mark dock
att det inte &r mojligt att placera energibrunnar och
kollektorslangar pa alla allm&nna omraden.

Energibrunnar bér i forsta hand placeras pa egen
tomtmark. Vid stérre energibehov bér méjligheterna
att borra djupare eller pa annat satt minska energi-
behovet utredas, innan man anséker om mdéjlighet att
placera energibrunnar utanfér egen tomt.

Om de energibrunnar som behdvs inte kan byggas
pa egen tomtmark

kan brunnens borrning pabdrjas ndrmare

7,5 meter fran gransen for allmént omrade eller
gatuomradets mittlinje. Detta kraver sarskilt
samtycke av staden.

Finska, svenska, engelska

Som tillagg till tidigare praxis kan energibrunnar -
med stadens sérskilda samtycke - framover borras
snett mot och under gransande allmant omrade
savida borrningen utgér frén egen tomt.

Om detta inte ger tillrackligt med energi kan man
- med stadens sarskilda samtycke — som sista
utvag borra en del eller alla behévliga energi-
brunnar pé allmént omrade.

Enskilda energibrunnar ska inte placeras pa
allménna omraden.

Den som borrar energibrunnar ar skyldig att
borra energibrunnarna enligt anvisningarna,
aterstélla eventuella skador pa allmdnna omraden,

avlagsna varmekollektoranordningarna néar
anvandningen upphdr, och

fylla energibrunnarna pé egen bekostnad.

Placeringen av energibrunnar pa allmant omrade kraver
markarrendeavtal och borrande under allmént omrade

placeringsavtal. Fér markarrendet uppbérs arlig och for
placeringsavtal engdngserséttning. Staden mal ar att fo-
renhetliga uppségningstiderna for dessa avtal till tva ar.

Nyckelorden

Allmant omrade, bergvarme, bergvarmebrunn,
energibrunn, gatuomrade, geotermisk energj,
geotermisk energibrunn, grénomréade, jordvéarme,
varmebrunn
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Abstract:

This guide, including its permission practices,

model agreements and pricing principles, applies

to instances in which the geo/geothermal energy
systems (known also as ground source heat systems)
serve the properties in the neighbourhood of the site
in question.

In the future, we also aim to prepare guidance for
geo/geothermal energy systems in which heating
plants utilising geo/geothermal energy will be placed
in public areas to produce energy more widely
outside the area in question.

In accordance with this guide, when certain pre-
conditions are met, it is possible to place energy
wells in areas owned by the City of Helsinki. Note
that energy wells and collection pipes cannot be
placed in all public areas.

The starting point for energy well placement will
continue to be to build them primarily on private
plots. In dimensioning the energy needs, the oppor-
tunities for deepening the wells and reducing the
energy needs by other means should be investigated

so that energy wells could be placed on private plots.

Should it not be possible to build the needed
energy wells on a private plot,
the starting point for drilling the wells can, on
consent given by the City of Helsinki, be brought
7.5 metres closer to the boundary of a public
area or the centre line of a street area.
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In accordance with this guide and as a complement
to the former practice, energy wells can be inclined
to reach the side of the public area, provided that
the starting points are located on private plots.

If sufficient energy supply cannot be guaranteed
even in this way, the last measure is to place a who-
le consisting of multiple energy wells either in part
or wholly in the public area.

Single energy wells are not to be located in public
areas.

The party building energy wells has the obligation to

realise energy wells according to the given instruc-
tions;

restore any damage caused to public areas;

remove energy collection equipment after the
end of use;

fill the energy wells at their own expense.

A ground lease agreement on placing energy wells in a
public area, and a placement agreement for inclining the
pipes to reach the side of a public area shall be drawn
up. An annual payment shall be collected for the ground
lease agreement, and a single payment for the place-
ment agreement. We aim to unify the period of notice
for the energy well placement and ground lease agree-
ments to be two years in the future.

Keywords

Energy well, geothermal energy, geothermal energy
well, green area, ground source energy, ground source
heat, ground source heat pipe, public area, street area
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